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Vorwort des Blirgermeisters

Liebe Mitburgerinnen, liebe Mitburger,

das Ergebnis des rund 18-monatigen IKEK-Prozesses
liegt vor und bietet aufgrund der umfangreichen Ar-
beiten und intensiven Dialogprozesse eine Chance,
Seeheim-Jugenheim zukunftsfit zu machen. Zu- 4
kunft.Aktiy.Jetzt.GestaIten: So fasse ich die Inhalte des Y p‘-y,
umfangreichen Werkes gerne zusammen. w,‘b '

Mein besonderer Dank gilt den engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Fachbereichs
Dorf- und Regionalentwicklung beim Landkreis Darmstadt-Dieburg sowie unserer Gemeindever-
waltung, die gemeinsam mit den beauftragten Planungsbiiros cima und WSW den Prozess be-
gleitet, gestaltet und unterstltzt haben. Mit dem IKEK liegt jetzt eine fundierte Grundlage vor, um
Férdermittel des Landes Hessen fir die nachhaltige Dorfentwicklung in den kommenden Jahren
in Anspruch zu nehmen. Gemeinsam haben wir ein Leitbild entwickelt, in dem sowohl die Innen-
entwicklung als auch ein aktives Miteinander aller gesellschaftlichen Gruppen in Seeheim-Jugen-
heim im Mittelpunkt stehen. Nur die Umsetzung z&hlt! Nachdem wir in den vergangenen Mona-
ten gemeinsam zahlreiche Projekte und Ideen entwickelt haben, die das Ziel haben, in allen Orts-
teilen zeitgemaBe, zukunftsorientierte und lebenswerte Umfeldbedingungen zu schaffen, geht es
jetzt an die Umsetzung der MaBBnahmen. Das Hessische Forderprogramm sieht hierbei ein ,Ge-
genstromverfahren” vor, welches wir auch in dem vorliegenden Konzept verankert haben. Einer-
seits ist sichergestellt, dass die politischen Gremien stets liber die Durchflihrung von einzelnen
Projekten entscheiden und hierfiir die entsprechenden finanziellen Mittel zur Verfligung stellen.
Andererseits besteht ein Kern der hessischen Dorfentwicklung darin, die Blirgerinnen und Biirger
im offenen Dialog in die Konkretisierung der MaBnahmen bzw. Projektideen einzubeziehen, sowie
in unserem Projektverlauf auch neue Ansétze zu entwickeln, die unseren gemeinsam definierten
Zielsetzungen fir Seeheim-Jugenheim entsprechen. Hierfir bildet die Steuerungsgruppe ein
wichtiges Scharnier. An dieser Stelle mdchte ich mich auch bei den Mitgliederinnen und Mitglie-
dern der Steuerungsgruppe ausdriicklich fiir das bisherige Engagement bedanken. Kiinftig wird
der Steuerungsgruppe eine wichtige Aufgabe zukommen, einerseits die Ideen und Projektkon-
kretisierungen aus der Birgerschaft aufzunehmen und zu bewerten, und andererseits diese Im-
pulse in politische Gremien weiterzutragen.

Letztlich bietet das hessische Forderprogramm zur Dorfentwicklung in den kommenden Jahren
flr Seeheim-Jugenheim eine spannende und gut austarierte Forderkulisse, um sowohl private Ini-
tiativen in den Kernen der Ortsteile als auch 6ffentliche MaBnahmen mit einer gemeindeweiten
Wirkung finanziell zu unterstiitzen. Mit dem IKEK haben wir gemeinsam eine Grundlage entwi-
ckelt, um die vielfaltigen Aufgaben und Herausforderungen aktiv anzugehen.

Ich freue mich auf die weitere Zusammenarbeit in der Umsetzung der formulierten Ziele und MaB-
nahmen,

Herzlichst Ihr

Alexander Kreissl|

Blrgermeister

10
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1 Anlass und Zielsetzung

1.1 Zielsetzung

Gerade die kleinen und mittleren Kommunen in Hessen, die die wesentliche Zielgruppe des hes-
sischen Dorfentwicklungsprogramms darstellen, stehen vor enormen gesellschaftlichen, demo-
grafischen und technologischen Herausforderungen. Insbesondere die Ortskerne, sowohl in den
Kernorten als auch in den Stadt- und Ortsteilen, verzeichnen vielerorts einen Bedeutungsverlust.
Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe schlieBen nicht nur aufgrund der veranderten Kunden-
anforderungen, sondern vielfach auch aufgrund fehlender Perspektiven in der Nachfolgesituation.
Damit verlieren die Zentren eine ihrer wesentlichen Funktionen, ndmlich die identitétsstiftende
Treffpunktfunktion. Auf der anderen Seite gibt es — insbesondere bestarkt durch die aktuellen
Beobachtungen in der Corona-Pandemie — eine steigende Nachfrage nach Wohnraum in den
kleineren und mittleren Kommunen. Diese ist nicht nur Ergebnis eines vergleichsweise noch glins-
tigen Miet- und Bodenpreisniveaus, sondern auch auf Grundlage der Wiinsche der Bevdlkerung
im Hinblick auf ein ,soziales Miteinander”, ,Gesundheit” und ,Sicherheit”. An diesen Eckpunkten
werden die Chancen und Risiken der kleinen und mittleren Kommunen deutlich.

Mit dem Dorfentwicklungsprogramm unterstiitzt das Land Hessen die Kommunen bei der Ent-
wicklung und Umsetzung von Strategien und MafBnahmen zur proaktiven Anpassung an die Zu-
kunftsherausforderungen. Zu den zentralen Zielsetzungen des Programmes zahlt dabei vor allem
die Férderung der Innenentwicklung — aber auch die Starkung der Daseinsvorsorge (inklusive Ge-
sundheit) und die Starkung des sozialen und kulturellen Miteinanders. Zielstellungen, die auch in
der Gemeinde Seeheim-Jugenheim von zentraler Bedeutung fir die Zukunft sind.

.Mit unserem gemeinsamen Engagement

wollen wir den liandlichen Raum zukunftsfahig gestalten

und den Biirgerinnen und Biirgern eine Heimat mit regionaler Identitadt bieten” -
nach dem Motto <<Auf’s Land ziehen ist kein Zuriick in die Provinz,

sondern ein nach vorne in die Zukunft>>.’

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist eine besondere Kommune in Hessen. Einerseits liegt die
Stadt in unmittelbarer Nahe des sehr dynamischen Wirtschafts- und Wissenschaftszentren Darm-
stadt und Frankfurt, andererseits ergibt sich durch die Lage im Odenwald und die Bergstral3e eine
besondere Qualitat als Lebensraum.

Die Gemeinde Seeheim Jugenheim wurde im Jahr 2020 als gesamtkommunaler Forderschwer-
punkt im hessischen Dorfentwicklungsprogramm anerkannt. Damit besteht fiir die Gemeinde die
Madglichkeit, bereits angestoBene Entwicklungen konsequent fortzuflihren und die Blirgerschaft
in den sieben Ortsteilen noch intensiver in die Kommunalentwicklung einzubeziehen.

1.2 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim, Bestandteil des Landkreises Darmstadt-Dieburg, umfasst
rund 16.000 Einwohner, verteilt auf sieben Ortsteile. Strukturell gepragt wird die Gemeinde insbe-
sondere durch die Nahe zum Oberzentrum Darmstadt sowie der Lage im vorderen Odenwald.

' Priska Hinz, hessische Ministerin fiir Umwelt, Klimaschutz, Landschaft und Verbraucherschutz, Vorwort im Rahmen des

Leitfadens zur Dorfentwicklung in Hessen.
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Im Rahmen der Erarbeitung eines integrierten kommunalen Entwicklungskonzeptes (IKEK) und in
Bezug auf das hessische Dorfentwicklungsprogramm sind innerhalb des IKEK die grundsatzlichen
Perspektiven der stadtischen Entwicklung herauszuarbeiten. Im Einzelnen umfasst die Aufgaben-
stellung u. a. die Bearbeitung der nachfolgenden Bausteine:

=  Grundlagenermittlung/Bestandsaufnahme,

= Analyse und Bewertung der Ausgangssituation in den unterschiedlichen kommunalen
Handlungsfeldern,

= Formulierung eines Leitbildes fiir die Gemeinde Seeheim-Jugenheim,

=  Formulierung von (realistischen) Zielsetzungen und daraus abzuleitenden Handlungsbe-
darfen,

= Erarbeitung einer umsetzungsorientierten Entwicklungsstrategie fiir Seeheim-Jugen-
heim,

= Herausarbeitung von zentralen ImpulsmaBnahmen mit entsprechender Strukturbedeu-
tung bzw. Strukturwirkung,

=  Erarbeitung einer Zeit-, Finanz- und Kostenplanung fiir die vorgesehenen MaBnahmen,
=  Erarbeitung und Abstimmung einer Implementierungs- und Verstetigungsstrategie,
= Fixierung eines Evaluationsansatzes im Hinblick auf die Zielerreichung,

= Konzeption, Vorbereitung und Durchfiihrung entsprechender Beteiligungs- und Infor-
mationsmodule.

Im Rahmen des gesamten Prozesses wurde auf eine enge und vertrauensvolle Abstimmung mit
der Gemeinde Seeheim-Jugenheim sowie den weiteren projektbegleitenden Institutionen und der
Steuerungsgruppe gesetzt.

Abbildung 1: Gemarkung Seeheim-Jugenheim mit Ortsteilen
r
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BAB 5, Seeheim

Ober-Beerbach
B3 \
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Stettbach
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Bundesstratien
@ Bundesautobahn

Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021
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2 Prozess und Beteiligung

2.1 Methodik, Prozessablauf

Der IKEK-Prozess war trotz coronabedingten Restriktionen von Beginn an dialog-orientiert konzi-
piert und konnte entsprechend des vorgesehenen Zeitplans durchgefiihrt werden. Auf die einzel-
nen in Abbildung 2 dargestellten Beteiligungsschritte wird im ndchsten Kapitel detailliert einge-

gangen.

Abbildung 2: Prozessablauf IKEK Seeheim-Jugenheim
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Darstellung: cima, 2021

= Grundlagenermittlung und —analyse
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= Vertiefende Projektarbeiten
= Konkretisierung Leitbild

= Erarbeitung der MaBnahmenvorschldage
= Vorbereitung weitere Beteiligungsphase
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= Redaktionelle Fertigstellung Entwurf IKEK

= Fertigstellung IKEK
= Vorstellung des IKEK (Gemeindevorstand der Gemeinde Seeheim-
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= Beschluss IKEK durch Gemeindevertretung Seeheim-Jugenheim
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2.2 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation

Begleitend zum gesamten IKEK-Prozess ist eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit konzipiert
und umgesetzt worden. Die wesentliche Zielsetzung lag darin, gerade im Rahmen der Corona-
Pandemie die Blrgerinnen und Birger laufend Uber Projektziele, Projektstand und die Ergebnisse
der Beteiligungsformate zu informieren. Die projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit im IKEK See-
heim-Jugenheim basiert (iberwiegend auf zwei Modulen:

In einer friihen Phase des IKEK wurde die kommunale Website genutzt und laufend weiterentwi-
ckelt. Die Website war die zentrale Kommunikationsplattform, um Ergebnisse aus den Beteili-
gungsprozessen darzustellen und die Biirgerinnen und Birger um entsprechende Riickmeldun-
gen, Ideen und Anregungen zu bitten.

Sowohl die IKEK-Veranstaltungen als auch wesentliche Zwischenergebnisse (z.B.im Rahmen der
durchgefiihrten Biirgerbefragung) wurden durch Presseinformationen begleitet.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Offentlichkeitsarbeit, die in engster Abstimmung mit
der Gemeindeverwaltung konzipiert wurde, einen wesentlichen Baustein und eine wesentliche
Voraussetzung fiir die erfolgreichen Birgerbeteiligungs- und Partizipationsprozesse bildete.

Abbildung 3: Offentlichkeitsarbeit kommunale Website

INTEGRIERTES KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT (IKEK)

Was bedeutet das fir uns?

Der demografische und strukturelle W rdert eine nachhaltige Strategie, wie sich eine Kommune

ein soll und N un: einzeinen Ortsteile dabei Obernehmen. In rund zwolf

n die beiden Planungsboros das sogenann

in Zusammenarbeit mit Verwaltung, Landratsamt, den BOrgerinnen und Borge:
Jugenheim, Ober-Beerbach, Balkhaus:

t darin, MaBnahmen for di

Quelle: https://www.seeheim-jugenheim.de./

Beteiligung

Zweifelsohne war das IKEK in Seeheim-Jugenheim von Beginn an von den Rahmenbedingungen
bzw. Einschrankungen infolge der Corona-Pandemie gepragt. Dennoch wurden, in Abstimmung
mit der Steuerungsgruppe, stets Module und Ansdtze entwickelt, um die notwendigen und wich-
tigen Beteiligungsprozesse im Projekt umzusetzen. In diesem Kontext ist insbesondere auf fol-
gende Arbeitsschritte bzw. Module zu verweisen:

»  Konzeption und Durchfiihrung einer online-gestitzten Biirgerbefragung: Im Friihjahr 2021 ist
eine Bilrgerbefragung durchgefiihrt worden, um auf Basis der ersten Analyseergebnisse we-
sentliche Starken und Schwachen in Seeheim-Jugenheim-spezifischen Handlungsfeldern her-
auszuarbeiten und erste Ansatze fiir die MaBnahmenplanung zu erhalten. Die hohe Teilneh-
merzahl von rund 600 Birgerinnen und Biirgern, raumlich verteilt auf die einzelnen Ortsteile,
zeigte einerseits das Interesse an dem Projekt und bildete andererseits eine sehr gute empi-
rische Grundlage fiir die Projektbearbeitung.
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Abbildung 4: Ergebnis der Blrgerbefragung IKEK Seeheim-Jugenheim
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Quelle: cima

>> Ein wichtiges Ergebnis: 93% der Befragten leben ,gerne”
oder ,sehr gerne” in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim! <<

Abbildung 5: Ergebnis der Biirgerbefragung IKEK Seeheim-Jugenheim
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>> Natur, Lage und Verkehrsanbindung werden von den
Burger:innen als wesentliche Pluspunkte genannt! <<
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Ortsteilgesprache: Im Hinblick auf die Einbeziehung der ortsteilspezifischen Besonderheiten und
Planungen wurden zum Projektstart in allen Ortsteilen personliche Gesprache — zwischen den bei-
den Planungsbiros, dem Blrgermeister und den jeweiligen Ortsteilexperten - gefiihrt, um sub-
stanzielle Hinweise zu werten und Einsichten in Potenziale sowie Defizite und Schwéchen zu er-
halten. Bei den sieben Ortsteilgesprdachen — mit einer GréBenordnung von bis zu zehn Teilneh-
mern — konnten wesentliche Themenschwerpunkte in den Ortsteilen diskutiert und weiterentwi-
ckelt werden.

Abbildung 6: Ortsteilrundgénge

Quelle: cima

IKEK-Forum: In zwei digital durchgefiihrten IKEK-Foren (im September und November 2021) wur-
den mit den interessierten Birgerinnen und Biirgern in drei groBeren Handlungsfeldern Ansatz-
punkte zur Weiterentwicklung der Kommune, Starken und Schwachen, Zielsetzungen und Ideen
bzw. MaBnahmen und Vorschldge erdrtert. Unter Hinzuziehung der digitalen Mdglichkeiten
konnte hierbei neben dem Gesamtplenum der angemeldeten Biirgerinnen und Burger (jeweils ca.
30-40 Teilnehmer:innen) auch in Kleingruppen gearbeitet werden.
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Abbildung 7: Erstes Digitales IKEK Blrger-Forum September 2021
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Abbildung 8: Zweites Digitales IKEK Blirger-Forum November 2021
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Jugendbeteiligung

Aufgrund ausbleibenden Interesses an digital stattfindenden Jugendforen wurde die Jugendbe-
teiligung im Rahmen des laufenden IKEK-Prozesses in Seeheim-Jugenheim in erster Linie Uber
eine parallel von der Jugendférderung Seeheim-Jugenheim initiierten Befragung vollzogen. Dabei
wurden dem Projektbiiro cima die Datengrundlagen der Befragung zugeleitet, sodass nitzliche
Erkenntnisse fiir das Entwicklungskonzept gewonnen werden konnten. Da die Projektbiiros somit
die Daten einer bereits bestehenden Befragung nutzen, wird auf die Ergebnisse hieraus im Kapitel
Bestandsaufnahme/-analyse, Blrgerliches Engagement eingegangen.

Steuerungsgruppe

In bislang funf Sitzungen sind wesentliche Zwischenergebnisse und die weiteren Projektschritte
reflektiert worden. Aufgrund der Corona-bedingten Rahmenbedingungen sind alle Sitzungen der
Steuerungsgruppe im digitalen Format durchgefiihrt worden.

Zusammenfassend ist festzuhalten. dass sowohl im IKEK-Prozess im engeren Sinn als auch parallel
zu diesem Prozess bzw. im Vorfeld hinreichende Beteiligungsmodule in der Gemeinde durchge-
fuhrt worden sind. Ergédnzend zu den IKEK-Formaten der Auftragnehmer ist in diesem Kontext
nochmals auf die Jugendbefragung sowie die Blrgerbefragung durch den Verschénerungsverein
hinzuweisen.

Dariuber hinaus ist festzustellen, dass die Homepage der Gemeinde Seeheim-Jugenheim einen
sehr ansprechenden und aktuellen Eindruck vermittelt und die kommunale Homepage damit eine
attraktive Kommunikationsplattform darstellt. Ferner ist tiber eine laufende, regelmaBige Offent-
lichkeitsarbeit — in Verbindung mit Plakaten (inklusive QR-Codes) — auf die Beteiligungsformate
aufmerksam gemacht worden.
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3 Bestandsaufnahme und Analyse der
Ausgangssituation

3.1 Rahmenbedingungen der Gemeinde Seeheim-
Jugenheim

Die slidhessische Gemeinde Seeheim-Jugenheim liegt nur rund 40 km von Frankfurt am Main
entfernt, gehort dem Landkreis Darmstadt- Dieburg an und liegt innerhalb der Ferienregion ,Berg-
straBBe’.

Die guinstige Lage innerhalb der Metropolregionen Frankfurt-Rhein-Main macht Seeheim- Jugen-
heim zu einem attraktiven Standort mit hoher Lebensqualitat, guter Verkehrsanbindung, vielfalti-
gem Arbeitsplatzangebot, starker Wirtschaftskraft und naturnahen Erholungsrdumen. Nahgele-
gene Mittelzentren sind die Stadt Pfungstadt und Bensheim. Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim
grenzt im Norden an die kreisfreie Stadt Darmstadt.

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim setzt sich aus den Ortsteilen Seeheim, Jugenheim, Malchen,
Ober-Beerbach, Steigerts und Stettbach zusammen, welche teilweise raumlich getrennt zum
zentralen Versorgungsbereich liegen. Insgesamt leben 16.639 Einwohnerlnnen (Stand:
31.12.2020) im Gemeindegebiet, welches 28 km? umfasst. Folglich liegt in der Gemeinde Seeheim-
Jugenheim eine Bevolkerungsdichte von rd. 594 Einwohner je km? vor.

Die Anbindung Seeheim-Jugenheims an den Uberregionalen Verkehr wird durch die Anschluss-
stelle Seeheim-Jugenheim (1,5 km entfernt) an die Autobahn A5 (Darmstadt-Basel), Uber die A67
und Uber die Bundesstral3e B3 (=,Bergstralle”) gewahrleistet. Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim
ist mit dem OPNV in Form der StraBenbahn (STR 6 und STR 8) an Darmstadt angeschlossen. Die
nachstgelegene Verbindung zum Regionalverkehr ist in der Nachbarkommune Bickenbach zu er-
reichen (Entfernung: ca. 6 km).

Abbildung 9: Lage im Raum: Seeheim-Jugenheim
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Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist gemal dem Regionalplan Stidhessen/RegFNP 2010 als Un-
terzentrum (Z3.2.3-5) ausgewiesen und liegt im Verdichtungsraum des Regierungsbezirks Darm-
stadt. Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim soll als Unterzentrum gemaB des Regionalplans fiir die
Region Sudhessen die Funktion Gibernehmen,

J[...] die Einrichtungen der (berértlichen Grundversorgung in vollem Umfang [anzubieten] [...]
(G3.2.3-2)",

sowie bei ausreichender Flachenverfligbarkeit die Siedlungstatigkeit auszuweiten und als Ver-
kehrsknotenpunkt fiir den OPNV zu dienen?.

Quelle: Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Seeheim-Jugenheim liegt auf der regionalen Entwicklungs- und Verkehrsachse Frankfurt - Darm-
stadt - Bensheim - Heppenheim (Z 3.3-4).

GemaB dem LEP Hessen 2020 (Entwurf fiir 4. Anderung, Entwurf) ist die Gemeinde Seeheim-Ju-
genheim ordnungs- und entwicklungspolitisch dem Mittelzentrum Pfungstadt zugeordnet. Wei-
ter liegt Seeheim-Jugenheim im hochverdichteten Raum (HVR), dessen Funktions- und Leistungs-
fahigkeit systematisch ausgebaut wird, um als ,herausragende[r] Siedlungs-, Wirtschafts-, Wis-
senschafts-, Kultur- und Dienstleistungs[raum] gesichert und gestarkt [zu] werden”(G 4.2.3-7).

2 Vgl. Regionalplan Stidhessen (2010)
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Abbildung 11: Zentrale Orte und Verkehrsachsen, Seeheim-Jugenheim
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Quelle: Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Seeheim-Jugenheim und der gesamte Landkreis Darmstadt-Dieburg sind Bestandteil der Pla-
nungsregion Sudhessen. Im Regionalen Entwicklungskonzept Stidhessen 2019 (REK) ist die Ge-
meinde Seeheim-Jugenheim im Kernraum verortet. AuBerdem befinden sich laut dem REK 2019
in Norden von Seeheim-Jugenheim Potenzialflachen fiir Siedlung (prioritare Flachen).

Der Kernraum besitzt eine hohe Bevdlkerungs- und Siedlungsdichte und eine sehr gute verkehr-
liche Erreichbarkeit. Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist Teil dieser dynamischen Entwicklungs-
region. Deswegen ist es im Rahmen des IKEKs notwendig, die raumordnerischen Vorgaben aus-
reichend zu bericksichtigen und tbergeordnete Ziele und Belange des gesamten Ordnungsrau-
mes in die Ausgestaltung der Siedlungsentwicklung mit einflieBen zu lassen.
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Abbildung 12: REK Hessen: Flachenpool
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Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Regionales Entwicklungskonzept (REK) Stidhessen 2019

Abbildung 13: REK Hessen: Impulszentren im peripheren Raum
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Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Regionales Entwicklungskonzept Stidhessen (REK) 2019, Bearbeitung: cima
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Abbildung 14: LEP Hessen: Strukturrdume in Hessen
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ECKPUNKTE

Rahmenbedingungen der Kommune

= Mit Lage in der Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main sowie in der Ferienregion Berg-
stralBe wirken zwei Pole auf die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ein, die die Attraktivitat
sowohl als Wohn- als auch Wirtschaftsstandort fordern.

= Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim verfiigt Giber heterogene Strukturen mit Seeheim als
urban gepragtem Zentrum mit entsprechenden Versorgungsstrukturen und Infrastruk-
turausstattungen, wahrend besonders die Ortsteile Ober-Beerbach, Steigerts und Stett-
bach einen ausgepragt dorflich-landlichen Charakter aufweisen.
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3.2 Demographische Entwicklung

Der gesamtdeutsche Entwicklungstrend des demographischen Wandels geht davon aus, dass
sich in vielen Stadten und Kommunen die Altersstruktur der Bevdlkerung langfristig andert und
Bevolkerungszahlen zum Teil riicklaufig sind. Dies stellt die betroffenen Standorte vor grof3e ge-
sellschaftliche, infrastrukturelle und planerische Herausforderungen.

klung in Stidhessen 2011-2019

g
2

Abbildung 15: Bevdlkerungsentwic
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Hinsichtlich der Bevolkerungsverteilung in Seeheim-Jugenheim stellt Seeheim den eindeutig ein-
wohnerstarksten Ortsteil dar. Mit GUber 9.000 der insgesamt 16.671 Einwohnern der Gemeinde hat
der Ortsteil Seeheim einen Anteil von 54 % der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde. Dies stellt
einen starken Kontrast zu den kleinen, dorflich-gepragten Ortsteilen Steigerts und Stettbach dar,
die jeweils einen Anteil von nur etwa 1 % haben.

Abbildung 16: Bevolkerungsverteilung nach Ortsteilen in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim in %
(Stand 2019)

= Balkhausen = Jugenheim = Malchen = Ober-Beerbach = Seeheim = Steigerts = Stettbach

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt
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In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist im Zeitraum zwischen 2011 und 2019 ein Bevolkerungs-
wachstum von +5% zu verzeichnen. Dabei bestehen deutliche Unterschiede zwischen den einzel-
nen Ortsteilen. Wahrend in den letzten sechs Jahren in Ober-Beerbach und Balkhausen ein Bevol-
kerungsriickgang zu beobachten war, hat der Ortsteil Steigerts mit 12,5 % ein besonders starkes
Bevolkerungswachstum verzeichnet. In den letzten Jahren hat das allgemein positive Bevélke-
rungswachstum in der Gemeinde jedoch stark an Dynamik verloren und liegt unter dem Niveau
des Landkreises Darmstadt-Dieburg und des Landes Hessen.

Bevolkerungsentwicklung / -prognose

Aktuelle Bevolkerungsprognosen gehen davon aus, dass in der Kommune Seeheim-Jugenheim
bis zum Jahr 2025 die Einwohnerzahlen um etwa -1,5 %, und bis zum Jahr 2035 um ca. -3,5 %
sinken werden3.

Dieser Abwaértstrend der Bevolkerungszahlen wird fiir den Landkreis Darmstadt-Dieburg, den Re-
gierungsbezirk Darmstadt und das Land Hessen nicht in diesem MaBe vorausgesagt. Fir sie wer-
den geringe Bevolkerungsanstiege mit maximal +3,3 % oder stagnierende Prognosen mit Werten
zwischen 0 bis 0,2 % ausgewiesen.

Dies bedeutet fiir Seeheim-Jugenheim, dass friihzeitig MaBnahmen ergriffen werden missen, um
die perspektivisch negative Bevolkerungsentwicklung zu vermeiden oder abzuschwéchen.

Abbildung 17: Bevolkerungsentwicklung im regionalen Vergleich
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2021)

3 HA HessenAgentur GmbH 2021: Gemeindedatenblatt Seeheim-Jugenheim



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose im regionalen Vergleich 2019-2035

Gemeinde See- LK Darmstadt- | RB Darmstadt

heim-Jugenheim Dieburg

2019-2025 -1.5% 09 % 1,8 % 0,8 %
2025-2035 -2,0% 0,0 % 1,5 % 02 %
2019-2035 -3.5% 09 % 33 % 1,0 %

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2020), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019).

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung auf Ortsteilebene 2013- 2020

653 630 i 620 612 605 624 619

Balkhausen

Jugenheim 4.245 4324 & 4.586 4.530 4.488 4.498 4.451
Malchen 1.004 1.022 ¥ 1.043 1.078 1.076 1.071 1.073
:::rrl;ach 1.257 1.238 E 1.205 1.185 1.173 1.164 1.163
Seeheim 8.821 8.848 * 8.894 8.892 9.011 9.081 9.096
Steigerts 81 85 E 87 89 90 90 91
Stettbach 140 143 i 145 143 147 143 146
Insgesamt 16.201 16.290 * 16.580 16.529 16,590 16.671 16.639

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima
(2021)
* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Altersstruktur

Bei einer differenzierten Betrachtung der Altersstruktur in der Gesamtgemeinde sowie in den Orts-
teilen zeigen sich geringfligige Unterschiede. Steigerts weist hierbei mit tiber 20 % den hdchsten
Anteil an Einwohner:innen der Altersgruppe unter 18 Jahren auf, wahrend Seeheim den hdchsten
Anteil an Gber 60 Jahrigen darstellt (ca. 32 %).

Der kommunale Vergleich zeigt zudem, dass die Gesamtgemeinde Seeheim-Jugenheim mit ihrem
sehr hohen Anteil alterer Einwohner:innen die durchschnittlich alteste Gemeinde im Landkreis
Darmstadt-Dieburg ist, was wiederum einen erhéhten Bedarf an entsprechenden (medizinischen)
Infrastrukturen und MaBnahmen, u.a. zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit, erfordert.

Abbildung 18: Altersstruktur Seeheim-Jugenheim (Stand 2019)

H0<18 EM18<35 W35< 55 E55<75 W75+

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021)

Abbildung 19: Altersstruktur in den Ortsteilen der Gemeinde Seeheim-Jugenheim im Vergleich
2019
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021)
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Ein Blick auf die Altersstruktur der Bevdlkerung der Gemeinde im Zeitvergleich macht deutlich,
dass der Anteil der alteren Bevdlkerungsgruppen kontinuierlich zunimmt. Das Durschnittsalter in
Seeheim-Jugenheim ist alleine zwischen den Jahren 2006 und 2017 von 46,4 auf 50,2 Jahre ange-
stiegen”. Es wird prognostiziert, dass die Gruppe der tber 60-Jadhrigen auch in Zukunft weiter
wachsen wird, wahrend die jlingeren Bevoélkerungsgruppen schrumpfen.

Wenngleich sich die demographische Entwicklung im Hinblick auf die nachsten Jahrzente auch
auf Kreis-, Landes- und Bundesebene ahnlich darstellt, weist das Durchschnittsalter im regionalen
Vergleich Unterschiede auf. So ist sowohl im Landkreis Darmstadt-Dieburg als auch im Land Hes-
sen mit einem Durchschnittsalter von ca. 44 Jahren eine merklich jlingere Bevodlkerung zu verorten.
Entsprechend bedarf es in Seeheim-Jugenheim Einrichtungen, Dienstleistungen und Mafnahmen
im 6ffentlichen Bereich, die den alteren Bevolkerungsgruppen zugutekommt.

Seeheim-Jugenheim lasst sich dem Demographietyp 10 ,Wohlhabende Stadte und Gemeinden
im Umfeld von Wirtschaftszentren” zuordnen®. Kommunen des Demographietyps 10 - wohlha-
bend und mit wenig sozialen Belastungen - sind vor allem von einer recht hohen Einwohnerdichte,
starker Kaufkraft und leicht Gberdurchschnittlichen Steuereinnahmen charakterisiert. Zentrale
Herausforderungen flir Kommunen des Typs 10 sind die Sicherung der wirtschaftlichen Starke,
der Lebensqualitat sowie bedarfsgerechtem Lebensraum — vor allem in Bezug auf die Quantitat
und Qualitat des Wohnungsangebots.

Abbildung 20: Altersstruktur der Bevolkerung im Zeitvergleich in den Jahren 2000, 2019 und 2035
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019): Hessen-Gemein-
delexikon

4 Wegweiser Kommune
5 Bertelsmann Stiftung, Aktualisierung Wegweiser Kommune, 2020
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Bevolkerungsentwicklung auf Gemeindeebene Seeheim-Jugenheim

Am Wanderungsgewinn in der Gemeinde ist in erster Linie der Ortsteil Seeheim beteiligt. Auch
die Ortsteile Balkhausen und Malchen verzeichnen ein leicht positives Wanderungssaldo, wohin-
gegen bei den UGbrigen Ortsteilen eine geringfligig negative Differenz zwischen Zu- und Fortzligen
zu beobachten ist.

Abbildung 21: Bevdlkerungsprognose 2018 bis 2035
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Bevolkerungsvorausschédtzung der Hessen Agentur (2019): Hessen-Gemein-
delexikon

Bevolkerungsprognosen gehen davon aus, dass sich die Bevdlkerungszahlen in Seeheim-Jugen-
heim, entgegen der Entwicklung im Landkreis Darmstadt-Dieburg und dem Land Hessen, bis 2035
stark reduzieren. Bereits die ersten Jahre nach Veroffentlichung der Prognose der HessenAgentur
von 2019 zeigen jedoch eine gegenteilige, positive Entwicklung der Bevolkerungszahl. Entspre-
chend ist zu vermuten, dass sich auch bis zum angegebenen Prognosejahr die Zahlen nicht so
negativ darstellen werden, wie in Abb. 21 angegeben. Auf Basis einer Betrachtung der Einwohne-
rentwicklung sowohl auf gesamtkommunaler als auch Ortsteil-Ebene kann stattdessen eher von
einer gleichbleibenden oder sogar steigenden Bevdlkerungszahl lber die nachsten Jahre ausge-
gangen werden. Gestltzt wird diese Einschdtzung auch von der anhaltend hohen Wohnraum-
nachfrage im gesamtkommunalen Gebiet.

Der Zusammenhang zwischen der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung und der Zu- und Abwan-
derung in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim lasst Riickschliisse auf das Wanderungsverhalten
zu. In den letzten Jahren sind Zuwanderungsuliberschiisse zu beobachten, welche auf einen hoch-
wertigen Wohnstandort hinweisen.

2019 standen 1175 Zugezogene 1069 Fortgezogenen gegeniiber, welches eine positive Differenz
von +106 ergibt®. Einem positiven Wanderungssaldo steht jedoch ein negativer Bildungswande-
rungssaldo (-28,4%)” und eine negative Differenz zwischen Geburten und Sterbefallen (-58)2 ge-
genlber. Das negative Bildungswanderungssaldo liegt auch in den begrenzten Aus- und Weiter-
bildungsmaoglichkeiten in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim begriindet.

6 Hessische Gemeindestatistik
" Wegweiser Kommune
8 Gemeindestatistik Hessen, Stand 2019
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Im Gegensatz dazu liegt der Anteil der Gber 65-jahrigen an der Gesamtbevolkerung der Gemeinde
bei etwa 26%°, was als Indiz fur die Attraktivitat der Gemeinde als Wohnort fir die alteren Bevol-
kerungsgruppen gewertet werden kann.

Abbildung 22: Bevélkerungsentwicklung und Differenz der Zu- und Fortgezogenen (je 10.000 Ein-
wohner) im Vergleich (2013-2019)
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Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2013 - 2019

Zuzige aus der Stadt Darmstadt sind fiir die Gemeinde Seeheim-Jugenheim wichtiger als Zuzlige
aus dem Landkreis Darmstadt-Dieburg. In den letzten Jahren erfolgten knapp 23% der Zuziige
aus dem benachbarten Oberzentrum Darmstadt und etwa 21,5% aus dem Landkreis Darmstadt-
Dieburg. Dabei kommen die meisten Zuziige aus den angrenzenden Kommunen Pfungstadt, Bi-
ckenbach und Alsbach-H&hnlein. Zudem erfolgten Uber 20 % der Zuziige nach Seeheim-Jugen-
heim aus dem Ausland. Bei den Zuzligen aus dem Ausland stellt Polen das am starksten vertretene
Quellland dar™®.

9 Stand 2019, Hessische Gemeindestatistik
10 Wanderungsbeziehungen Darmstadt-Dieburg 2019: Kreisausschuss des Landkreis Darmstadt-Dieburg
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Abbildung 23: Zuzlige nach Seeheim-Jugenheim aus dem LK Darmstadt-Dieburg im Jahr 2019
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Im Hinblick auf die Wegziige aus Seeheim-Jugenheim ist eine umgekehrte Entwicklung zu be-
obachten. Wahrend rund 29% in andere Gemeinden im Landkreis zogen, haben nur etwa 14% der
Wegzlige aus Seeheim-Jugenheim das Ziel der benachbarten Stadt Darmstadt '". Der groBte Wan-
derungsgewinn ist bei den Familienwanderungen zu verzeichnen. Diese Tendenz weist auf die
Familienfreundlichkeit der Gemeinde als entscheidenden Standortfaktor hin.

Abbildung 24: Wegziige aus Seeheim-Jugenheim in den LK Darmstadt-Dieburg im Jahr 2019
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Auf gesamtgemeindlicher Ebene ist ein Wanderungsverlust in den Altersgruppen der 18 bis 30-
Jahrigen zu beobachten, was unter anderem mit einem unzureichenden Angebot an Aus- und
Weiterbildungsmoglichkeiten in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim zusammenhangen kann. Der
Wert der Wegzlige aus der Gemeinde liegt bei dieser Altersgruppe bei rund 23%. Auch bei der
Gruppe der jungen Erwachsenen (25 bis 30 Jahre) ist ein leicht negatives Wanderungssaldo zu
verzeichnen.

Biirger:innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit

Im Jahr 2019 gibt es in Seeheim-Jugenheim 2.303 Personen mit auslandischer Staatsangehorig-
keit, was einem Anteil von rund 14% der Gesamtbevolkerung der Gemeinde entspricht.

Im Vergleich zum Landkreis Darmstadt-Dieburg (14,7%) und dem Land Hessen (16,6%) ist der
Anteil der Bevolkerung mit ausldndischer Staatsangehdrigkeit in Seeheim-Jugenheim als durch-
schnittlich anzusehen. Seit 2010 steigt der Anteil der Personen mit auslandischer Staatsangeho-
rigkeit in der Gemeinde an. Ein besonders starker Anstieg verzeichnete sich in den Jahren 2015
und 2016 mit der ,Flichtlingskrise”. Auch aktuell machen Personen mit auslandischer Staatsbur-
gerschaft 27% der Zuzlige in die Gemeinde aus. Zuzlige von Personen mit auslandischer Staats-
biurgerschaft sind somit ausschlaggebend fiir das positive Wanderungssaldo Seeheim-Jugen-
heims. Diese Tendenzen lassen auf einen immer wichtigeren Stellenwert der kulturellen Vielfalt
und die Herausforderung der Integration von Zuwander:innen in der Gemeinde riickschlieBen. Im
Rahmen der Biirgerbeteiligungsprozesse werden starkere Integrationsangebote fiir Zugezogene
und Menschen mit Migrationshintergrund als besonders wichtige strategische MaBnahmen be-
trachtet.

Abbildung 25: Anteil der Bevdlkerung mit auslandischer Staatsbirgerschaft in %
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ECKPUNKTE
Demographische Entwicklung

= In den letzten Jahren hat das positive Bevélkerungswachstum in der Gemeinde stark an
Dynamik verloren. Seeheim-Jugenheim verzeichnet perspektivisch bis zum Jahr 2035
eine leicht negative Bevolkerungsentwicklung. Entsprechende nachfrageangepasste An-
gebote missen gefordert werden, um einer negativen Bevolkerungsentwicklung friih-
zeitig entgegenzuwirken und vor allem die Abwanderung der jiingeren Bevolkerungs-
gruppen zu vermeiden.

= Die Prozesse des demografischen Wandels fiihren auch in der Gemeinde Seeheim-Ju-
genheim zu einem immer hoheren Medianalter. Gleichzeitig steigt der Anteil der Bevol-
kerung mit auslandischer Staatsangehdorigkeit in der Gemeinde an. Aus diesen Entwick-
lungen ergeben sich veranderte Anforderungen an die Infrastruktur und Daseinsvor-
sorge.

= Eine Kernaufgabe wird dabei darin bestehen, den sich verandernden demographischen
Strukturen strategisch entgegenzutreten, Zuwander:innen und Biirger:innen mit Migrati-
onshintergurnd erfolgreich in das Gemeindeleben zu integrieren und die Abwanderung
der jiingeren Bevolkerungsgruppen gezielt zu verhindern. Dabei erfillen vor allem die
Kernbereiche Bildung, Kultur, Familienunterstitzung, Mobilitat und Wohnraum wichtige

3.3 Biirgerschaftliches Engagement

In Seehem-Jugenheim existiert ein reges gemeinschaftliches und kulturelles Leben. Einige Vereine
sind ortsteil,- zum Teil auch gemeindetbergreifend aktiv, wie zum Beispiel der Arbeiterkreis der
Ortlichen Vereine (A6V) oder der Naturschutzbund Seeheim-Jugenheim (NABU).

Vereine und Gruppen

In der Gemeinde gibt es mehr als 100 Vereine, bei denen Birger sich auf sportlicher, politischer,
kultureller oder sozialer Ebene ehrenamtlich engagieren kénnen'®. Das breite Vereinsangebot
wird von den Biirger:innen als besondere Starke der Gemeinde betrachtet.

Ein wichtiges Ziel einiger Vereine ist es, das dorfliche Brauchtum und die Dorfgemeinschaftshduser
(u.a. altes Schulhaus Stettbach am Hang, Backhaus Projekt Stettbach), Parks (z.B. Schlosspark und
Schloss Heiligenberg) und Freizeiteinrichtungen (z.B. Freibad Seeheim-Jugenheim) der einzelnen
Ortsteile zu erhalten und zu férdern. Zusatzlich werden von den Biirger:innen vor allem Vereine
und Arbeitsgruppen mit sozialen und integrativen Ansatzen als bereichernd fiir das Gemein-
schaftsleben hervorgehoben.

Sport

In den Ortsteilen Seeheim-Jugenheim, Ober-Beerbach, Malchen und Balkhausen gibt es Sportver-
eine mit einer groBen Bandbreite an Sportangeboten, die von Reiten bis zu Boule reichen. Das
Freibad in Jugenheim, welches eine zentrale Funktion in der Sport- und Freizeitlandschaft der
Gesamtgemeinde einnimmt, wird von einem Schwimmbadverein gefordert. Dieser wurde 1996
gegriindet, um das Einstellen des Schwimmbadbetriebes zu verhindern. Seitdem setzt der Verein
sich flr die Erhaltung des Freibads ein und war zuletzt maBgeblich an dessen Sanierung und Mo-
dernisierung beteiligt. Das ehemals kommunale Schwimmad ,am Waldchen” im Ortsteil Ober-
Beerbach erganzt zudem das lokale Sport- und Freizeitangebot und wir vom Verein ,Schwimmbad
am Waldchen Ober-Beerbach e.V." betrieben und in Stand gehalten. Der Zutritt zum Schwimmbad

12 Eine Auflistung aller Vereine der Gemeinde befindet sich im Anhang.
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ist dabei jedoch nicht 6ffentlich und nur Mitgliedern des Vereins mit gewissen Ausnahmerege-
lungen fiir Minderjahrige und Géste in Begleitung von Vereinsmitgliedern gestattet.

Feuerwehr

Die freiwillige Feuerwehr in Seeheim-Jugenheim ist mit verschiedenen Ortsteilwehren in den Orts-
teilen Balkhausen, Jugenheim, Ober-Beerbach, Seeheim, und Stettbach vertreten. Jede Ortsteil-
wehr verfiigt Gber eine eigene Einsatzabteilung und Jugendfeuerwehr. Die freiwillige Feuerwehr
Seeheim — mit Zustandigkeit fiir das Ortsgebiet Seeheim und den Ortsteil Malchen - ist mit aktuell
80 Kraften die groBte der flinf Ortsteilwehren. Als solche rlickt die Ortswehr Seeheim auch regel-
maBig Uberortlich aus.

Die freiwillige Feuerwehr hat sich neben dem Brandschutz auch die Férderung der Dorfgemein-
schaft und des Brauchtums zur Aufgabe gemacht. Vor allem in dem dorflich-gepragten Stettbach
mit nur 143 Einwohnern ist die freiwillige Feuerwehr der einzige Verein. Daher wurde in der Stett-
bacher freiwilligen Feuerwehr eine Dorfgemeinschaftsgruppe gegriindet, die sich mit der Gestal-
tung des 6ffentlichen Raums und der Dorfgemeinschaftshduser beschaftigt.

Die Jugendfeuerwehren in Seeheim, Jugenheim, Ober-Beerbach, Balkhausen, und Stettbach bil-
den eine zentrale Grundlage fiir die aktive Feuerwehrarbeit. Haufig werden Einsatzkrafte aus den
Jugendabteilungen der Feuerwehren tibernommen. Zur Zeit engagieren sich iber 40 Jugendliche
in den Jugendfeuerwehren, wo sie in regelméaBigen Ubungsstunden ausgebildet und betreut wer-
den. Darliber hinaus gibt es in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim sogar finf Kinderfeuerwehren,
bei denen lber 50 Kindern zwischen sechs und zehn Jahren das Verhalten in Notsituationen spie-
lerisch vermittelt wird.

Kultur und Brauchtum

In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim gibt es verschiedene Mdglichkeiten sich in der Kulturland-
schaft zu engagieren. Durch Teilnahme an der Werkstatt Sonne e.V., dem Musikforum Jugendheim
e.V. oder dem Theaterverein Chamaleon e.V. kdnnen Birger:iinnen das 6rtliche Kulturprogramm
aktiv mitgestalten.

Zudem sind einige Birger:iinnen Mitglieder in Vereinen, die sich vor allem mit der Pflege des ort-
lichen Brauchtums und der Instandhaltung der Dorfgemeinschaftshduser auseinandersetzen. Um
das ortliche Brauchtum, insbesondere die ,Kerb” kimmern sich neben der freiwilligen Feuwerwehr
die Landfrauen bzw. Kerwervereine bzw. die ,Kerweborsch”.

Die Erhaltung und Férderung der Dorfgemeinschaftshauser stellt ein zentrales Anliegen fir die
Burgerinnen der Gemeinde Seeheim-Jugenheim dar. Diesbezlglich wird vor allem der Sanie-
rungsbedarf der Dorfgemeinschaftshauser hervorgehoben. In manchen Ortsteilen kdnnte aber
auch das Nutzungsmanagement der gemeinschaftlichen Raumlichkeiten verbessert werden.



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Exkurs: Projekt ,neues Backhaus” im Ortsteil Stettbach

In Stettbach ist das Backhaus im Dorfzentrum traditionell Dreh- und Angelpunkt des Dorflebens
und stellte bereits seit 1820 den zentralen Dorftreffpunkt dar. Mitte der 1950er Jahre wurde das
Backhaus jedoch abgerissen und der zentrale Platz an der HauptstraBe lag anschlieBend fir lange
Zeit brach. SchlieBlich wurde er als Millsammelplatz umfunktioniert, was dem Dorfbild in den
Augen der Birger:innen sehr schadete. Der Wille der Stettbacher sich fiir das Gemeinwohl zu
engagieren und das Dorfbild aufzuwerten wird besonders durch die rege Beteiligung der Bir-
gerinnen an der Planung fir die Entstehung eines neuen Backhauses als neuen Dorfmittelpunkt
deutlich. Das Projekt ,neues Backhaus” wird von einer Projektgruppe bestehend aus Vertreter:in-
nen der Gemeinde, den Architekt:innen, und dem Stettbacher ,Backhaus Team” geleitet und be-
treut. Neben der Finanzierung des Projekts, geférdert durch Mittel der Gemeinschaftsaufgabe
+Agrarstruktur und Kustenschutz” (GAK), beteiligen sich die Biirger:iinnen Stettbachs auch mit Ge-
staltungsideen und -Vorschlagen an dem Projekt. Die Einweihung des neuen Backhauses- ausge-
stattet mit WLAN, Sitzmoglichkeiten, einem Brotbackofen, und einem Frischwasserspender - fand
mit Pandemie-bedingter Verzégerung im Juni 2021 statt.

Das Backhausprojekt Stettbach

Quelle: stettbach.net/das-backhausprojekt

Natur und Umwelt

Die Gemeinde verfligt (iber insgesamt 20.000m? an &ffentlichen Anlagen und bietet damit viel
Erholungsraum mit Mdglichkeiten zum Wandern und Spazieren. Etwa die Halfte der Gemeinde ist
mit Waldflache bedeckt. Es gibt zugleich reichlich natiirliche Griinflachen als auch einige 6ffentli-
che Parks.

Die Stiftung Heiligenberg Jugenheim hat es sich seit 2007 zur Aufgabe gemacht, den Land-
schaftspark, der das Schloss Heiligenberg umgibt, In Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen und dem Hessischen Immobilienmanagement zu pflegen und der Offent-
lichkeit zugédnglich zu machen. Der Schlosspark um das Seeheimer Schloss wurde im frithen 19.
Jahrhundert zu einem englischen Landschaftsgarten umgestaltet und ist mit Gber 2 Hektar die
groBte Parkanlage der Stadt.

Der NABU (Naturschutz Bund) Seeheim Jugendheim bemiht sich um den Arten- und Bio-
topschutz als auch die Férderung der Schafhaltung in der Region. Mit der Kinder- und Jugend-
gruppe ,Wihlimause” des NABU sollen auch Kinder und Jugendliche im Alter von sechs bis 27
Jahren die Natur vor Ort kennen- und verstehen lernen. Die Gruppe betreut eine Scharfherde,
Bienenvolker, eine Hilhnerschar und unterschiedliche Biotope. AuBerdem kénnen die Kinder und
Jugendlichen an verschiedenen Aktivitaten und Camps in der Natur teilnehmen.

Bezuglich der Umsetzung der Lokalen Agenda 21 kdnnen sich Biirger:innen verschiedenen 6ffent-
lichen  Arbeitsgruppen zu den  Themenfeldern ,Mobilitdt", ,Bauen, = Wohnen,
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Siedlungsentwicklung”, und ,Umwelt und Natur” anschlieBen. Somit kann mitbestimmt werden,
welche Themen im Rahmen der kommunalen Nachhaltigkeit bearbeitet werden.

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim verleiht zudem seit fast 30 Jahren zweijahrlich einen Umwelt-
schutzpreis fiir besondere Leistungen bezlglich der Verbesserung der Umwelt an Einzelpersonen,
Gruppen, Firmen oder Verbande. Dariiber hinaus stellt eine Umweltberatungsstelle der Gemeinde
seit Uber 30 Jahren verschiedene Informationen und Dienstleistungen zu Themen wie Klimaschutz,
Abfallvermeidung, Solarenergie oder Naturschutz im eigenen Garten bereit.

Die Umweltgruppe ,Griiner Hahn” der evangelischen Kirche Seeheim-Malchen beschaftigt sich
mit kirchlichem Umweltmanagement. Ziel der Arbeitsgruppe ist es, nachhaltiges und umwelt-
freundliches Handeln in den Fokus der Kirchengemeinde zu riicken. Mit Unterstlitzung von Eh-
renamtlichen wird u.a. der Energie- und Wasserverbrauch gemessen, so dass die Kirche passende
EinsparmaBnahmen treffen kann.

Kirche

Auch die evangelischen und katholischen Kirchen der Gemeinde Seeeheim-Jugenheim bieten
zahlreiche Mdglichkeiten zum ehrenamtlichen Engagement. Vor allem die evangelische Kirche
Seeheim-Malchen bietet ein breites Spektrum an Arbeitskreisen und Gruppentreffen zu verschie-
denen Themen- und Aufgabenbereichen. Diese engagieren sich unter anderem fir die Unterstut-
zung der in der Gemeinde lebenden Fliichtlinge. Zudem gibt es einige Kirchenchdre in den ver-
schiedenen Ortsteilen Seeheim-Jugenheims.

Familie

Initiativen wie das Frauen- und Familienzentrum Szenenwechsel in Seeheim-Jugenheim, ,ein in-
terkultureller Ort der Begegnung, Beratung und Bildung fiir Frauen und Familien”, werden von
den Burger:iinnen als bereichernd fiir das Gemeindeleben betrachtet. Der Verein im Ortsteil Ju-
genheim bietet ein vielfaltiges Angebot an Veranstaltungen und Beratungsformaten fiir momen-
tan rund 200 Mitgliedsfamilien.

Auch der Helferkreis Asyl nimmt eine wichtige Rolle als Initiative mit integrativem Ansatz in See-
heim-Jugenheim ein. Der Verein ist ein Zusammenschluss von Biirger:innen, die Gefliichtete in der
Gemeinde durch Betreuung und Beratung unterstiitzen. Zurzeit zéhlt der Verein rund 70 Mitglie-
der.

Fordervereine

In Seeheim-Jugenheim gibt es zurzeit zwolf Fordervereine und zwei Férderkreise, die eine groBe
Spannweite an Tatigkeitsfeldern abdecken. Einige der Vereine haben es sich zur Aufgabe gemacht,
die Kinderbetreuung und das Schiilerleben an &rtlichen Kindergérten und Schulen durch Anschaf-
fungen und Freizeitaktivitaten zu unterstiitzen. Der Férderverein der Grundschule im Schuldorf
BergstraBBe e.V. organisiert beispielsweise einen jahrlichen Sponsorenlauf, dessen Ertrage fiir den
Nutzen der Schiileriinnen eingesetzt werden.

Ehrenamt

In der Gemeinde bestehen einige Mdglichkeiten, sich ehrenamtlich - beispielsweise in den Berei-
chen Altenpflege, Hilfe und Gesundheit - ohne besondere Vorkenntnisse zu engagieren.

Im Rahmen der IKEK-Beteiligungsprozesse heben Biirger:innen den allgemeinen Willen, sich fir
die Gemeinschaft zu engagieren, als sehr positiv hervor. Eine groe Sorge der Biirgeriinnen be-
zieht sich jedoch vor allem auf das riicklaufige Engagement der jiingeren Generationen in den
Vereinen. Dementsprechend wurde von den Biirger:iinenn angeregt, dass vor allem Zugezogene
und Personen mit Migrationshintergrund aktiver in die 6rtlichen Vereinsstrukturen integriert wer-
den kénnten.
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Kinder- und Jugendbefragung

An der durch die Jugendférderung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim organisierten Befragung
haben sich insgesamt rund 250 Kinder- und Jugendliche beteiligt. Dabei haben diese sowohl die
digitalen als auch analogen Teilnahmemdglichkeiten wahrgenommen. Positiv festzuhalten ist,
dass die Struktur der Teilnehmenden im Hinblick auf Alter und Geschlecht sehr durchmischt war,
wodurch ein breites Stimmungsbild gezeichnet werden kann.

Fokusthemen der Befragung waren im Besonderen Schule, Freizeitaktivitdten und Treffpunkte.
Besonders erkennbar war in den Ergebnissen die stetige Relevanz der (Sport)Vereinsangebote in
der Gemeinde, welche als Anker des sozialen Zusammenlebens und als Treffpunkte der Jugend
dienen.

Abbildung 26: Bedarfe der Kinder und Jugendlichen in Seeheim-Jugenheim
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Quelle: Kinder- und Jugendbefragung Seeheim-Jugenheim; Darstellung: cima 2021

Dennoch besteht auch weiterhin ein groBer Bedarf an Treffpunkten im &ffentlichen Raum fiir
junge Bevolkerungsgruppen, welche diesen Bedarf zum Teil bereits konkret dargestellt haben:
Aussagen zu wetterunabhangigen, frei zuganglichen Treffpunktmdoglichkeiten sowie offenen
Sportanlagen und der Modernisierung von Spielplatzen bestarken allgemeine Aussagen zum
Wunsch, sich im 6ffentlichen Raum, ohne Angewiesenheit auf ein Jugendzentrum 0.4, zu treffen.

Die wesentlichen Ergebnisse, auch aus Daten der allgemeinen Biirgerbefragung und Gesprachen
mit einzelnen Jugendlichen aus der Gemeinde, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Der Bedarf an Treffpunktmdglichkeiten stellt ein zentral zu behandelndes Themenfeld fiir die
Kinder und Jugendlichen in Seeheim-Jugenheim dar. Dabei stehen neben dem Angebot an
Vereinen und Freizeitaktivitdten vor allem auch Orte im 6ffentlichen Raum im Fokus, welche
frei und altersiibergreifend zuganglich sind.

= Einen moglichen Ansatzpunkt zur Starkung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim stellt die
Kommunikation bzw. Vernetzung der jugendlichen Bevdlkerungsgruppen und der lokalen An-
gebote untereinander dar. Vielerorts ist zu beobachten, dass entsprechende Aktivitaten sich
auf die Ortsteile beziehen.
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Wie in vielen anderen Kommunen auch, so stellt das Thema ,Mobilitét" groBe Herausforde-
rungen an die jugendlichen Bevdlkerungsgruppen. Dies betrifft selbstverstandlich weniger die
beiden gréBeren Ortsteile, Seeheim und Jugenheim, dafiir aber in hdherem Male die landlich
gepragten, kleineren Ortsteilen.

Der in diesem Kontext parallel durchgeflihrte Ansatz, in einem digitalen Forum mit jugendli-
chen Bevolkerungsgruppen ins Gesprach zu kommen, war nur von geringem Erfolg begleitet.
Im ,kleinen Kreis” wurden in einem digitalen Forum im Herbst 2021 analog zu den Ergebnis-
sen der Jugendbefragung eruierte Themenfelder durchgesprochen. Im Ergebnis geht es in
Seeheim-Jugenheim im weiteren IKEK-Prozess in erster Linie darum, die jingeren Bevdlke-
rungsgruppen einerseits ,zu vernetzen”, andererseits konkrete Projekte mit dieser Zielgruppe

zu entwickeln.

ECKPUNKTE

Biirgerschaftliches Engagement / Ehrenamt

In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim zeigt sich ein starkes ehrenamtliches Engagement in
einer abwechslungsreichen Vereinslandschaft. Den Vereinen kommt eine wichtige Funktion
beziiglich der Erhaltung und Férderung des Gemeinschaftslebens und der Dorfgemein-
schaftshauser zu. Dabei stellen der Sanierungs- und Aufwertungsbedarf der Dorfgemein-
schaftshauser zentrale Anliegen dar.

Das Projekt ,neues Backhaus” in Stettbach hat gezeigt, dass das Engagement der Biirger:in-
nen maBgeblich fur die Gestaltung und Entwicklung des 6ffentlichen Raums und der gemein-
schaftlichen Treffpunkte in den verschiedenen Ortsteilen ist.

Es wird ein ricklaufiges Engagement der jiingeren Generationen in den ortlichen Vereinen
beflrchtet. Um ein starkes ehrenamtliches Engagement auch zukiinftig gewahrleisten zu kon-
nen, wiinschen sich die Biirger:innen Seeheim-Jugenheims vor allem eine aktivere Integration
der Neuburger:innen in die ortlichen Vereinsstrukturen.

Die rege Beteiligung an der Kinder- und Jugendbefragung in Seeheim-Jugenheim, durchge-
fuhrt durch die Jugendférderung der Gemeinde, gibt Aufschluss Gber die Aktivitaten, Bedarfe
und Interessen der jlingeren Bevolkerungsgruppe.
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3.4 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

3.4.1 Siedlungsgenese

Am 31. Dezember 1971 wurden die Gemeinden Malchen, Ober-Beerbach und Balkhausen freiwil-
lig in die Gemeinde Seeheim eingegliedert. Im Zuge der Gebietsreform entstand die Gemeinde
Seeheim-Jugenheim am 01. Januar 1977 durch den Zusammenschluss der Gemeinden Seeheim
und Jugenheim, wobei die Gemeinde erst seit dem 01. Januar 1978 seinen heutigen Gemeinde-
namen ,Seeheim-Jugenheim” besitzt.

Heute zeigen sich deutliche Unterschiede im stadtebaulichen Charakter der einzelnen Ortsteile.
Im Wesentlichen lassen sich die nach wie vor landlich—dorflich geprégten Ortsteile Balkhausen
und Ober-Beerbach mit Steigerts und Stettbach von den fast vorstadtisch-urbanen Kernorten
Seeheim und Jugenheim unterscheiden. Eine Ausnahme stellt Malchen dar, das trotz seiner ge-
ringen (urspringlichen) GroBe aufgrund der ausgedehnten Neubaugebiete einen Vorortcharakter
besitzt.

Nachfolgend werden in Plandarstellungen und Beschreibungen die unterschiedlichen stadtebau-
lichen Strukturen, die Bebauung bis zu den 1950er Jahren, sowie die Lage und Verteilung der als
weitgehend charakteristisch zu bezeichnenden Bausubstanz in den Ortsteilen veranschaulicht.
Neben der Darstellung aktuell (Stand Juli / August 2021) erfasster Leerstdnde und Bauliicken ist
darlber hinaus eine aktualisierte Darstellung samtlicher Baudenkmale2, inkl. der aktuellen Nach-
erfassung des Landesamtes fiir Denkmalpflege in Hessen, beinhaltet.

Seeheim

Seeheim ist der grofBte Ortsteil der Gemeinde Seeheim-Jugenheim mit 9.096 Einwohner:innen und
wurde erstmals im Jahr 874 schriftlich erwahnt. Auf eine frankische Siedlungsgriindung deutet die
Namensendung ,-heim” hin. Jedoch ist eine schon viel dltere Besiedlung am Austritt des Elsbaches
aus der Gebirgsregion des Odenwaldes in die Ebene und am Rand eines vermuteten Sees nicht
auszuschlieBen.

Abbildung 27: Parzellenkarte der Urvermessung von 1836 — 1839, Ortslage Seeheim (1989)

Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim
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Bauleitplanung
Anhand der rechtskraftigen Bebauungsplane lassen sich Riickschlisse auf die bisherige sowie wei-
tere Siedlungsentwicklung ableiten.

Siedlungserweiterungen entstanden im Norden Seeheims in Folge der Bebauungsplane ,Réder-
graben” (1977, 3,9 ha) sowie ,Zwischen Wilhelm- und Friedrich-Ebert-StraBe” (1987, 1,9 ha). Wei-
tere Wohngebiete entstanden etwa zur selben Zeit im Nordosten in den Geltungsbereichen der
Bebauungspline ,Im giildenen Wingert” Teil | bis 3 (1980-1988, zusammen 8,4 ha) sowie ,Ostlich
Wingertsberg” (1999, 4,3 ha). GroBere Siedlungserweiterungen mit Wohnnutzungen im Sitiden
geschahen durch die Realisierung der Bebauungsplane ,Sidlich Zeppelinweg” (1965, 3,7 ha),
LHinter der Kirche” (1968, 6,0 ha), ,Albert-Schweitzer-Strae Nord” (1981, 3,1 ha), ,Margareten-
straBe” (1984, 3,0 ha), ,Auf der Aue” (1998, 1,7 ha) oder auch ,Albert-Schweitzer-StraBe Std”
(2000, 6,1 ha). Nicht nur Wohn-, sondern auch Gewerbenutzungen finden sich in den Geltungs-
bereichen der Bebauungspldane ,Am Grundweg Sud" (1974, 9,2 ha) sowie ,Grundweg Sud, Teil 11"
(1976, 2,3 ha). Durch die Realisierung der Bebauungspldne ,Grundweg West” (7,3 ha) aus dem
Jahr 1968 sowie ,Grundweg Nord” (1978, 30,6 ha) erfolgten die groBten Siedlungserweiterungen
durch Bauleitplanung. Durch den Bebauungsplan ,Zwischen Breslauer Strae und Friedrich-Ebert-
StraBe” (2,7 ha) aus dem Jahr 2005 wurde im Nordwesten Seeheims Planungsrecht fiir die Errich-
tung von Lebensmitteldiscountern geschaffen.

Abbildung 28: Bebauungsplane Seeheim
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Zur einer weiteren, sehr geringflgigen Siedlungsentwicklung, insbesondere aber zur Errichtung

einer neuen Kindertagesstatte hat die Gemeindevertretung im September 2021 den Beschluss

gefasst, fir eine ca. 0,7 ha groBe Flache am Zeppelinweg einen Bebauungsplan aufzustellen.

Auf der Siidseite des Zeppelinweges wird damit eine bisher nicht bebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache zwischen dem bebauten Teil des Zeppelinwegs und der Bebauung an der Philipp-
Méarz-StraBe stadtebaulich arrondiert. Innerhalb des Baugebietes sollen ca. 7 Doppelhausgrund-
stlicke (250 — 270 gm) sowie eine neue Kindertagesstatte entstehen.
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Abbildung 29: Konzeptstudie zum Bebauungsplan ,Am Zeppelinweg” in Seeheim (Flachen fir
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Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim (Lageplan: Darstellung WSW & Partner 2022)

Hinsichtlich einer innerdrtlichen kleineren Gewerbeentwicklung befindet sich in Seeheim ein Be-
bauungsplan ,Zwischen Breslauer Str. und Friedrich-Ebert-StraBe” im Aufstellungsverfahren. Es
handelt sich hierbei jedoch nicht um Ausweisung neuer Flidchen, sondern um die Uberplanung
bisher bereits gewerblich genutzter Flachen.

Seeheim

= Kernort mit Uberdrtlicher Versorgungsfunktion

= Denkmalgeschitzte, und Identitat stiftende historische Bausubstanz im Ortskern

= Durch starkes Flachenwachstum resultieren erhebliche strukturelle Verdanderungen

= Bahnhaltepunkt

= Hohe Wohnraumnachfrage = kontinuierlicher und starker Preisanstieg fiir Miet- und
Kaufimmobilien

= Wenige Leerstdnde, ca. 23 Bauliicken
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Jugenheim

Jugenheim wurde im Jahr 1241 erstmals urkundlich erwédhnt. Eine Grabstatte der Schnurkeramiker
sowie ein Urnen- und Schalenfund aus der Eisenzeit belegen jedoch, dass die Siedlung wesentlich
alter ist. Das in Jugenheim gelegene Schloss Heiligenberg diente als regelmafige Besuchsstéatte
des russischen Zarenpaares und als Treffpunkt von Kdnigen, Firsten und Diplomaten. Heute be-
sitzt der zweitgroBte Ortsteil der Gemeinde Seeheim-Jugenheim 4.451 Einwohner:innen.

Abbildung 30: Parzellenkarte der Urvermessung von 1836 — 1839, Ortslage Jugenheim (1989)
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Bauleitplanung

Das Siedlungsgebiet Jugenheims ist fast vollstandig durch Bebauungsplédne tberplant. Hierzu zah-
len Bebauungsplane der Ortsmitte mit Gberwiegend Wohnnutzungen, wie die Plane ,Zwischen
Alsbacher StraBBe und Zwingenberger StraBe” (1988, 1,2 ha), ,HauptstraBe / Balkhauser Tal" (1988,
1,9 ha), ,Zwischen SandmiuhlstraBe und alte BergstraBe” (1998, 3,7 ha) sowie ,Alexanderstral3e
Roseneck / ostlich der LindenstraBe” (5,2 ha) und ,Ludwigstrasse / In den Pfifflergarten” (7,2 ha),
beide aus dem Jahr 2000. Siedlungserweiterungen erfolgten im Norden durch die Bebauungs-
plane ,Hinter der Schule / Seeheimer StraBe” (1983, 7,3 ha), ,Westlich Schwimmbad"” (1999, 1,7
ha) und ,Nordlich Notisweg” (2015, 1,3 ha). Diese Bebauungsplane verfolgen durch eine engere
Parzellierung insbesondere das Ziel der Innenentwicklung durch verdichtete Einfamilienhausbe-
bauung

Im Stiden wurde Planungsrecht fiir Siedlungserweiterungen durch die Bebauungspléane ,Alsba-
cher StraBe” (1971, 13,6 ha), ,Schillerstrale” (1976, 3,3 ha) und im Stdwesten durch ,Im Sabchen
- Im Sandacker, Neufassung” (1978, 12,5 ha) geschaffen. Auch im Westen geschahen Siedlungs-
erweiterungen in Folge der Bebauungspldne ,Sidlich der Bickenbacher Strafe” (1976, 2,4 ha),
.Grenzweg” (1978, 2,3 ha) und ,Am Galgenhigel” (1984, 16,4 ha).
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Abbildung 31: Historischer Ortskern Ju- Abb. 34: Bebauungsplane Jugenheim
genheim mit der Bebauung bis 1950
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Jugenheim

= Erkennbare Pragung des Ortskerns durch historische Bausubstanz

= Zusammenhadngende denkmalgeschiitzte, und Identitat stiftende historische Bausub-
stanz

= Durch starkes Flachenwachstum resultieren erhebliche strukturelle Veranderungen

= Bahnhaltepunkt

= Hohe Wohnraumnachfrage = kontinuierlicher und starker Preisanstieg fir Miet- und
Kaufimmobilien

= Wenige Leerstdnde, ca. 11 Baullicken
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Balkhausen

Balkhausen taucht namentlich im Jahr 1357 als ,Balkhlsen” auf. Besonders ist, dass die Gemeinde
14 Jahre lang in Folge der Pest im 30-jahrigen Krieg véllig ausgestorben und unbewohnt war. Im
Jahr 1660 zahlte man dann wieder 27 Einwohner:innen. Heute kommt der Ortsteil auf 619 Ein-
wohner:innen.

Topografiebedingt hat sich Balkhausen als langgezogenes Straendorf iber eine Nord-Siidaus-
dehnung von fast 1,5 km ohne einen regelrechten ,Ortskern” entwickelt.

Bauleitplanung

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung durch Bebauungsplane erfolgte in Balkhausen im nord-
lichen sowie im sidlichen Teil. Im Nordwesten gab es Siedlungserweiterungen in Folge der Be-
bauungsplane ,Am Schellenklingenweg” (1965, 0,9 ha), ,Hinter der Kirche — In den Bodenéackern”
(1990, 1,3 ha) und ,Hinter der Kirche — Schellenklingenweg” (1993, 1,8 ha). Im Siiden wurde Pla-
nungsrecht fiir Siedlungserweiterungen geschaffen durch den Bebauungsplan ,Im Schollrain” (3,1
ha) aus dem Jahr 1973, in dessen Geltungsbereich sich das Biirgerhaus befindet. Zu erwahnen
sind auBerdem die Bebauungsplane ,Beiderseits der Hochstadter StraBe” (1999, 2,5 ha) im Stden
sowie ,Sportplatz Balkhausen” (2000, 5,9 ha) im Norden Balkhausens.

Abbildung 32: Historischer Ortskern Balkhausen Abbildung 33: Bebauungsplane Balkhausen
mit der Bebauung bis 1950 N i
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Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021 Quelle: Geoventis Darmstadt, Darstellung WSW & Partner

2021

Balkhausen

= lLanggezogenes StraBendorf ohne erkennbare ,Ortsmitte”
= Vereinzelt pragende Drei- und Vierseit-Hofanlagen

= Hohe Wohnraumnachfrage

= Fast keine Leerstande, ca 2 Baullicken
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Malchen

Die Gemeinde Malchen wird erstmals in einem Bickenbacher Giiterverzeichnis von 1380 bis 1388
erwahnt. Heute ist der Ortsteil vor allem durch einen hohen freistehenden Einfamilienhausanteil
gepragt und zahlt etwa 1.073 Einwohner:innen. Malchen war urspriinglich als ,Wé&scherdorf’ be-
kannt. Entlang der Frankensteiner StraBe waren 12 Waschereien angesiedelt, von denen heute nur

noch eine besteht.

Abbildung 34: Parzellenkarte der Urvermessung von 1837, Ortslage Malchen (1989)
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Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim

Bauleitplanung

Die Siedlungsentwicklung des Ortsteils Malchen wurde im Wesentlichen gesteuert durch die
nordlichen Bebauungsplane ,Malchen Nord 1" (1977, 3,1 ha), Malchen Nord 2 (1983, 3,0 ha) und
,Spiel- und Sportplatze (1990, 2,6 ha) im Stden durch ,Verbreiterung der Strale im Weingarten”
(1963, 2,6 ha), ,Am alten Berg Siid"” (1967, 0,9 ha) und ,Zwischen der StraBe am Dollacker und der
Frankensteiner StraBe” (1996, 2,0 ha), im Sudwesten durch ,Im Metzger-Weidenreich” (1975, 1,2
ha) sowie im Westen durch ,Westlich der Dieburger StraBe” (1983, 1,3 ha). Die Pldne weisen fast

ausschlieBlich Wohngebiete aus.
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Abbildung 35: Historischer Ortskern Malchen mit Abbildung 36: Bebauungsplane Malchen
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Momentan befindet sich ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”: ,Am Dollacker” im Aufstel-
lungsverfahren. Es handelt sich um ca. drei neue Baugrundstiicke. Zwei bereits bebaute Grund-
stlicke (Am Dollacker 9 und 11) werden Uberplant. Vorgesehen ist die Ausweisung eines reinen
Wohngebiets mit Gberbaubaren Grundflachen von max. 160 — 190 gm. Mit dem Bebauungsplan
wird eine bisher weitgehend unbebaute Flache siidlich der StraBe ,Am Dollacker” zwischen der
Hausnummer ,Am Dollacker 9" und der bestehenden Wohnbebauung ,Im Weingarten” stadte-
baulich arrondiert.

Abbildung 37: Bebauungsplan ,Am Dollacker” (Entwurf)

Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021 (Lageplan: Darstellung WSW & Partner 2022)
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Malchen

Aus dem urspriinglichen ,StraBendorf” hat sich infolge erheblicher Siedlungserweite-
rungen ein Ortsteil mit ,Vorortcharakter” entwickelt

Malchen ist fast ausschlieBlich Wohnort

Bahnhaltepunkt

Hohe Wohnraumnachfrage teilweise extreme Preisentwicklungen

Vereinzelt leerstehende Gebaude, ca. 12 Baullicken (auch in NBG)

Leerstande u. Baullicken sind nicht strukturell bedingt!
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Ober-Beerbach mit Steigerts und Stettbach

Zum Ortsteil Ober-Beerbach gehoren auch die kleinen Siedlungen Steigerts und Stettbach. Erst-
malig erwahnt wird Ober-Beerbach im Totenbuch des Kloster Lorsch. Der urkundliche Beleg be-
weist, dass es schon vor dem Jahr 1200 die Siedlung Ober-Beerbach, eine Hube in Wallhausen
und sogar eine Kirche gegeben hat. Ober-Beerbach umfasst ohne die beiden Siedlungen Stett-
bach und Steigerts aktuell ca. 1.163 Einwohner:innen.

Die Besiedlung der heute 91 Einwohner:innen zéhlenden Siedlung Steigerts begann vor etwa 200
Jahren. Stettbach dagegen taucht schon im Jahr 1420 als ,Stedebach” auf. Die Siedlung zahlt be-
reits seit 1699 zu Ober-Beerbach und umfasst aktuell etwa 146 Einwohner:innen.

Abbildung 38: Parzellenkarte der Urvermessung von 1836 — 1840, Ortslage Ober-Beerbach (1989)
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Abbildung 40: Parzellenkarte der Urvermes-  Abbildung 39: Parzellenkarte der Urver-
sung von 1836 — 1840, Ortslage Steigerts messung von 1836 — 1840, Ortslage
(1989) Stettbach (1989)
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Bauleitplanung

Im Norden Ober-Beerbachs erfolgten Siedlungserweiterungen in Folge der Bebauungspléane ,Im
Mihlfeld” (1974, 2,2 ha) und ,Im Muhlfeld, Teil 11" (1987, 0,9 ha) sowie ,Im Neutscher Grund” (1972,
0,8 ha) und im Osten durch die rechtskraftigen Bebauungspldne ,Ernsthofer StraBe - Am
Schwimmbad (1,3 ha)” sowie ,Im Berggarten - Schlenkgasse - In der Grube” (5,4 ha), die beide im
Jahr 1985 beschlossen wurden. Planungsrecht fiir Gewerbenutzungen stdlich des Siedlungsbe-
reichs geschaffen wurde durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid” (2,0 ha) aus dem Jahr
19809. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet erweiterte sich durch zahl-
reiche Anderungen auf aktuell 2,3 ha. Im Osten wurde die Siedlungsentwicklung durch die Bebau-
ungspldne ,Im Hesseltal” (1966, 3,3 ha) sowie ,Im Hesseltal, Teil Il (1987, 0,7 ha), ,Auf der Schind-
kaute” (1972, 0,8 ha) sowie zuletzt ,Ostlich Seeheimer Pfad” (2010, 0,6 ha) gesteuert.

Fir die Siedlung Steigerts existiert bereits seit 1968 der Bebauungsplan ,Steigerts” (3,9 ha), fir
Stettbach seit 1999 der Bebauungsplan ,Ortslage Stettbach” (5,7 ha).
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Abbildung 41: Historischer Ortskern Ober-Beerbach Abbildung 42: Bebauungspldne Ober-Beer-
mit der Bebauung bis 1950 bach
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Abbildung 43: Historische Ortskerne der Siedlun-  Abbildung 44: Bebauungsplane der Ortsteile Stei-
gen Steigerts und Stettbach mit der Bebauung bis  gerts und Stettbach
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Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021 Quelle: Birger-GIS, LK Darmstadt-Dieburg, Darstellung WSW
& Partner 2021

Ober-Beerbach mit Steigerts und Stettbach

= Ober-Beerbach und Stettbach weisen kompakte Ortskerne auf.

= Steigerts hat sich zu einer Siedlung aus urspriinglich nicht zusammenhangenden Ein-
zelgehoften entwickelt

= Vergleichsweise glinstigere Baulandpreise als in Seeheim, Jugenheim oder Malchen

= Sehr Hohe Wohnraumnachfrage insbesondere in Steigerts

= Keine Leerstande in Ober-Beerbach, ca. 10-12 Bauplatze noch vorhanden

= Fast keine Leerstande oder Baullicken in Steigerts und Stettbach
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3.4.2 Erfassung der Baustruktur und des Baubestandes

Die Baustruktur Seeheim-Jugenheims ldsst sich in drei unterschiedliche Bereiche aufteilen. Die
Kernorte Seeheim und Jugenheim besitzen insgesamt einen fast vorstadtisch-urbanen Charakter,
wenngleich die Ortskerne, insbesondere der von Jugenheim, historisch - dorflich geprégt sind. Die
altesten Gebaude, wie z. B. die alten Rathauser in Jugenheim oder in Seeheim, stammen noch aus
dem Mittelalter. Umfangreiche Siedlungserweiterungen nach dem 2. Weltkrieg bis heute lassen
jedoch den urspringlich dorflichen Charakter, in Seeheim noch mehr als in Jugenheim, in den
Hintergrund treten.

Abbildung 45: altes Rathaus in Jugenheim (um 1556) und in Seeheim (um 1599)
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Quelle: WSW & Partner

Dagegen sind die Ortsteile Balkhausen und Ober-Beerbach mit Steigerts und Stettbach rein land-
lich-dorflich gepragt.

Topografisch bedingt hat sich Balkhausen als StraBendorf entwickelt und erstreckt sich iber eine
Lange von ca. 1,5 km. Die Siedlungsstruktur war urspriinglich nicht geschlossen, sondern immer
wieder von hofnahen Freibereichen unterbrochen. Erst in jlingerer Zeit erfolgte eine Erganzung
mit Neubauten, die haufig hinsichtlich Formensprache und Materialitat kaum Bezlige zur regions-
typischen Bauweise aufweisen. Der Eindruck eines historisch gewachsenen ,Ursprungsdorfes”
ergibt sich daher nur in kleineren Teilabschnitten. Die urspriingliche Hofform in Balkhausen war
die geschlossene Drei- oder Vierseit-Hofanlage.

Malchen, als der am nachsten zu Darmstadt gelegene Ortsteil, besitzt entlang der Frankensteiner
StraBe zum Teil noch dorflichen Charakter. Aufgrund des sehr starken Siedlungsflachenwachstums
nach Ende des 2. Weltkriegs und intensiver Neubautatigkeit bis in die letzten Jahre, weist der
Ortsteil in weiten Teilen den Charakter eines groBen vorstadtischen Wohngebiets auf. Auf den
besonderen siedlungsgeschichtlichen Charakter als ,Wascherdorf” weist heute nur noch eine ver-
bliebene Wascherei, ein historisches Trockenhaus und der StraBenname ,BleichstraBe” hin.
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Abbildung 46: ehemaliges Trockenhaus (BleichstraBe) und Bebauung in der Frankensteiner Stral3e

Quelle: WSW & Partner

Ober-Beerbach hat sich zunachst entlang der Ernsthofer StraBe und der Erbacher StraB3e als Bau-
erndorf entwickelt. Im engeren Ortskern sind die urspriinglich geschlossenen Drei- und Vierseit-
hofformen noch zum Teil erkennbar. Insbesondere in der Ernsthéfer StraBe wurden die riickwér-
tigen Scheunen mehrerer Hofstellen, auch mit Fordermitteln aus dem Dorfentwicklungspro-
gramm, zu Wohnzwecken umgebaut.

Insgesamt ist im Ortskern ein Umstrukturierungs- und Umbauprozess dahingehend zu beobach-
ten, dass nicht mehr sinnvoll nutzbare (Neben)gebédude abgelegt und durch Neubebauung ersetzt
werden. Dabei ist eine Einfiigung im Sinne der Beachtung und zeitgemaBen Interpretation regi-
onstypischer Bauformen teilweise — jedoch nicht immer — gelungen.

Abbildung 47: Ersatzbauten im Bereich ehemaliger Hofstellen und beispielgebende UmbaumaB-
nahme einer Scheune zu Wohnzwecken

Quelle: WSW & Partner (Bild links), rechtes Foto, entnommen aus: ,Dorferneuerung Ober-Beerbach, 2001- 2009, Pla-
nungsgruppe Darmstadt, Architektur: Busch+Liebig Architekten, Modautal
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Abbildung 48: Umnutzung / Umbau von Scheunen und Neubebauung im Ortskern

Quelle: WSW & Partner

Der topografisch stark bewegte Ortsteil ,Stettbach” weist eine kompakte Siedlungsstruktur auf.
Einzelgehofte und Wohnhéauser gruppieren sich in einem Talkessel. Etwa die Halfte des Ortsteils
ist als Denkmalzone ausgewiesen, einzelne Geb&dude sind als Einzel-Kulturdenkmal geschitzt. In
den vergangenen Jahren haben umfangreiche private Umbau- und SanierungsmaBnahmen z. T.
auch an denkmalgeschiitzten Gebduden, zu einem sehr homogenen positiven Erscheinungsbild
von Stettbach beigetragen.

Abbildung 49: sanierte private Bausubstanz in Stettbach

Quelle: WSW & Partner
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3.4.3 Regionstypische Bauweise

Die Altortlagen der Gemeinde Seeheim-Jugenheim weisen vielfach noch regionstypische und
Identitat stiftende Bausubstanz auf, die im Zusammenwirken mit Nachbargebduden haufig en-
semblebildend ist. In der Dorfentwicklung gilt es diese Substanz zu sichern, bei Modernisierungs-
und UmbaumaBnahmen zu bewahren bzw. zeitgemaB weiterzuentwickeln. Neubauten, die z. B.
im Zuge einer dorflichen Innenentwicklung als Ersatzbau fiir abgangige Bausubstanz errichtet
werden, sollten die grundséatzlichen regionstypischen Gestaltungsprinzipien hinsichtlich Kubatur,
Dachform, Fassadengliederung, etc. aufnehmen, ohne dass damit ein historisierendes ,Anbiedern”
an die urspriingliche Umgebungsbebauung verbunden ist.

Haufig sind der Kellersockel und die Erdgeschosszone der Gebaude in Seeheim-Jugenheim ge-
mauert und in einem gegeniber der Fassade dunkleren Farbton verputzt.

In den alten Ortskernen sind gemauerte und verputzte sowie Fachwerkfassaden (Sichtfachwerk)
Uber einem gemauerten Sockel oder einer gemauerten Erdgescho3zone haufig anzutreffen. Auch
verputztes oder mit Holzschindeln verkleidetes Fachwerk ist anzutreffen.

Abbildung 50: gemauerte Ziegelfassade mit achsensymmetrischer Fensterordnung in Malchen

Quelle: WSW & Partner
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Abbildung 51: Fachwerkfassade tber gemauertem Erdgeschoss in Seeheim

Quelle: WSW & Partner

Abbildung 52: Verputzte Natursteinfassade (mit Warmeddmmung) in Stettbach

Quelle: WSW & Partner

Die Anordnung von Fassadendffnungen ist in der Regel achsensymmetrisch, sowohl in vertikaler
als auch horizontaler Gliederung. Fenster haben grundsatzlich aufrecht-rechteckige Formate.

Abbildung 53: Holzschindelverkleidung im Obergeschoss in Jugenheim

Quelle: WSW & Partner
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Abbildung 54: traufstandige Bauweise mit achsensymmetrischer Fassadengliederung durch
Zwerchhaus und Fensteranordnung in Jugenheim

Quelle: WSW & Partner

Hoftore sind sowohl als geschlossene Holzkonstruktion als auch in Stabgitterform aus Eisen aus-
gefiihrt.

Abbildung 55: historisches Metallhoftor in Jugenheim
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Quelle: WSW & Partner

Die traditionellen Dachneigungen betragen ca. 45°. Als Dachform herrscht das Satteldach, das an
exponierten Gebauden auch mit Walm oder Kriippelwalm ausgefihrt ist, vor.

Abbildung 56: Satteldach mit Kriippelwalm an exponierter Lage in Jugenheim

Quelle: WSW & Partner

An Wohngebauden des frihen 20. Jahrhunderts findet man auch die Form des Mansarddaches.
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Abbildung 57: Mansarddach in Jugenheim

Quelle: WSW & Partner

Dacheindeckungen haben in der Regel einen rétlich bis rétlich braunen Farbton, und bestehen
zumeist aus Tonziegeln in Ziegel- seltener in Biberschwanzdeckung.

Die Belichtung von Dachrdumen erfolgt traditionell Gberwiegend durch Gauben mit Schleppdach,
seltener mit Satteldachgauben.

Abbildung 58: Belichtung des Dachraumes durch Schleppdachgauben mit Bezug zur vertikalen
Fassadengliederung in Stettbach

Quelle: WSW & Partner

Denkmalschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK flr die Gemeinde Seeheim-Jugenheim wurde die Denkmal-
topografie des Landkreises Darmstadt-Dieburg einschlieBlich der aktuellen Nacherfassung (Stand
2021) beriicksichtigt. In Ubersichtspldnen werden jeweils ortsteilbezogen sowohl die einzelnen
Kulturdenkmaler als auch die Gesamtanlagen sowie Einzelelemente wie Mauern, Tore, Grabsteine
0.4, aber auch denkmalgeschiitzte Freiflachen (z.B. Friedhofe, Parkanlagen) dargestellt.

Die Ubersicht tiber die Aspekte des Denkmalschutzes ist insofern von Bedeutung, als bei privaten
Renovierungs-, Sanierungs- und UmnutzungsmaBnahmen an Kulturdenkmalern (Einzeldenkmal)
gemaB aktueller Richtlinie ein erhdhter Forderbetrag von max. 60.000 Euro (statt 45.000 Euro)
gewahrt werden kann. Insbesondere in den Denkmalzonen ist darliber hinaus grundséatzlich eine
enge Abstimmung hinsichtlich der Anforderungen des Denkmalschutzes mit der Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg erforderlich. Zusétzlich besteht die Méglichkeit der
Forderung von MaBnahmen an Einzelkulturdenkmalen, auch wenn diese nicht innerhalb eines ab-
gegrenzten Fordergebietes liegen.
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In Seeheim sind weite Teile des urspriinglichen Siedlungskerns im Bereich der Berg-, Kirch-
Darmstadter und Ober-Beerbacher StraBe, aber auch siidlich direkt angrenzend ein groBer Sied-
lungserweiterungsbereich als ,Gesamtanlage Denkmalschutz” ausgewiesen.

Zwischen den Ortsteilen Seeheim, Jugenheim und dem benachbarten Bickenbach befindet sich
das 1954 erdffnete ,Schuldorf BergstraBe” dessen Angebot von einem Kindergarten bis zu einem
Gymnasialzweig reicht. Die mehr als 60 Jahre alte Schulanlage steht unter Denkmalschutz und gilt
als die alteste Gesamtschule Deutschlands.

Auch in Jugenheim stehen Teile des historischen Kernorts entlang der Ludwig- und LindenstraBe
unter Denkmalschutz (Gesamtanlage) und erstrecken sich im Osten (iber Bereiche an der Haupt-
straBe bis zum Schloss Heiligenberg.

Insbesondere im Ortsteil Jugenheim sind zahlreiche Mauern als Kulturdenkmal kategorisiert. Diese
sind hier iberwiegend als Einfriedungen von parkartigen Anlagen (teilweise in Privatbesitz) und /
oder zur Bewaltigung topografischer Gelandeunterschiede in Form von kleinrdumig wirksamen
.Raumkanten” von Bedeutung. Diese Mauern unterliegen zumeist besonderen denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben und sind zu erhalten.

Ein weiterer historischer Kernbereich der Gemeinde Seeheim-Jugenheim, der groBtenteils unter
Denkmalschutz (Gesamtanlage) steht, ist der des Ortsteils Ober-Beerbach, ndmlich im Bereich der
Kirche an der Ernsthofer Stral3e sowie im Bereich der Erbacher Strale. Auch der Kernbereich Stett-
bachs ist denkmalgeschitzt.

Leerstehende Gebdude / Bauliicken / Bauzustand

Eine ausgepragte Leerstandsproblematik oder zahlreiche unbebaute Grundstiicke (Baullicken),
wie sie sich in peripher gelegenen und von Bevélkerungsriickgang betroffenen landlichen Rau-
men darstellt, ist in Seeheim-Jugenheim nicht zu verzeichnen. In allen Ortsteilen der Gemeinde
herrscht ein sehr hoher Nachfragedruck auf den Wohnungsmarkt, der zu wesentlichen Teilen aus
dem Oberzentrum Darmstadt, aber auch aus dem Rhein—Main Gebiet resultiert.

Neben einer enormen Preissteigerung und den daraus resultierenden Verdrangungseffekten der
,Einheimischen” fihrt diese Entwicklung zu einem hohen Nachverdichtungsdruck und einer Uber-
pragung gewachsener, charakteristischer und damit auch Identitat stiftender Baustrukturen. Die
zumeist ungesteuerte Verdichtung in den Ortskernen fiihren dartiber hinaus zu hohen Versiege-
lungsgraden und geringer privater Freifldchenqualitat, starker Verkehrsbelastung durch Ziel- und
Quellverkehr und einer gestalterischen Uberformung ehemals historisch gepragter Ortskernbe-
reiche.

Die Erfassung leerstehender Gebaude und Baullicken erfolgte ortsteilbezogen im Rahmen von
mehreren Begehungen (um nicht nur eine ,Momentaufnahme” etwa durch ,Urlaubsabwesenhei-
ten” zu haben) durch das Planungsbuiro nach duBerer Inaugenscheinnahme. Kriterien wie verwahr-
loste Briefkasten und Klingelschilder, dauerhaft geschlossene Fenster- oder Rollldden, der allge-
meine Grundstiicks- und Gebaudezustand, waren erste Indizien fir die Beurteilung als ,Leer-
stand”. Zum Teil konnten benachbarte Anwohner befragt werden. Die wenigen vorhandenen Leer-
stande wurden kartiert und konnten im Rahmen von Ortsteilgesprachen mit lokalen Experten,
insbesondere den Ortsvorstehern, riickgekoppelt und tGberwiegend bestétigt werden.

Die nahere Betrachtung zeigt allerdings, dass es sich bei den in Rede stehenden Wohngebauden
keineswegs um strukturelle Leerstdnde handelt, sondern meist seit ldngerer Zeit kein VerduBe-
rungs- oder Vermietungsinteresse der Eigentiimer besteht. Griinde hierfir liegen teilweise in Erb-
auseinandersetzungen, Uberwiegend jedoch darin, dass angesichts der anhaltenden Niedrigzins-
phase in der Immobilie eine sicherere Wertanlage gesehen wird. Diese Gebaudesubstanz wird
dauerhaft gepflegt und unterhalten.
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Durch das Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim wurde im Rahmen des Netzwerks fiir Innen-
entwicklung im Landkreis Darmstadt-Dieburg im Jahr 2017 eine Erfassung von leerstehenden Ge-
bauden und Wohnungen sowie von Baullicken vorgenommen. Zur Ermittlung von leerstehenden
Gebauden wurden Kriterien wie Wasser- und Strombezug, etc., zugrunde gelegt. Auch wenn diese
Ergebnisse von 2017 ebenfalls eine nur geringe Leerstandsproblematik bestatigen, muss im Ver-
gleich zur Erhebung im Rahmen der Erstellung des IKEK festgestellt werden, dass die aktuell er-
fassten Leerstéande und Baullicken wesentlich geringer sind als zum Erhebungszeitraum 2017. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Leerstande von Gebauden. Nach Rickkopplung der Ergebnisse
mit der Bauverwaltung bestatigt sich die Annahme, dass die anhand von automatisierten Daten
(Wasserbezug, Stromverbrauch, etc.) erhobenen Leerstande zum einen Ungenauigkeiten aufwei-
sen und zum anderen der Nachfragedruck seit 2017 nochmals erheblich zugenommen hat. Inso-
fern konnen die aktuell durch Ortsbegehungen erfassten Leerstande als hinreichend plausibel an-
gesehen werden.

Aufgrund struktureller Veranderungen im Einzelhandel kdnnen in den Ortskernen teilweise Leer-
stande von zumeist kleineren Ladenlokalen festgestellt werden. Die Umnutzung zu Wohnzwecken
ware zwar grundsatzlich moglich, allerdings waren dazu oft erhebliche Verdnderungen des Ge-
baudegrundrisses erforderlich. In vielen Féllen erfolgt die ErschlieBung der oberen Wohnge-
schosse durch den im EG liegenden Laden, was bei den zumeist bisher Inhaber gefiihrten Ge-
schaften sinnvoll war, heute aber eine rdumlich getrennte Wiedernutzung erschwert. Allerdings
kdnnen auch diese theoretisch vorhandenen und flachenméaBig geringen Potenziale nicht nen-
nenswert zu einer Entlastung des Nachfragedrucks beitragen.

Nachfrageentwicklung der letzten fiinf Jahre

In den vergangenen Jahren verzeichnet die Bauverwaltung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim
eine zunehmende Nachfrage nach Baugrundstiicken und zu verkaufenden Hausern im gesamten
Gemeindegebiet, vornehmlich jedoch in den beiden Hauptorten Seeheim und Jugenheim sowie
in Malchen. Die von der Gemeinde Seeheim-Jugenheim zur Verfligung gestellten Zahlen zu den
abgeschlossenen Kaufvertragen von bebauten und unbebauten Wohnbaugrundstiicken von Sep-
tember 2021 bis Februar 2022 (Tabelle 4) zeigen eine rege Dynamik am Immobilienmarkt auf.

Im Schnitt verzeichnet die Bauverwaltung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim pro Woche mindes-
tens drei Anfragen nach Baugrundstiicken flr das gesamte Gemeindegebiet. Von diesen Anfragen
konnte bisher so gut wie keine befriedigt werden. Auf die Dokumentation in Form von Nachfra-
gelisten wird daher bereits seit geraumer Zeit verzichtet. In aller Regel erscheinen Verkaufsimmo-
bilien nicht einmal in den einschlagigen Immobilienportalen, sondern werden zumeist vorher ver-
kauft.

Der GrofBteil der Grundstlicksverkdufe spielt sich nicht in den Ortskernbereichen ab, was im Zu-
sammenhang mit dem sehr geringen Geb&audeleerstand daraufhin deutet, dass in den Ortskernen
auch in Zukunft keine nennenswerten Leestande zu verzeichnen sein werden.

Die Untersuchung von Flachen und Gebauden, die in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim unmit-
telbar zur Wohn- oder Gewerbenutzung zur Verfiigung stehen, ermdglicht eine Einschatzung tiber
die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde. Betrachtet werden dafir leerstehende und be-
zugsbereite Wohn- und Gewerbegebaude, sofort bebaubare Baugrundstlicke sowie potenzielle
Bauflachen, flr die noch Baurecht geschaffen oder die stéadtebauliche Entwicklung geordnet wer-
den muss.

Ein weiteres Indiz firr die extreme Nachfragesituation ist, dass in den Ortsteilen von Seeheim-
Jugenheim seit Jahren Bestandsimmobilien kaum noch auf den ,6ffentlichen” Grundstiicksmarkt
gelangen, sondern schon vorher durch ,Mund zu Mund Propaganda” verauBert werden. Die we-
nigen vorhandenen Baullickengrundstiicke (siehe: Tabellenlibersicht) stehen meist seit langerer
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Zeit dem Markt nicht zur Verfiigung. Die Eigentiimer sind meist aus privaten Erwdgungen nicht
zum Verkauf bzw. zu einer Bebauung bereit. Die anhaltende Niedrigzinsphase fiir Sparkapital
dirfte hierfir ein wesentlicher Faktor sein. Sofern ein solches Grundstlick dann doch auf den
Markt kommt, l8sst sich das Uberwéltigende Interesse bereits daran ablesen, dass fir ein einziges
Grundstlck haufig Dutzende Nachfragen zur Bebauungsmaoglichkeit (Art, Mal3 etc.) bei der Bau-
verwaltung eingehen.

In einer Untersuchung der Zeitschrift ,Capital”13 wird fiir 2016 konstatiert, dass sich die Vermark-
tungsdauer von Wohnungen in Seeheim-Jugenheim, sowohl zur Miete als auch zum Kauf, gegen-
Uber 2015 deutlich reduziert hat. So wurden Anzeigeninserate fiir Bestandswohnungen nach 47
Tagen und solche fir Neubauwohnungen bereits nach 24 Tagen wieder aus dem Netz genom-
men.

Tabelle 3: Abgeschlossene Kaufvertrage von Hausgrundstiicken (September 2021 - Februar 2022)

Ju- Ober- ) Ins-
. Balkhau- Mal- Stei- Stett-
Seeheim  gen- Beer- ge-
X sen gerts bach

heim samt
Abgeschlos-
sene Kauf- 23 7 1 4 2 - 1 38
vertrage

Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim / WSW & Partner 2022

Insbesondere in den noch doérflich gepragten Ortsteilen Ober-Beerbach und Balkhausen besteht
durch die Umnutzung nicht mehr landwirtschaftlich genutzter Scheunen noch ein (geringes) Ent-
wicklungspotenzial zu Wohnzwecken. In Ober-Beerbach wurden bereits zahlreiche Scheunen zu
Wohnzwecken umgenutzt, bzw. nach deren Abriss durch Wohngebdude ersetzt. Die noch vorhan-
denen geringen Potenziale sind in den rtlichen Ubersichtskarten dargestellt.

Abbildung 59: Umnutzung bzw. Ersatz von Scheunen zu Wohnzwecken in Ober-Beerbach

Quelle: WSW & Partner

Sofern Scheunengebaude nicht mehr zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt werden, hat in den
meisten Fallen eine Folgenutzung als Lagerhalle fur ortliche Handwerksbetriebe (Dachdecker, Ge-
ristbau, etc.), als Stall fiir private Pferdehaltung oder als Einstellplatz flir Wohnwagen u.a. statt-
gefunden.

> www.capital.de/immobilien-kompass/seeheim-jugenheim
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Tabelle 4: Potenziale fiir Siedlungsentwicklung in Seeheim-Jugenheim (Stand: Sommer 2021)

Stei-  Stett-
gerts | bach

Leerstehende Wohngebdude - 4 1 2 4 1 - 12

Leerstehende Scheunen

(mit Umnutzungspotenzial zu
Wohnzwecken)

Leerstehende Gewerbege-
baude

(gesamtes Gebaude)

Leerstehende Gewerberaume

(Nutzungseinheit innerhalb ei- } 1 . 1 - - p.
nes Gebaudes)

Bebaubare Grundstiicke im
Geltungsbereich eines B- 16 8 2 12- 2 - - 40
Plans (830 BauGB)

Bebaubare Grundstiicke in-
nerhalb des Siedlungsbe-
reichs, ohne B-Plan (834
BauGB)

Quelle: WSW & Partner 2021
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Tabelle 5: Analysedaten zum Flachen- und Leerstandsmanagement

Leer- .
stand 2 IS LR Nachver- Nachver- Baulandreserven
ler Leer- Grund- | .. dichtungs-
. . (Wohnge- » " dichtungs- . (F-Plan)
Ein- [Einwohne- " . stand” *  stiicke .~ potenzial
. baude) potenzial
Ortstteil woh- | rentwick- (Wohnge- (unbe- (leerste-
ner- | lung der baude) F1119) hende
zahl |letzten 10 Wirt-
(2020) | Jahre Anzahl (.Zahl der sch"aftsge-
und % An- Einwohner baude)
. > 75 Jahre) Anzahl
teil)
Seeheim* 9.096 : 275 0 1.431 (15,7%)(16 9 0 0
Jugenheim  |4.451 + 206 4 (0,3%) 563 (12,5%) (8 3 1 (0]
ug 1 . . 4’9 9% , 570 ;270
Balkhausen 619 ) ?42 % 1(0,5%) |66(10,8%) [2 0 2 0
- 52 %
Malchen 1.073 + 69 2 (0,6%) 123 (11,8%) [12 0 1 0
alche . +6,9% ,6% 8%
Ober- - 94 o o
Beerbach 1163 | 75% 4 (1,0%) (108 (9,2%) |2 1 3 0
H *% + 10 0, 0,
Steigerts 91 12,4 % 1(34%) [10(12,3%) [0 0 0 0
+ 6 0O, 0,
Stettbach 146 L 43% 0 (0%) 12 (8,5%) 0 0 0 0
+ 438 oy 12.113
Gesamt 16.639 +27% 12 (0,5%) (12,7%) 40 13 7 0

Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim / WSW & Partner 2022

*Im Ortsteil Seeheim wurden in Abstimmung mit der Kreisverwaltung nur die Siedlungsflachen-
potenziale im Bereich bebaubarer Grundstiicke erfasst. Eine Forderung von PrivatmaBnahmen (z.
B. zur Sanierung / Wiedernutzung, oder ortsbildgerechter Neubebaung) ist aufgrund der Einwoh-
nerzahl > 6.000 in Seeheim nicht mdglich.

Es ist hinsichtlich der Leerstandssituation im Ortsteil Seeheim jedoch davon auszugehen, dass sich
keine signifikanten Unterschiede zu den Ubrigen untersuchten Ortsteilen — insbesondere zu Ju-
genheim!-ergeben.

**Der relativ hohe Prozentsatz leerstehender Gebaude erklart sich aus dem Umstand, dass in Stei-
gerts nur 29 Wohngebaude vorhanden sind.

Die Ermittlung des ,potenziellen” Leerstands, der sich theoretisch daraus ergeben kdnnte, dass es
eine Anzahl von Gebauden gibt, die mit Personen der Altersgruppe > 75 Jahre bewohnt sind,
zeigt, dass dazu Werte zwischen 8,5% der Gesamteinwohnerzahl (Stettbach) und bis zu 15,7%
(Seeheim) vorliegen.

Aus zahlreichen Gesprachen mit der Gemeindeverwaltung, Ortsvorstehern, Blirgerinnen und Buir-
gern in den Ortsteilen sowie mit Mitgliedern der Steuerungsgruppe wird jedoch klar deutlich, dass
sich seit Jahren keine ,potenziellen” Leerstdnde aufgrund der Alters- und Haushaltsstruktur der
Bewohner abzeichnen! Nach den im Rahmen der IKEK-Erstellung vorgenommenen Erhebungen
zu den tatsachlichen Leerstanden sowie den durch die Gemeindeverwaltung und Maklerbiiros
bestatigten kaum vorhandenen Verkaufsimmobilien auf dem Gebaude- und Grundstiicksmarkt in
Seeheim-Jugenheim kann die Schlussfolgerung gezogen werden, dass sich in weder in Seeheim
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und Jugenheim, noch in den kleineren, dorflich gepragten Ortsteilen in absehbarer Zeit eine zu-
nehmende Anzahl an Gebdudeleerstanden ergeben wird!

Eine Problematik in die Richtung, dass insbesondere die historischen Ortskerne in Seeheim-Ju-
genheim wegen potenzieller Leerstande einen Bedeutungsverlust erfahren konnten, ist fachlich
nicht begriindbar! Hier ist bereits seit vielen Jahren immer wieder ein Generationswechsel zu be-
obachten, der zu einer altersstrukturellen Durchmischung gefiihrt hat und auch zukinftig fiihren
wird.

Untergenutzte, weil seit Jahren nur noch von einer alteren Person bewohnte Gebdude, die einen
besonders schlechten Erhaltungszustand aufweisen, werden in der Regel nach Ableben der Be-
wohner von den nachfolgenden Eigentiimern abgerissen und durch Neubebauung ersetzt. Auf-
grund des zunehmend ansteigenden Bodenpreisniveaus werden gegeniber der Vornutzung i.d.R.
deutlich hohere Dichtewerte realisiert

Auch in den ,Neubaugebieten” der 1970er und 1980er Jahre, die hinsichtlich der Alterszusam-
mensetzung der ,Erstbezieher” wesentlich homogener strukturiert sind, zeichnet sich seit Jahren
keine Zunahme leerstehender Gebadude ab.

Bausubstanz

Der Zustand der Bausubstanz in den Ortskernen ist mit wenigen Ausnahmen, insbesondere bei
Nebengebauden, tGberwiegend als gut zu bezeichnen. Einige wenige Gebdude weisen aufgrund
mangelnder Unterhaltung erhebliche substanzielle Mangel auf.

Gravierender ist die teilweise Uberformung der charakteristischen Bausubstanz durch Um- und
Anbauten, die Verwendung nicht regionstypischer Materialien und die Veranderung der Formen-
sprache z.B. durch Zerstérung der Fassadensymmetrien, untypische Dachformen und -neigungen
etc. zu bewerten.

Im historischen Ortskern von Jugenheim erzeugen die zumeist hervorragend restaurierten und
sanierten denkmalgeschiitzten Hauser und (ehemals) landwirtschaftlichen Anwesen ein besonde-
res stadtebauliches Ambiente.

In Ober-Beerbach wurden im Rahmen einer vorausgegangenen Dorferneuerung verschiedene
Anwesen ortsbildgerecht saniert und insbesondere auf der Siidseite der Ernsthofer StraBe ehe-
mals landwirtschaftliche Scheunen zu Wohnzwecken umgenutzt.

Nachfolgende Kartendarstellungen zur stadtebaulichen Entwicklung in den Ortsteilen stellen ne-
ben Haupt- und offentlichen Gebduden unter anderem auch Gebaude dar, welche Neben- und
gewerblich sowie sonstig genutzte Gebaude beinhalten.
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Abbildung 60: Stadtebauliche Entwicklung Seeheim
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Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fir Denkmal-
schutz Hessen, Bearbeitung WSW & Partner 2021
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Abbildung 61: Stadtebauliche Entwicklung Jugenheim
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Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fir Denkmalschutz Hessen,
Bearbeitung WSW & Partner 2021
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Abbildung 62: Stadtebauliche Entwicklung Balkhausen

/|Legende

Leerstand
Teilleerstand
Bauliicke

Ortsbildpragende/struktur-
bildende Geb&ude

Bebauung vor 1950
Gesamtanlage Kulturdenkmaler
Kulturdenkmaler

Quattelbach

Offentliche Gebaude
Hauptgebdude

Gebdude

nnegiertes sommunales
Entmickungsbonzest

Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fir Denkmalschutz Hessen,
Bearbeitung WSW & Partner 2021
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Abbildung 63: Stadtebauliche Entwicklung Malchen
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Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fiir Denkmalschutz Hessen,
Bearbeitung WSW & Partner 2021
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Abbildung 64: Stadtebauliche Entwicklung Ober-Beerbach
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Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fir Denkmalschutz Hessen,
Bearbeitung WSW & Partner 2021
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Abbildung 65: Stadtebauliche Entwicklung Steigerts und Stettbach

Steigerts und Stettbach NNy = Legende
= P ST YA & ™ Leerstand

Plan 1: L dnde lpréiig D¢

%ﬂn» N \ 1\ = Teilleerstand
B Baullicke

Ortsbildpragende/struktur-
bildende Gebaude

~ Bebauung vor 1950

Gesamtanlage Kulturdenkmaler
1O Kulturdenkmiler
— Raumkante
Stettbach
m  Offentliche Gebiude
= Hauptgebdude
— 7\ = Gebiude

Stettbach
s

Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geo-Information, Landesamt fiir Denkmalschutz Hessen,
Bearbeitung WSW & Partner 2021

Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeheim-Jugenheim - Entwicklungs-
strategie zur Siedlungsentwicklung

Der fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Seeheim-Jugenheim derzeit glltige Flachennutzungs-
plan (FNP) ist seit dem 13.07.2006 rechtswirksam. Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitende
Bauleitplanung die Aufgabe, im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde flaichendeckend fir
das gesamte Gemeindegebiet ,die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzlgen darzustellen” (§ 5 Abs. 1 BauGB). Die Wohnbauflachenplanung ergab zu diesem Zeit-
punkt einen Wohnbauflachenbedarf von 9,2 ha.

Die Entwicklungsflachen insbesondere fiir Wohnen sind im gesamten Gemeindegebiet von See-
heim-Jugenheim inzwischen ausgeschopft. Das erklarte Ziel der Gemeinde liegt darin, keine wei-
tere Siedlungsentwicklung in die Flache zu betreiben. Neben naturrdumlichen und naturschutz-
fachlichen Restriktionen fiihrten auch Aspekte einer kaum mehr sinnvoll erweiterbaren Infrastruk-
tur sowohl in erschlieBungstechnischer Hinsicht als auch im Bezug auf Einrichtungen der Daseins-
vorsorge (Kinderbetreuung, Schulen) zu dieser Entscheidung.
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Der Fokus liegt insofern eindeutig auf der Férderung und Steuerung einer geordneten In-
nenentwicklung. Die derzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungspladne ,Zeppelin-
straBe” in Seeheim und der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Dollacker” in Malchen habe
keine erheblichen Siedlungserweiterungen zur Folge.

In Seeheim dient der Bebauungsplan ,Zeppelinstrale” zum einen der stadtebaulichen Arrondie-
rung der in diesem Abschnitt nur einseitig angebauten Zeppelinstrae mit insgesamt sieben Dop-
pelhausgrundstlicken und zum anderen der dringend erforderlichen Ansiedlung einer weiteren
Kindertagesstatte.

Der Bebauungsplan ,Dollacker” in Malchen arrondiert die Stidseite der bereits weitgehend ange-
bauten gleichnamigen Strae und ermdglicht maximal drei zusatzliche Baumdglichkeiten fiir Ein-
familienhausbebauung.

Abbildung 66: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2006)

Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim
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ECKPUNKTE
Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Die Ortsteile der Gemeinde Seeheim-Jugenheim weisen unterschiedliche stadtebauli-
che Charaktere auf. Wahrend die Kernorte Seeheim und Jugenheim einen fast vorstad-
tisch-urbanen Charakter besitzen, sind die Ortsteile Balkhausen und Ober-Beerbach mit
Steigerts und Stettbach dagegen landlich-dorflich gepragt. Malchen ahnelt von der
GroBe einem Dorf, besitzt aber aufgrund der umfangreichen Neubaugebiete einen
stadtischen Vorortscharakter.

Die Wohnbautétigkeit der letzten Jahre sowie die geringe Anzahl an leerstehenden
Wohngebauden bestatigen die zunehmende Immobiliennachfrage.
Entwicklungspotenziale im Innenbereich sind aufgrund der zunehmenden und unge-
steuerten Nachverdichtung nur im geringen AusmaB vorhanden.

Der erklarte Fokus der Gemeinde Seeheim-Jugenheim liegt darin, trotz sehr hoher
Nachfrage nach Baugrundstticken, nicht mehr ,in die Flache” zu wachsen, sondern die
vorhandenen geringen Innenentwicklungspotenziale zu nutzen.

Die i.d.R. in Privatbesitz befindlichen Bauliicken und leerstehenden Geb&ude sind u.a.
aufgrund der Niedrigzinsphase und steigender Inflation derzeit nur eingeschrankt mo-
bilisierbar.

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum erzeugt insbesondere in den Ortskernen von See-
heim und Jugenheim eine zunehmend ortsgestalterische und funktional problemati-
sche Verdichtung. Die Regelungen des § 34 BauGB reichen hier nicht aus, um eine zu-
kunftsfahige Innenentwicklung sicherzustellen.

Die Kombination aus hoher Immobiliennachfrage und Flachenknappheit innerhalb der
Ortsteile erfordert eine quartiersweise Betrachtung und Neuordnung unter Einbezie-
hung der Interessen der Anlieger / Eigentiimer.
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3.5 Stadtebaulich-griinordnerische Bestandsauf-
nahme

Der 6ffentliche Raum, insbesondere die innerértlichen Grin- und Freiflachen sowie Platzraume
haben wichtige Begegnungs-, Kommunikations- und wohnungsnahe Freizeit- und Erholungsfunk-
tionen.

Uber ihre Treffpunktfunktion tragen sie zur Identifikation der Biirger mit ihrem Ortsteil bei. Dar-
Uber hinaus kdnnen sie Raume flr Feste und Veranstaltungen bieten.

Als zentral gelegene Freiflachen erfillen sie zudem haufig auch Versorgungsfunktionen, sei es in
Form von Wochenmérkten oder als Anlaufstelle fiir mobile Versorger.

In den Seeheim-Jugenheimer Ortsteilen sind entsprechende Flachen in unterschiedlicher Auspra-
gung vorhanden.

Jugenheim

Als groBe &ffentlich zugédngliche Parkanlagen sind innerhalb der Ortslage der Gemeindepark west-
lich der LindenstraBe und 6stlich auBerhalb, die weitldufigen Anlagen um das Schloss Heiligen-
berg bedeutsam.

Nicht offentlich zugénglich, da in Privatbesitz, jedoch markant und fir die Durchgriinung von
Jugenheim besonders pragend, sind die parkartigen groBen Villengrundstiicke mit altem Baum-
bestand an der Alsbacher StraBBe und am Pauerweg.

Als innerdrtliche Treff- und Kommunikationsorte dienen insbesondere das ,Roseneck” im Einmiin-
dungsbereich: AlexanderstraBe / HauptstraBe und das ,Rondell” am Eiscafé am Kreisel in der
HauptstraBe / Lindenstraf3e.

Die Griunflache gegeniber der Biirgerhalle und der Brunnenplatz haben dagegen eine unterge-
ordnete Funktion.

Abbildung 67: ,Roseneck” und Brunnenplatz in Jugenheim

Quelle: Quelle: WSW & Partner
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Abbildung 68: Griinanlage an der Biirgerhalle und ,Rondell an der Eisdiele” in Jugenheim

Quelle: WSW & Partner

Abbildung 69: Frei-/Griinrdume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Jugenheim
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Malchen

In Malchen nimmt der ,Lindenplatz” im Einmiindungsbereich des Bleichwegs in die Frankensteiner
StraBe eine besondere Bedeutung als Treff- und Kommunikationspunkt ein. Er stellt nicht nur den
historischen Dorfmittelpunkt dar.

Abbildung 70: historischer Lindenplatz in Malchen

£, Gz

- X

Quelle: WSW & Partner

Es handelt sich um eine echte alte Dorflinde, die bis weit vor den 30 Jahrigen Krieg datiert wurde.
Nachgewiesen ist, dass hier mindestens seit 1533 das friihere Ortsgericht tagte.

Der Brunnen wurde 1911 erneuert und ist mit seinem groBen Sandsteintrog der &lteste Dorfbrun-
nen in Malchen.

Heute ist das jéhrlich im Mai stattfindende ,Friihstlick unter der Linde” fester Bestandteil des Mal-
cher Veranstaltungskalenders.

Am Lindenplatz besteht insofern Handlungsbedarf, als dass die straBenseitige Mauer saniert wer-
den muss.

Insgesamt sollte der Platzbereich eine funktionale und gestalterische Aufwertung erfahren. Dazu
zédhlen eine barrierefrei nutzbare Gestaltung des Bodenbelags, die Erneuerung der Sitzbdnke so-
wie eine der historischen und heutigen Bedeutung des Platzes angepasste Gestaltung der Einfrie-
dung.

Weitere kleinere offentliche Griinflachen in Malchen wirken gegeniiber dem Lindenplatz etwas
Jverwaist”.
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Abbildung 71: ,verwaiste” 6ffentliche Griinflachen in der Frankensteiner StraBe in Malchen

Quelle: WSW & Partner

Der an der Nordseite der Frankensteiner StraBe verlaufende FuBweg wird von einer linearen Griin-
struktur begleitet. Hinsichtlich einer gestalterischen und 6kologischen Aufwertung sollte die An-
lage eines extensiv zu pflegenden Bliihstreifens erwogen werden. Neben der Bedeutung als Le-
bensraum fir Insekten und als Vernetzungselement kdnnte damit auch der Pflegeaufwand durch
den gemeindlichen Bauhof reduziert werden.

Abbildung 72: lineare Griinstruktur mit Aufwertungspotential an der Frankensteiner StraBBe in Mal-
chen

Quelle: WSW & Partner

Der auBerhalb, westlich der bebauten Ortslage, liegende Friedhof von Malchen weist einen gro-
Beren mit Baumen bestandenen Vorbereich auf, der neben seiner Funktion als Parkplatz fir Fried-
hofsbesucher auch als Treff- und Ausgangspunkt flr Spaziergdnger dient.

Die Lage unmittelbar am Radweg nach Seeheim bietet gute Voraussetzungen diesen Bereich
funktional aufzuwerten.

Im &stlichen Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungskérper und dem Wald bietet der hervor-
ragende Blick tGber die Rheinebene gute Voraussetzungen zur Einrichtung eines ,Panoramablicks”
mit Banken, Tischen und ggf. Hinweistafeln.



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Abbildung 73: Frei-/Griinrdume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Malchen
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Quelle: WSW & Partner

Ober-Beerbach

Am Standort der alten Biirgermeisterei entstand in der Ortsmitte ein kleiner zentraler Platzbereich.
Er ist Standort einer Bushaltestelle und wird von fahrenden Handlern der Nahversorgung sowie
vom ,Sparkassenauto” angefahren und erfillt damit eine wichtige Funktion im Ortskern.

Er bietet darlber hinaus einige Parkplatze, die von Eltern, die ihre Kinder in die nahegelegene
Kindertagesstatte bringen / abholen, genutzt werden. Sie sind auch Ausgangspunkt fir kleinere
Wanderungen auf Themenwegen, die der Verschonerungsverein Ober-Beerbach mit groBem En-
gagement angelegt hat und unterhalt.

Abbildung 74: Dorfplatz in Ober-Beerbach

Quelle: WSW & Partner
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Der Platz wirkt inzwischen etwas ,in die Jahre gekommen” und sollte zur Erfillung seiner Funktion
als dorflicher Treff- und Kommunikationspunkt aufgewertet werden. Neben einer funktionalen
und gestalterischen Verbesserung der Infotafeln zu ortlichen und Vereinsveranstaltungen wére
auch die Herstellung einer kleineren Uberdachung und eine bessere Beleuchtung sinnvoll.

Die Freiflache vor der Biirgerhalle in der BahnhofstraBe (Ludwig-Merz-Platz) dient im Wesentli-
chen als Parkplatz bei Veranstaltungen in der Halle sowie als Kerweplatz.

Abbildung 75: Frei-/Griinraume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Ober-Beerbach
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Steigerts

Der zum Ortsteil Ober-Beerbach zdhlende kleine Weiler Steigerts verfiigt tGber keine inneroértliche
offentliche Flache. Dennoch besteht seit einigen Jahren eine sehr aktive Dorfinteressengemein-
schaft, die in Steigerts verschiedene Veranstaltungen organisiert.

Mangels vorhandener &ffentlicher Flachen finden diese bisher auf privaten Grundstlicksflachen
statt. Weil damit unterschiedliche Schwierigkeiten und Problemstellungen verbunden sind (Ver-
fugbarkeit, Haftung bei Beschadigungen, Verkehrssicherung, etc.) besteht der groBe Wunsch nach
einer 6ffentlichen Flache, auf der dorfliche Veranstaltungen stattfinden kénnen.

Zudem besteht in Steigerts vor allem an schonen Wochenenden aufgrund seiner landschaftlich
besonders attraktiven Lage ein erhebliches Problem, die PKW der Besucher geordnet unterzubrin-
gen.

Im Rahmen einer Ortsbegehung wurde eine Flache unmittelbar nordlich des Ortseingangs be-
trachtet, die als multifunktionaler Platzbereich entwickelt werden kdnnte.

Gedacht ist an eine wassergebundene Befestigung, eine ggf. moderate Terrassierung von Rand-
bereichen zur Herstellung kleinerer ebener Flachen fir Verkaufsstande und eine Beleuchtung.

Durch Ergénzung von Hinweistafeln zum &rtlichen und beroértlichen Wander- und Radwegenetz
kann dieser Bereich als Parkplatz die bisher sehr prekdre Parksituation in Steigerts deutlich ent-
lasten!

Abb. 72: Potenzielle Flache fir einen 6ffentlichen Multifunktionsplatz in Steigerts

Quelle: WSW & Partner
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Abbildung 76: Frei-/Griinrdume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Steigerts
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Quelle: WSW & Partner

Stettbach

Der zentrale Treff- und Kommunikationsort in Stettbach ist das im Jahr 2020 wieder reaktivierte
Backhaus. Ahnlich wie in Steigerts verfiigt der Ortsteil (iber keine regelrechten Griin- und Freifla-
chen, sieht man vom Vorbereich des Dorfgemeinschafts- und Feuerwehrhauses als kleinere Park-
platz- und Veranstaltungsflache ab.

Als gestaltendes und belebendes Element verlauft der Stettbach teilweise oberirdisch durch die
Ortslage. Er wird von einer linearen mit Baumen bestandenen Rasenflache gesdumt. Um die miss-
brauchliche Nutzung als ,Parkplatz” zu verhindern, begrenzen groBformatige Steine die zum Teil
mit Sitzgelegenheiten gestaltete Flache. Beschddigte Bereiche an Grundstiickseinfahrten, welche
Uber den Stettbach fuhren, storen und stauen zum Teil den Bachlauf.

Eine funktionale und gestalterische Aufwertungsmaoglichkeit wird in der Umwandlung der intensiv
zu pflegenden Rasenfléche (regelmaBige Mahd) in eine extensive Blihwiese gesehen. Jahreszeit-
lich wechselnde Bliih- und Farbaspekte konnten nicht nur das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat
verbessern, sondern auch einen wichtigen Beitrag zum Arten- insbesondere Insektenschutz leis-
ten.
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Abbildung 77: 6ffentliche Griinflache mit Teil des Stettbachs in Stettbach

Quelle: WSW & Partner

Abbildung 78: Frei-/Griinrdume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Stettbach
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Balkhausen

In Balkhausen finden &rtliche 6ffentliche und z. T. auch private Veranstaltungen in der Biirgerhalle
statt. Die AuBenanlagen der Halle haben hinsichtlich Aufenthalts- oder Treffpunktfunktion keine
besondere Bedeutung im Ortsteil. In der Vergangenheit wurden daher sinnvollerweise Ansatze
unternommen, diese Flachen in 6kologisch héherwertige Flachen umzugestalten.

So wurden z. B. heimische Obstbaumsorten angepflanzt. Die Pflege der Griinflachen erfolgt zu-
nehmend extensiv, so dass sich sukzessive artenreichere Wiesen entwickeln konnen.

Zur Unterstiitzung dieser Entwicklung und zur Schaffung von Akzeptanz fiir vermeintlich ,unge-
pflegte” Griinflachen, soll durch entsprechende Hinweistafeln mit Erlduterungen hingewiesen wer-
den.

Abbildung 79: Freiflache an der Birgerhalle in Balkhausen mit Obstbaumpflanzungen

Quelle: WSW & Partner

In etwa in der ,Ortsmitte” des StraBendorfes befindet sich neben dem Gebaude der Freiwilligen
Feuerwehr ein kleiner Platzbereich mit Brunnen und Sitzgelegenheiten. Die Attraktivitat als Treff-
punkt und Aufenthaltsbereich wird jedoch einerseits durch das hohe Verkehrsaufkommen in der
Ortsdurchfahrt (Larm, Abgase) und den sanierungsbedrftigen Zustand des Feuerwehrhauses ge-
mindert.

Neben einer Verlagerung dieses Treffpunktes, fir den derzeit allerdings kein Alternativstandort
benannt werden kann, ist daher eine funktionale Aufwertung im Zusammenhang mit der Sanie-
rung des Feuerwehrhauses und dessen Umfeldgestaltung zu erwagen.
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Abbildung 80: Offentlicher Platzbereich beim Feuerwehrhaus in Balkhausen
a, . 78

Quelle: WSW & Partner

Abbildung 81: Frei-/Griinrdaume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Balkhausen
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Seeheim

Der Ortsteil Seeheim verfligt iber verschiedene Parkanlagen und Platzflaichen unterschiedlicher

Ausdehnung.

Als groBte Parkanlagen sind ist der Schlosspark mit einer Ausdehnung von > 2ha im Osten der

Ortslage und sudlich davon der Goldschmidtspark (2 ha) zu nennen.

Deutlich kleiner ist der Landfrauenpark mit ca. 0,1 ha an der Philipp-Marz-Str. Neben den Parkan-
lagen mit Spazier- und Sitzgelegenheiten tragen &ffentliche Platzbereiche wie z. B. der in jlingerer
Vergangenheit durch ein angegliedertes Bistro erheblich aufgewertete Villenave-D'Ornon-Platz

in der Ortsmitte wesentlich zur Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum bei.

Abbildung 82: Frei-/Griinrdaume, Platze, Treffpunkte, Gemeinschaftseinrichtungen: Seeheim
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ECKPUNKTE

Griinrdaume, Platze und Freiflachen

Als Orte der Begegnung, Kommunikation und des Aufenthalts sowie als Veranstal-
tungsstandorte nehmen 6ffentliche Platze und Freiflachen eine wichtige Funktion im
sozialen, identitatsstiftenden sowie stadtebaulichen Themenbereich ein.

Die Gestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Rdume ist in der Gemeinde See-
heim-Jugenheim tberwiegend zufriedenstellend.

Weniger intensiv genutzte / nachgefragte innerortliche Griin- und Freiflachen stellen
ein wichtiges Potenzial fiir einen ,6kologischen Umbau” dar, mit dem nicht nur ein
Beitrag zur Artenvielfalt, sondern auch eine Entlastung des gemeindlichen Pflegeauf-
wandes erreicht werden kann.

Die Aufenthaltsqualitat und die Nutzungsmoglichkeiten z. B. fiir mobile Versorger
und Dienstleister kdnnte in den landlich gepragten Ortsteilen Ober-Beerbach und
Balkhausen verbessert werden. Verbesserungspotenziale liegen vor allem in der funk-
tionalen Ausstattung, den stadtebaulichen Qualitaten sowie in der Nutzung/Bespiel-
barkeit/Generationen tbergreifend.
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3.6 Daseinsvorsorge

Dorfgemeinschafts- und Biirgerhauser

Dorfgemeinschafts- und Blirgerhauser stellen mit ihrer Treffpunktfunktion einen wichtigen Bau-
stein fUr den gesellschaftlichen Zusammenhalt in Seeheim-Jugenheim dar und bieten Raumlich-
keiten flr Vereine und private Veranstaltungen.

Seeheim

Die Sport- und Kulturhalle in Seeheim ist erheblich sanierungsbediirftig und derzeit nicht nutzbar.
In der Nahe des Schlossparks liegt das Haus Hufnagel, welches ein beliebter Veranstaltungsort
Seeheims ist. In ihm befindet sich unter anderem ein Trauzimmer, das Sitz- und Stehplatze flr bis
zu 32 Gaste bietet und barrierefrei zu erreichen ist.

Abbildung 83: Haus ,Hufnagel” im Ortsteil Seeheim

Quelle: WSW & Partner

Jugenheim

In Jugenheim wird die Birgerhalle in der BahnhofstraBe 12 als Raumlichkeit fir Veranstaltungen
genutzt. Die Halle bietet Platz fir maximal 600 Personen. Neben Tischen und Stlhlen steht eine
Kiiche sowie ein Ausschankbereich zur Verfligung.

Zudem ist in der Blrgerhalle eine Kegelbahn mit zwei Bahnen sowie ein Sitzungssaal fur bis zu 70
Personen vorhanden.
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Abbildung 84: Birgerhalle im Ortsteil Jugenheim

e

Quelle: WSW & Partner

Malchen

Die Birgerhalle Malchens in der Dieburger StraBe 36 verfligt Uber eine Halle fir maximal 280
Personen sowie einen Sitzungsraum mit Platz flr bis zu 60 Personen. Die Halle ist mit Tischen,
Stuhlen, einer Kiiche sowie einer Ausschanktheke ausgestattet. Aufgrund der durch die Einwoh-
nerentwicklung in gesamt Seeheim-Jugenheim erheblich angestiegenen Anzahl von Kleinkindern
wird ein Teil der Blirgerhalle derzeit fur die Kindergartenbetreuung genutzt.

Abbildung 85: Burgerhalle im Ortsteil Malchen
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Ober-Beerbach

Quelle: WSW & Partner

Neben dem Burgerhaus der politischen Gemeinde verfligt Ober-Beerbach mit dem ev. Gemein-
dehaus Uber weitere Rdumlichkeiten. Fast alle Veranstaltungen, die nicht in der Kirche stattfinden
werden im Gemeindehaus abgehalten.

Beim Gemeindehaus der ev. Kirche handelt es sich um das ehemalige Ober-Beerbacher Schulhaus,
das die Kirche 1977 von der politischen Gemeinde im Zuge eines Grundstilickstausches erwarb.
Der Verbindungsbau zwischen Biirgerhaus und dem ev. Gemeindehaus wurde im Rahmen der
vergangenen Dorfentwicklung aufgestockt und ein Jugendtreff installiert.

An der Stelle, an der heute das Birgerhaus steht, stand bis zu seinem Abriss das 1821-1824 er-
baute alte Pfarrhaus. Die im UG des Biirgerhauses bestehende Kegelbahn ist zum Bedauern der
Dorfgemeinschaft aus Brandschutzgriinden geschlossen.

Abbildung 87: ev. Gemeindehaus Ober-Beerbach

S -

Quelle: ev. Gemeindenetz-nb. de
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Steigerts

Im nur ca. 90 Einwohner zdhlenden Ortsteil Steigerts gibt es kein Dorfgemeinschafts- oder Biir-
gerhaus. Treffen und Feiern der Dorfgemeinschaft finden bislang entweder im Freien auf privaten
Flachen oder in Rdumlichkeiten des Gasthauses ,Zum Talblick” statt.

Da ,6ffentliche” Veranstaltungen auf Privatgrundstiicken aufgrund haftungsrechtlicher Aspekte
zunehmend schwierig werden, besteht der Wunsch, in Steigerts eine gemeindliche Flache am
Ortseingang als ,Mehrzweckplatz” fir ortliche Veranstaltungen, aber auch als ergédnzende Park-
platzflache flur Ausfllgler herzurichten.

Stettbach
Abbildung 88: Biirgerhaus in Stettbach

Quelle: WSW & Partner

In der ehemaligen Schule in Stettbach befindet sich das Bilirgerhaus. Ein Saal bietet bis zu ca. 30
Personen Platz. Neben Tischen und Stiihlen kann eine Kiiche mitgenutzt werden.

Die Toiletten sind nicht barrierefrei zuganglich. Als derzeit groBtes Manko ist die schlechte Be-
heizbarkeit des Saales zu nennen. Neben der veralteten Heizungsanlage sind die undichten Fens-
ter als Hauptursache zu nennen.

Zur Verbesserung der Funktion als Veranstaltungsort — auch fir private Feiern — sind Modernisie-
rungen / Ergdnzungen im Kiichenbereich (Gerate, Geschirr, etc.) erforderlich.

Als Gemeinschaftsanlage und Treffpunkt in Stettbach spielt das im vergangenen Jahr eingeweihte
neu errichtete Stettbacher Dorfbackhaus eine besondere Rolle fiir Feste und als Treffpunkt der
Dorfgemeinschaft.
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Abbildung 89: Backhaus in Stettbach
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Quelle: WSW & Partner

Balkhausen

Das Birgerhaus in Balkhausen (Im Schollrain 6) bietet eine Halle fiir ca. 210 Personen und ein
vorgelagertes Foyer mit Garderobe. Die Halle kann flr private Feiern angemietet werden. An Aus-
stattung sind Tische und Stiihle, eine Kiiche mit Ausschanktheke, eine Biihne sowie eine Beschal-
lungsanlage vorhanden.

Die Birgerhalle in Balkhausen wird auch von Vereinen aus anderen Ortsteilen fiir (Sport)Veran-
staltungen genutzt. Der Auslastungsgrad ist als sehr hoch einzustufen.

Insgesamt ist der Zustand der Birgerhalle jedoch sowohl technisch (Warmedammung) als auch
funktional unbefriedigend. So fehlt beispielsweise eine Mdglichkeit, Raumlichkeiten fur kleinere
Feiern, Versammlungen oder Sitzungen des Ortsbeirats abzutrennen.

Da es in Balkhausen neben der Biirgerhalle keine witterungsgeschiitzten Treffpunkte gibt, besteht
der Wunsch, die Biirgerhalle zu einem Birgerhaus mit Treffpunktfunktion fur alle Generationen
umzugestalten. Dazu soll auch der AuBenbereich einbezogen werden.

Im Untergeschoss ist dartiber hinaus eine Kegelbahn vorhanden, die jedoch seit Jahren wegen
Sanierungsbedarf und brandschutztechnischen Aspekten nicht mehr benutzt werden kann.
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Abbildung 90: Biirgerhaus in Balkhausen

_ 5
Quell: WSW & Partner

Tab.2: Auslastung der Biirgerhallen (Tagliche Dauerbelegungen nach Wochentagen in Stunden Zeit-
raum von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

MO

Biirgerhalle Jugenheim

Biirgerhalle Malchen

Blihne 6,0

Halle 2,5

Biirgerhalle Balkhausen

Fiir die weiteren Biirgerhallen/Dorfgemeinschaftseinrichtungen liegen keine Belegungspline vor.

Quelle: Gemeinde Seeheim-Jugenheim
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ECKPUNKTE

Dorfgemeinschafts- und Biirgerhauser

= In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim sind mit Ausnahme des Ortsteils Steigerts in je-
dem Ortsteil Gemeinschaftsraumlichkeiten in Form von Dorfgemeinschafts-/ Blrger-
hausern vorhanden, so dass die quantitative Ausstattung als gut zu bewerten ist.

= Im Allgemeinen ist der Auslastungsgrad als hoch einzustufen, wenngleich in Folge der
anhaltenden Pandemiesituation die Auslastung in den vergangenen beiden Jahren
nicht als reprasentativ zu bezeichnen ist.

= Die Gestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Veranstaltungsraume sind in Balkhau-
sen und Stettbach nicht zufriedenstellend.

= Im Interesse einer ressourcenschonenden Optimierung der Dorfgemeinschafts- und
Blirgerhduser ist es sinnvoll, ein Gesamtkonzept zu erstellen, das unter Mitwirkung 6rt-
licher Vertreter aus Biirgerschaft und Vereinen individuelle Bedarfsanalysen hinsichtlich
Ausstattung und baulicher (Sanierungserfordernisse) sowie Kooperationsmaglichkei-
ten (z. B. im Bereich von Sportangeboten, Kegelbahnnutzung, 0.3.) zum Inhalt hat.

3.7 Kinderbetreuung und Bildung

Schulen

Seeheim-Jugenheim verflgt vor allem wegen des Schuldorfs Uber eine einzigartige Bildungsland-
schaft. Das Schuldorf bietet als kooperative Gesamtschule mit Primarstufe, Internationalem Schul-
zweig und Gymnasialer Oberstufe ein breitgefachertes Angebot. Neben dem Haupt-, Real- und
Gymnasialzweigen kdénnen auch die Primary and Secondary School der State International School
(SISS) besucht werden. Seeheim-Jugenheim verfligt Gber zwei Grundschulen. Die Grundschule im
Schuldorf BergstraBe ist fir Kinder der Einzugsgebiete Jugenheim, Balkhausen, Stettbach, Ober-
Beerbach und Steigerts zustandig und ist ein Schulzweig der kooperativen Gesamtschule. Die
Tannenberggrundschule in Seeheim-Jugenheim unterrichtet ca. 270 Schilerlnnen und ist fiir die
Einzugsgebiete Seeheim und Malchen zustandig. Die 1970 erbaute Schule steht bereits seit vielen
Jahren auf dem Sanierungsplan. Fir den Nachmittagsunterricht wurde das Geb&ude daher kur-
zerhand mit Containern erweitert. Beide Grundschulen nehmen als Pilotschule am Landespro-
gramm ,Pakt fir den Nachmittag” teil, mit dem Ziel Bildungsgerechtigkeit zu férdern und eine
bessere Vereinbarung von Familie und Beruf zu gewahrleisten. Interessierte Eltern kdnnen ihre
Kinder an fiinf Tagen in der Woche bis 14:30 Uhr bzw. 17.00 Uhr betreuen lassen. Nachmittags
finden Spiel- und Lernzeiten sowie AGs statt.

Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich ausschlieBlich im Schuldorf BergstraBe. An der koope-
rativen Gesamtschule kdnnen Schiiler:iinnen den Real- oder Hauptschulabschluss erwerben oder
die Gymnasiale Oberstufe besuchen. AuBerdem ist an der SISS Secondary der Erwerb des ,General
Certificate of Secondary Education” (IGCSE) in der 10. Klasse méglich sowie das ,International
Baccalaureate”.

Das Schuldorf verfligt Giber insgesamt vier Fordervereine: ,FOV Schulkindbetreuung”, ,F6V Grund-
schule”, sowie jeweils einen Forderverein fir die Gesamtschuljahrgénge 5-12 und fur die SISS Pri-
mary und Secondary.

Ebenfalls im Schuldorf befindet sich die Dahrsbergschule als eigenstandige Férderschule fiir Lern-
hilfe. Die drei Klassen teilen sich in drei Stufen, Grund- und Mittelstufe (G, M) und Berufsorientie-
rung (BO) und werden von Kindern unterschiedlichen Alters besucht. Die enge Zusammenarbeit
mit den Eltern sowie zahlreiche Projekte (z. B. jahrlicher Sponsorenlauf) begleiten den Unterricht
an der Schule.
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Das Schuldorf ist sowohl mit Auto (iber BundesstraBe B3 oder die Autobahnausfahrt der A5 See-
heim-Jugenheim) als auch mit Bus zu erreichen. Der Gebaudekomplex mit Parkplatz und angren-
zender Bushaltestelle liegt zentral zwischen den Ortsteilen Seeheim und Jugenheim. Einen ausge-
sonderten Schulbus gibt es jedoch nicht.

Kindergarten/ Kindertagesstitten

In Seeheim-Jugenheim gibt es 9 Kindertagesstatten in den Ortsteilen Seeheim, Jugenheim und
Ober-Beerbach. Insgesamt steht ein Betreuungsangebot fiir rund 670 Kinder (exkl. Waldorfkin-
dergarten) verschiedener Altersgruppen zur Verfligung. Die vorhandenen Kindergarten in den
Ortsteilen werden in erster Linie von den Kindern aus dem jeweiligen Ortsteil besucht. Kinder aus
Malchen oder Balkhausen, wo keine Kindergarten vorhanden sind, besuchen Einrichtungen in den
Nachbarortsteilen. Die Kindergarten stehen grundsatzlich allen Kindern der festgelegten Einzugs-
gebiete zur Verfigung.

In der Gemeinde besteht zurzeit ein Mangel an Betreuungsplatzen fiir sowohl unter als auch tiber
3-Jahrige. Daher bieten auf Anfrage beim Landratsamt auch Tagesmiutter eine Kinderbetreuung
in Seeheim-Jugenheim an. Eine temporare MalBnahme der Gemeinde Seeheim-Jugenheim, um
dem Betreuungsplatz Mangel entgegenzuwirken, ist die Container-KiTa in dem Ortsteil Malchen,
die im Sommer 2020 er6ffnet wurde. Die Container KiTa dient als Notlésung, wahrend in der Zwi-
schenzeit eine langerfristige Betreuungseinrichtung entstehen soll. Anstatt von Betreuungsperso-
nalmangel stellt vor allem der Mangel an Unterbringungsmaoglichkeiten ein Problem dar. Lénger-
fristig soll ein KiTa Neubau mit sechs Gruppen auf dem Bolzplatzgeldnde in dem Ortsteil Ober-
Beerbach, wo der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen momentan sehr hoch ist, entstehen. Das
Auftakttreffen fir das Bauvorhaben fand bereits im Sommer 2020 statt. Allerdings wird selbst mit
dem Neubau der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen nicht abgedeckt werden kénnen. Daher wird
jetzt schon nach einem maoglichen Standort fiir eine weitere neue KiTa gesucht.

Der Druck fur Eltern in Seeheim-Jugenheim wurde zudem durch das ,Home-Kindergardening”
und den darauffolgenden ,eingeschrédnkten Regelbetrieb” mit kleineren GruppengréBen und
wechselnden Tagen im Rahmen der Corona-MafBnahmen erhoht.

Tabelle 6: Ubersicht der Kinderbetreuungsangebote

.. Aus-
Offnungszei- us

ten

las-
tung

Ortsteil

Einrichtung

Gruppe/Plitze

Kindertagesstatte 229 Platze = 11 Grup-
Windrad pen (1-6 Jahre)
D 402G
pavon 40 (2 Gruppen) |7 44 1799
(AuBenstelle Malchen: | im Naturkindergarten Uhr
Naturkindergruppen) in der AuBenstelle
Seeheim - — - - 100 %
Kindertagesstatte 96 Platze = 4 Kinder-
Schuldorf BergstraBBe gartengruppe (3-6
h
. o Jahre) 07:00-17:00
(Kindertagesstatte mit Uhr
Integrationsmafnah- 12 Platze = 1 Krippen-
men von Kindern mit gruppe (unter 3 Jah-
Behinderungen) ren)
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Evangelischer Lau-
rentius Kindergarten

66 Platze = 3 Kinder-
gartengruppen (3-6

Jahre) 07:30-16:00
Seeheim

Uhr

30 Platze = 3 Krippen-

gruppen (1-3 Jahre)

75 Platze = 3 Kinder-
Internationaler Kin- atze inaer 07:30-17:30

gartengruppen (3-6
dergarten/Preschool Uhr

Jahre)
Mo + Fr: 7:30
bis 14:00 Uh
Waldorfkindergarten 2 Kindergartengrup- S '

hei -6 Jah

Seeheim pen (3-6 Jahre) Di, Mi, Do: 7:30
bis 16:00 Uhr
Mo + Do: 7:30
. . . bis 16:00 Uhr

Villa Zwergenreich | 30 Platze = 3 Gruppen

H 1-4 Jah
Gmb (1-4 Jahre) Fr: 7:30 bis
15:00 Uhr
E lische Kinder-

e Isf @ minder 84 Platze = 4 Kinder-
tagesstatte Jugen- 07:30-16:30

) gartengruppen (3-6
. heim Uhr

Jugenheim Jahre)
Kinderkrippe Szenen- | 10 Platze = 1 Krippen- | Mo-Do 07:30-
Wechsel gruppe (1,5-3 Jahre) 15:30 Uhr

. . 25 Platze = 1 Kinder-

Kindertagesstitte P
Ober- Ober-Beerbach SEITEmEIT Pl 07:30-16:00
(3 bis 6 Jahre)

Beerbach Uhr

12 Platze = 1 Krippen-
gruppe (1 bis 3 Jahre)

Quelle: cima, 2021
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ECKPUNKTE

Schulen - Kindergarten / Kindertagesstatten

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim verfiigt Giber insgesamt neun Kindergérten und Kinderta-
gesstatten. Die Ortsteile Malchen und Balkhausen verfiigen allerdings nicht Gber ihre eige-
nen Kinderbetreuungseinrichtungen.

Die Kinderbetreuungssituation in der Gemeinde ist zur Zeit angespannt. Es gibt zu wenige
Versorgungsplatze im U-3 als auch U-3 Bereich. Zuletzt stellte eine Container-KiTa in Mal-
chen eine Notlésung dar. Zudem ist ein Ki-Ta Neubau in Jugenheim in Planung. Jedoch wird
selbst dieser Neubau den Betreuungsbedarf nicht decken kénnen.

Das Schuldorf als kooperative Gesamtschule mit Primarstufe, Internationalem Schulzweig
und Gymnasialer Oberstufe an der BergstraBe macht die Bildungslandschaft der Gemeinde
durch das international-orientiertem, weitgefacherte, an einem Ort gebiindelte Bildungsan-
gebot einzigartig und tragt somit ausschlaggebend zu dem Standortfaktor Familienfreund-
lichkeit bei!

3.8 Freizeit, Naherholung, Tourismus und Kultur

Sport- und Freizeiteinrichtungen

Die Gemeinde zeichnet sich durch ein vielfaltiges Angebot an Sport- und Freizeitmoglichkeiten
aus. Eine besonders groBe Auswahl an Sportmdglichkeiten gibt es in dem groBten Ortsteil See-
heim (mit einer BogenschieBanlage, Christian-Stock Stadion, Kreissporthallen, FuBballplatz See-
heim, Boulegelande, Reitsportanlage, Sporthalle an der Tannenbergschule, Tennisanlage, Dirtbi-
kerstrecke). Die Ortsteile Jugenheim und Ober-Beerbach weisen mit jeweils einem Freibad eben-
falls hohen Freizweitwert auf.

Trotz der guten vorhandenen Infrastruktur an Sportanlagen ist eine Sanierung der Sportplatze
laut der Biirger:innen malgeblich, um den Sportnachwuchs in den einzelnen Ortsteilen zu fordern.
In diesem Kontext wird vor allem der Aufwertungsbedarf des groBen Sportplatzes in dem Ortsteil
Malchen betont.
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Abbildung 91: Sportplatz Malchen

Quelle: cima

Das durch die Unterstlitzung von Birger:iinnen in den letzten Jahren sanierte und modernisierte
Freibad Seeheim-Jugenheim ist eine zentrale Anlaufstelle fir Anwohner:innen. Das barrierefreie
Freibad in dem Ortsteil Jugenheim verfiigt Giber Sprungbretter, Tischtennisplatten, ein Kinderbe-
cken und einen Spielplatz. Aufgrund der pandemiebedingten HygienemaBnahmen konnten die-
sen Sommer Schwimmkurse nicht stattfinden. Besucher:iinnen konnten aber online Tickets fur je
eine von drei taglichen ,Timeslots” erwerben.
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Abb. 83: Freibad Seeheim-Jugenheim
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Quelle: cima

Einrichtungen und Betatigungsangebote fiir Senioren

Das biirgerschaftliche Engagement von Senior:innen wird durch ein gemeindliches Seniorenbiiro
in Seeheim-Jugenheim gefdrdert. Das Seniorenbiro soll Senior:innen die lokale Angebotsvielfalt
in der Form eines durch das Seniorenbiro und den Seniorenbeirat ausgearbeiteten Jahrespro-
gramms naherbringen. Die Angebote im Jahresprogramm beinhalten Stadtefahrten, Filmvorfih-
rungen, Vortrage, Ausstellungsbesuche als auch regelméBige Thermenbesuche. Zudem werden
neun Seniorentreffs zu verschiedenen Aktivitdtenbereichen von Senioriinnen geleitet und durch
das Seniorenbiiro ermdglicht.

Da viele dieser Aktivitdten in Pandemiezeiten nicht oder nur sehr begrenzt stattfinden konnten,
wurden von dem kommunalen Seniorenbiiro Online-Angebote fiir Senior:innen organisiert. Daflr
wurden Gymnastik- und Geddchtniskurse in dem Altenzentrum Mission Leben im digitalen Format
Uber die Website der Gemeinde zuganglich gemacht. Den Organisatoren ist allerdings bewusst,
dass bei weitem nicht alle Senior:innen wahrend der Corona Pandemie (ber den digitalen Weg
erreicht werden konnten.

In der Gemeinde gibt es drei Senioren- und Pflegeheime (Altenzentrum Seeheim, Seniorenheim
Tannenberg, Haus Birkenhof), die Wohn- und Lebensgemeinschaft fiir Menschen mit Demenz,
einige ambulante Pflegedienste und eine Betreuungsgruppe fir Demenzkranke (Betreuungs-
gruppe Lichtblicke).

Ein Anliegen der Blirger:innen Seeheim-Jugenheims besteht in der Erweiterung des Freizeitange-
bots fiir Senior:iinnen in den verschiedenen Ortsteilen. Vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels und einer sich verandernden Altersstruktur der Gemeinde Seeheim-Jugenheim
werden Freizeiteinrichtungen, die auf die Bedirfnisse der &lteren Bevolkerungsgruppen
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abgestimmt sind und gesundheitsférdernde Freizeitangebote fiir Senior:innen zukiinftig immer
mehr an Bedeutung gewinnen.

Einrichtungen und Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Insgesamt verfiigt die Gemeinde Uber acht Spiel- und Bolzplatze. Davon befinden sich drei in
Seeheim, und jeweils einer in Jugenheim, Ober-Beerbach, Malchen, Balkhausen und Stettbach.
Trotz der vorhandenen Infrastruktur an Spielplatzen in allen Ortsteilen wird der sanierungsbedirf-
tige Zustand der Spielanlagen von den Burger:innen bemangelt. Probleme stellen vor allem die
unzureichende Beschattung der Spielplatze, die nicht-standesgeméaBen und unattraktiven Spiel-
gerate und die zu groBen Intervalle der Griinpflege dar. Vor allem der Spielplatz an der Freidrich-
Ebert StraBe in dem Ortsteil Seeheim misste saniert werden. Basierend auf Eltern-Beschwerden
wurde bereits ein Antrag fiir die Verbesserung der Spielplatzsituation an den Gemeindevorstand
formuliert™.

Abbildung 92: Spielpatz im Ortsteil Malchen

- i

Quelle: cima

Neben den bereits erwahnten Kinder- und Jugendfeuerwehren, die in den fiinf Ortsteilen Seeheim,
Jugenheim, Ober-Beerbach, Balkhausen, und Stettbach prasent sind, bieten auch die DPSG (Pfad-
finder) und der NABU (Naturschutzbund) Freizeit und Ferienprogramme fir Kinder und Jugendli-
che.

AuBerdem organisiert die Jugendférderung Seeheim-Jugenheim in Kooperation mit ortlichen
Schulen Bildungs- und Freizeitveranstaltungen fir Kinder und Jugendliche, um diese im

' Durch die SPD Seeheim-Jugenheim
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auBerschulischen Bereich zu unterstiitzen und zu beraten. Zu dem Programm zahlen Ferienspiele
und Freizeiten, Kinderkinos, Sportevents, und Projekte mit benachteiligten Jugendlichen.

Kirchliche Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche beinhalten Aktivitaten wie Tanzunterricht
und Konfirmationsfreizeiten an. Die Evangelische Jugend im Dekanat BergstraBe hat sogar ein
Jahresprogramm fiir Kinder und Jugendliche erstellt, welches mit (fast) wochentlichen Veranstal-
tungen zur Teilnahme einladt.

Die Evangelische Kirche Seeheim-Malchen organisiert einmal wochentlich ein Jugend Café (JuCa)
fur Jugendliche ab dreizehn Jahren, welches in Pandemiezeiten (iber Zoom stattfindet. Das Online-
Format hat nach Angaben des JuCa’s allerdings zu abnehmender Beteiligung der Kinder und Ju-
gendlichen gefiihrt.

In der Gemeinde gibt es zwei Jugendraume: das Jugendtreff SandstraBe in Seeheim und das JUZ
in Ober-Beerbach. In der SandstraBe und im JUZ in Ober-Beerbach werden durch eine Koopera-
tion der kommunalen Jugendférderung Seeheim-Jugenheim und der Werkstatt Sonne e.V. fir
Kinder ab acht Jahren vor allem in den Schulferien Workshops und Feriencamps angeboten. Der
Terminplan fur 2021 beinhaltet abwechslungsreiche Aktivitaten wie Topfern, Nahen, ,Stuntman-
training” oder ,Showtanz”. AuBerdem bietet das JUZ zweimal wdchentlich einen 6ffentlichen Ju-
gendtreff fir Jugendliche ab 12 Jahren an.

Allerdings wird allgemeinhin ein Mangel an 6ffentlichen Treffpunkten fir Jugendliche beklagt.
Zudem bewerten die Biirger:innen Seeheim-Jugenheims den Zustand der bestehenden Jugend-
zentren als durchaus verbesserungsbediirftig. Eine Schaffung von neuen Treffpunkten fir Jugend-
liche bzw. eine Aufwertung und Umgestaltung der bestehenden Jugendzentren unter Einbezug
der Jugendlichen stellt daher ein zentrales Anliegen hinsichtlich der Verbesserung der Aufent-
haltsqualitdt und des Freizeitangebots in den verschiedenen Ortsteilen der Gemeinde dar. Ein
groBes Interesse der Jugendlichen besteht vor allem darin, das als sehr gut wahrgenommene
Sportangebot durch ein kulturell-kreatives Angebot an Veranstaltungen, Kursen und Workshops
Zu erganzen.

Tourismus

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist das ,ndrdliche Tor” zur BergstraBe und zum Geo-Naturpark
BergstraBe Odenwald e.V. Die Tourismus Region BergstraBe - auch bekannt als der ,Friihlingsgar-
ten Deutschlands” - zeichnet sich durch eine von Weinbergen, Burgen, und Schldssern gepragte
Landschaft aus, die insbesondere zum Radfahren und Wandern einlddt. Der Geo-Naturpark Berg-
straBe Odenwald, welcher sich zwischen den Flissen Rhein, Main und Neckar auf 3.800 km? er-
streckt, gehort seit 2015 zu dem Programm der UNESCO und tragt somit die Auszeichnung ,UN-
ESCO Global Geopark.”

Hinsichtlich der Destinationsvermarktung im Landkreis ist anzumerken, dass drei Strukturraume
im Fokus stehen: Frankfurt Rhein/Main, die BergstraBBe sowie der Odenwald. Die Gemeinde See-
heim-Jugenheim sieht sich hierbei der Tourismusregion BergstraBe zugeordnet. Abgesehen von
dem Naturpark BergstraBe-Odenwald setzt der Landkreis Darmstadt-Dieburg touristische Ak-
zente durch das bauhistorische Erbe der deutschen FachwerkstraBe sowie zahlreiche Schlsser
und Burgen.

Seeheim-Jugenheim ist Ausgangspunkt fiir verschiedene markierte Rad- und Wanderwege durch
die Landschaft der BergstraBenregion. Aufgrund des breiten Angebots an Wander- und Fahrrad-
wegen liegt der touristische Schwerpunkt auf der Zielgruppe der ,Aktiv-Gaste”. In Bezug auf die
naturorientierten Freizeitaktivitaten ist neben der Nahe zum benachbarten Melibokus besonders
auf den Felsberg hinzuweisen, welcher mit 514 m . zu den hdchsten Erhebungen im vorderen
Odenwald zahlt. Der Nordhang des Felsberges liegt in Seeheim-Jugenheim und einige beliebte

100
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Wanderwege fiilhren aus dem Ort hinauf zu der Bergspitze, die Wanderern mit dem Ohly-Aus-
sichtsturm aus dem Jahr 1901 einen weiten Ausblick auf den Odenwald bietet.

Das Standortmarketing der Gemeinde bewertet Seeheim-Jugenheim vor allem als einen Ort, an
dem Touristiinnen nach Wanderungen einkehren kénnen. Die Ambition der Gemeinde Seeheim-
Jugenheim, das touristische Potenzial der attraktiven Lage zu nutzen und sich als Urlaubsziel zu
prasentieren wird durch die Mitgliedschaft in dem Tourismus Service BergstraBe e.V. deutlich.
Dieser Zusammenschluss von 16 Stadten und Kommunen macht vor allem auf die Aktivitaten,
Ubernachtungsméglichkeiten und Veranstaltungen in der Region aufmerksam. Der Bereich Wirt-
schaftsforderung + Standortmarketing der Gemeinde Seeheim-Jugenheim bemiiht sich als Mit-
glied des ,Tourismus Service Bergstrale e.V.” und des ,Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald e.V."
die Region als Tourismusdestination zu vermarkten und dabei nicht nur fir Touristen, sondern
auch fur Burger:innen und Unternehmer:innen aus dem Reisesektor attraktiver zu gestalten.

Neben den Moglichkeiten zum Radfahren und Wandern, beispielsweife im nahegelegenen Fel-
senmeer, schaffen auch einige Sehenswirdigkeiten in der Gemeinde touristische Anreize. Beson-
ders Schloss Heiligenberg mit umgebender Parkanlage in Jugenheim und die Burg Frankenstein
im benachbarten Miihltal (ca. 5 km von Seeheim-Jugenheim) sowie die Schldsser Auerbach und
Alsbach sind als Ausflugsziele beliebt. Das Schloss Heiligenberg bietet fiir Touristen neben klassi-
schen Musikveranstaltungen, open Air Pop-Konzerten (Beatles Night) und Lesungen auch Fihrun-
gen zu der Geschichte des Schloss Heiligenberg auf Anfrage in verschiedenen Sprachen an.

Mit 620 Gastebetten und fiinf Beherbergungsbetrieben verzeichnet Seeheim-Jugenheim die
groBte Anzahl an Gastebetten und mit 75.662 vor der Corona-Pandemie zudem die meisten tou-
ristischen Ankiinfte im Landkreis! Die Gemeinde stellt beinahe 14% aller Gastebetten im Landkreis
und ist fir mehr als 30 Prozent aller touristischen Ankiinfte verantwortlich!

Das groBBe Tagungshotel Lufthansa im Norden von Seeheim ist hauptverantwortlich fir die ver-
gleichsbar hohe Anzahl an touristischen Ankiinften und Gastebetten in der Gemeinde. Das Hotel
bietet Platz furr bis zu 600 Gaste und verfligt neben 483 Hotelzimmern, einem Restaurant, mehre-
ren Bars, 80 Konferenz- und Veranstaltungsrdaumen auch Gber seine eigenen Freizeitanlagen. Au-
Berdem werden den Tagungsgasten die eigenen Shuttle Dienste zwischen dem Hotel und dem
nur 45km entfernten Flughafen Frankfurt angeboten. Somit ist der Tagungs- und Geschéftstou-
rismus momentan der Kern der Tourismuswirtschaft der Gemeinde, was auch die durchschnittlich
relativ kurze Aufenthaltsdauer der Gaste in Seeheim-Jugenheim erklart.

Die Gemeinde liegt ndmlich mit nur 1,7 Tagen durchschnittlicher Aufenthaltsdauer deutlich unter
dem Durchschnitt des Landkreis Darmstadt-Dieburg von einer Aufenthaltsdauer von 2,4 Tagen.
Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Seeheim-Jugenheim hat sich zwischen den Jahren 2015
und 2018 nicht veréndert. Es gilt also, in der Zukunft die Zielgruppen durch passende Angebote
im Ortszentrum und deren gezielte Vermarktung und Beschilderung zu langeren Aufenthalten zu
bewegen, so dass die Wertschopfung fir Gastronomie, Kultur und Einzelhandel besser realisiert
werden kann. Auch die Blrger:innen der Gemeinde betonen, dass obwohl das groBe Tagungsho-
tel sowie die kleineren Beherbergungsbetriebe ,Hotel Malchen”, das ,Hotel & Restaurant Brand-
hof” und ,Bed & Breakfast de la Mar” die Attraktivitat der Gemeinde verbessern, sei die Wahr-
nehmbarkeit des touristischen Angebots im 6ffentlichen Raum ausbaufahig.

Die Tourismusbranche Hessens verzeichnete bis 2020 einen stetigen Wachstumstrend. In See-
heim-Jugenheim als auch im Landkreis Darmstadt-Dieburg sind die Werte bezliglich der touristi-
schen Ankiinfte, Ubernachtungen, und Beherbergungsangeboten allerdings zwischen den Jahren
2014 und 2019 relativ konstant geblieben, was darauf riickschlieBen lasst, dass die Gemeinde nicht
an dem Wachstumstrend beteiligt war. Vor allem die touristische Vermarktung des Landkreises
stellt bislang ein Problem fiir eine erfolgreiche Entwicklung des Tourismus dar: Der Landkreis

101



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

besteht aus einer Vielzahl an Ausflugszielen mit eigenen Offentlichkeitsarbeiten, was zu einer stark
fragmentierten Tourismus Landschaft fihrt. Geblindelt werden die Angebote durch die beiden
Marketinggesellschaften ,Odenwald Tourismus GmbH" und ,Tourismus Service Bergstrale e.V.".

Was die Entwicklung der Tourismusbranche betrifft, sind die Jahre 2020 und 2021 mit der Corona-
pandemie als Ausnahmejahre zu betrachten. Nun gilt es, die Erholung des Sektors zu gewahrleis-
ten. Dabei kann die Gemeinde Seeheim-Jugenheim von den durch die Pandemie verstarkten
Trends des Regionaltourismus und der Naherholung profitieren.

Abbildung 93: Gasteankiinfte
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Quelle: Landkreis Darmstadt-Dieburg (Darmstadt-Dieburg in Zahlen 2014-2018) / Statistik Hessen

Abbildung 94: Gastelibernachtungen
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Abbildung 95: Durchschnittliches Bettenangebot
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Quelle: Landkreis Darmstadt-Dieburg (Darmstadt-Dieburg in Zahlen 2014-2018) / Statistik Hessen

Abb. 88: Tourismuskennziffern Seeheim-Jugenheim im Jahr 2019
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Abbildung 96: Beherbergungsbetriebe in den Stadten und Gemeinden im Landkreis Darmstadt-
Dieburg
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Kultur und Veranstaltungen

Drei Museen befinden sich in Seeheim-Jugenheim und bieten vor allem Informationen Gber die
Geschichte und das Kulturerbe der Gemeinde: das BergstrdBer Museum Seeheim-Jugenheim, das
Russenhaus auf dem Heiligenberg Jugenheim, und das Museum Stangenberg-Merck.

Das oberhalb von Jugenheim gelegene Schloss Heiligenberg ist ein zentraler Schauplatz fir kul-
turelle Veranstaltungen. Die Stiftung Heiligenberg Jugenheim hat sich die Erhaltung des Schloss
Heiligenbergs und dem Landschaftspark seit 2007 zur Aufgabe gemacht. Es geht der Stiftung vor
allem darum, das Schloss und den Landschaftspark der Offentlichkeit zugénglich zu machen und
sie als Raume fir private Feiern, kulturelle Veranstaltungen und die Forderung von Kiinstler:innen
zu nutzen. Neben Hochzeiten, Ausstellungen, und Konzerten im Gartensaal und Schlosshof wer-
den auch (preiswerte) Fihrungen tber den Heiligenberg in verschiedenen Sprachen angeboten.

Seit 25 Jahren wird bei der Freilichtbihne an der Schuldorf Bergstrae in Seeheim Jugenheim
jahrlich zwischen Anfang Juni und Mitte August ein Open Air Kino mit Kinofilmen des zurtcklie-
genden Jahres organisiert. Zusatzlich wird auch ein umfangreiches Live-Programm mit Musik, Ka-
barett und Poetry Slam angeboten. Damit stellt das Filmseher Open Air einen wichtigen Bestand-
teil des jahrlichen kulturellen Geschehens dar. Aufgrund der Corona-Pandemie konnten in den
letzten zwei Sommern jedoch keine Filmvorfihrungen und Live-Veranstaltungen stattfinden.

Im Juli 2021 wurden Pop-Up Konzerte mit einem ,Konzertmobil” (ein umfunktionierter 3,5 Tonnen
Sprinter) in Seeheim-Jugenheim organisiert. Vor allem lokalen Kiinstler:innen aus Seeheim-Jugen-
heim wurde durch die Veranstaltung eine Biihne geboten. Die Initiative wurde durch das Pro-
gramm ,Neustart Kultur” von der Bundesregierung fir Kultur und Medien ermdglicht, welches die
von der Corona-Krise gebeutelten Kulturszene versucht zu unterstiitzen und wiederzubeleben.

Aktuell soll anstelle der alten Sport- und Kulturhalle in Seeheim, welche 2016 geschlossen werden
musste, ein neues Zentrum fiir Birger:innen entstehen. Als Gebaudeensemble soll dieses neue
Zentrum zugleich Raum fir Kultur, Sport und Zusammenkiinfte bieten. Mittelpunkt des Konzepts
des Planungsbiros Loewer + Partner Architekten aus Darmstadt ist die Idee eines ,Dorfes”, wel-
ches den vielfaltigen Nutzungsanforderungen der Biirgeriinnen mit drei unterschiedlich groB3en,
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durch ein Foyer miteinander verbundenen Gebaudeteilen erfillen soll. Der mittelgroBe Gebaude-
teil soll zudem Biirordume der Gemeindeverwaltung und ein neues Zentralarchiv beherbergen.
Ziel ist es, das neue Zentrum durch das Bindeln von Angeboten und Aktivitaten an einem zent-
ralen Ort als Mittelpunkt des Gemeindelebens zu etablieren. Abschluss der Bauarbeiten ist fiir
Herbst 2024 angedacht. (Momentan befindet sich das Projekt noch in der Phase der konkreten
Entwurfsplanung und Kostenberechnung). Ein ,Runder Tisch” berat Gber die konkrete Verteilung
und Gestaltung der Rdumlichkeiten. Nach einem o&ffentlichen Aufruf wurden zuletzt 80 (!) Na-
mensvorschlage flir das neue Gebdudeensemble von Biirger:innen eingereicht.

ECKPUNKTE

Freizeit, Naherholung, Tourismus und Kultur

Als ,nordliches Tor" zur BergstraBe und zum Geo-Naturpark BergstraBe Odenwald
bietet Seeheim-Jugenheim eine attraktive landschaftliche Lage fiir sowohl Anwoh-
ner:innen als auch Besucher:innen. Vor allem sind die Wander- und Radstrecken mit
Ausgangspunkt in Seeheim-Jugenheim hervorzuheben.

Die Gemeinde zeichnet sich durch das Angebot der groBten Anzahl an Gastebetten
und touristischen Ankiinften im LK Darmstadt-Dieburg aus. Der Standort des grof3en
internationalen Tagungshotels der Lufthansa in Seeheim ist hauptverantwortlich fiir
diese Werte.

Abgesehen von dem Tagungs- und Wirtschaftstourismus und Tagesausfliglern spielt
Tourismus jedoch weiterhin eine sehr untergeordnete Rolle fir die Gemeinde, worauf
auch die kurze Aufenthaltsdauer der Gaste riickschlieBen lasst. Durch eine verbes-
serte Wahrnehmbarkeit des touristischen Angebots sowie gezieltes Destinationsmar-
keting kdnnen Tagesausflligler und ,Aktiv-Gaste” auch zu langeren Aufenthalten in
der Gemeinde bewegt werden.

Das Schloss Heiligenberg ist zentrale Anlaufstelle fur kulturelle Veranstaltungen ver-
schiedener Art.

Die Gemeinde verfligt Gber ein sehr breites Angebot an Sport- und Freizeitmoglich-
keiten und -Anlagen, welche sich jedoch weitgehend auf die gréBeren Ortsteile See-
heim und Jugenheim konzentrieren.
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3.9 Mobilitat und Verkehr

Individualverkehr
Uber die Autobahn A5 sowie (iber die BundestraBe B3 ist das Oberzentrum Darmstadt in etwa 20
Minuten Fahrtzeit zu erreichen.

Die Fahrtzeit zum nachstgelegenen Mittelzentrum Pfungstadt betragt nur 10 Minuten.

OPNV

Die StraBBenbahn verbindet Seeheim, Jugenheim Abbildung 97: Ausschnitt des Liniennetzplans
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Nachteilig wird empfunden, dass keine Busverbindung nach Stettbach und Steigerts vorhanden
ist. Zudem werden die Taktung und Frequenz der Busverbindung als ausbaufahig bezeichnet.

Innerortlicher Personennahverkehr

In Erganzung zum Busverkehrsangebot besteht in Seeheim-Jugenheim ein Angebot von Anruf-
Sammel-Taxi Verbindungen (AST). Im Siidwesten von Seeheim verkehrt die Linie SJ1 und die Linie
SJ 2 fahrt die Ortsteile Balkhausen, Steigerts und Stettbach in Erganzung zu den Buslinien BE1 und
BE 3 an.

Fahrten mit dem Anruf-Sammel-Taxi missen 30 Minuten vor Fahrtbeginn telefonisch bestellt wer-
den.

Als innovatives Mobilitdtsangebot ist die Mitfahrerbank von Jugenheim nach Balkhausen zu nen-
nen. In umgekehrter Richtung und in anderen Ortsteilen fehlen derartige ,informelle” Mobilitats-
angebote.

Radverkehr
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Zwischen den Ortsteilen bestehen liickenhafte Radwegverbindungen. Insbesondere bestehen De-
fizite zwischen Jugenheim und Balkhausen.

FuBgangerverkehr

In den kleineren Ortsteilen sind die Gehwege abschnittsweise sehr schmal. Teilweise sind sogar
keine Birgersteige vorhanden. Eine barrierefreie Nutzbarkeit und Sicherheit sind dadurch haufig
eingeschrankt. Die Beleuchtung von FuBwegen, beispielsweise zwischen Seeheim und Malchen,
kann zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fir FuBganger beitragen. Auch die Querungsmog-
lichkeiten der Ortsdurchfahrten sind nur eingeschrankt sicher.

ECKPUNKTE
Mobilitat und Verkehr

e Seeheim, Jugenheim und Malchen verfligen mit StraBenbahnhaltepunkten lber eine
hervorragende Anbindung an Darmstadt.

e Busverbindungen sind nicht zwischen allen Ortsteilen vorhanden.

e Zwischen den Ortsteilen fehlen teilweise sichere Geh- und Radwegverbindungen!

3.10 Technische Infrastruktur

Mobilfunkabdeckung / 5G-Ausbau

Das Thema der Mobilfunkabdeckung und der von der Politik angestrebte Ausbau einer leistungs-
fahigen Internetversorgung (5G-Netz) sorgt fir rege Diskussionen in der Gemeinde. Die Versor-
gung ist weitgehend zufriedenstellend, kritisiert werden zum Teil Liicken in der Versorgung im
Ortsteil Malchen.

Wasserversorgung / Kapazitaten / Abwasserentsorgung

Die Sicherstellung der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung erfolgt in allen Ortsteilen
durch die Gemeindewerke der Gemeinde Seeheim-Jugenheim. Acht Trinkwasser-Hochbehalter, 5
Tiefbrunnen sowie 12 Quellen versorgen das Gemeindegebiet liber ein Rohrleitungsnetz von 125
km Lange.

Nach Auskunft der Bauverwaltung ist die Wasserversorgung der Gemeinde ausreichend und auch
zukinftig gesichert.

Das Abwasser wird Uber ein fast 100 km langes Kanalnetz der Klaranlage des Abwasserverbandes
Bickenbach, Seeheim-Jugenheim in Bickenbach zugefihrt.

Energieversorgung

Die Hauptstromversorgung wird hauptsachlich tGber erdverlegte Leitungen sichergestellt.

Regenerative Energien

Im Privatbereich werden zahlreiche Dachflachen in geeigneter Exposition zur Gewinnung solarer
Stromenergie genutzt.
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Auf der Neutscher Hohe in der Gemarkung Ober-Beerbach entstanden seit 1994 drei Windener-
gieanlagen MM 92, mit 100 m Nabenhdhe und 92 m Rotordurchmesser. Sie wurden 2011 um zwei
weitere Anlagen erganzt.

Weitere Standorte am BergstraBenhang wurden gepriift, jedoch bisher nicht weiterverfolgt.

ECKPUNKTE

Technische Infrastruktur

= |n Bezug auf die technische Infrastruktur ist vorwiegend auf den geplanten Breitband-
ausbau hinzuweisen, der eine zeitgemaBe Internetversorgung in der Gemeinde ge-
wahrleisten wiirde.

3.11 Energie, Klima- und Ressourcenschutz

Im Privatbereich sowie auf gewerblich genutzten Gebduden werden zunehmend Dachflachen in
geeigneter Exposition zur Gewinnung solarer Stromenergie genutzt.

In der Gemarkung Seeheim-Jugenheims befindet sich auf der Neutscher Héhe ein Windpark (s.o.)
mit finf Windkraftanlagen. Drei Anlagen wurden bereits 1994 in Betrieb genommen. Damit stellen
sie den ersten Windpark im siiddeutschen Raum dar. Im Jahr 2011 wurden zwei weitere Anlagen
errichtet.

ECKPUNKTE

Energie, Klima- und Ressourcenschutz

e Projekte und MaBnahmen der Gemeinde Seeheim-Jugenheim orientieren sich an den
Zielsetzungen des Integrierten Klimaschutzkonzepts des Landkreises Darmstadt-Die-
burg.

e Der Landkreis Darmstadt-Dieburg bietet Energieberatungsangebote fiir die Biirger in
Seeheim-Jugenheim an.
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3.12 Wirtschaft und Gewerbe: Einzelhandel mit
Nahversorgung

Wirtschaftsstruktur

Durch die Lage zwischen den Metropolregionen Frankfurt-Rhein-Main und Rhein-Neckar, die
Nahe zum Rhein-Main-Airport (etwa 40 Autominuten), und den Anschlissen an die A5 und die
B3 ist Seeheim-Jugenheim ein potentiell attraktiver Wirtschaftsstandort. Die attraktive Lage wird
bereits von der Lufthansa — dem groBten Unternehmen vor Ort - fiir das groe Tagungshotel
Lufthansa Seeheim genutzt.

Der Gewerbeverein Seeheim und der Gewerbeverein Jugenheim vertreten traditionell die Interes-
sen der Gewerbetreibenden vor Ort. Der Gewerbeverein Seeheim zdhlt mit 75 Mitgliedern zu den
groBten der Region.

In Seeheim-Jugenheim gibt es 769 Niederlassungen ™,

Die Anzahl der Unternehmen in Seeheim-Jugenheim mit einem steuerpflichtigen Jahresumsatz
Uber 17.500 Euro betragt 636 (Stand 2018).

Mittelstandischer, inhabergefiihrter Einzelhandel als auch Handwerks und Dienstleistungsunter-
nehmen bilden die wichtigsten Arbeitgeber in der Gemeinde Seeheim-Jugenheim. Besonders
wichtig sind das Verarbeitende Gewerbe und Handel; Kfz Reparatur, die je etwa 28% der Branchen
Umsatzanteile ausmachen®.

Abbildung 98: Umsatzanteile nach Branchen in Seeheim Jugenheim 2018
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Bundesamt fiir Arbeit — Bearbeitung durch die IHK Darmstadt 2021
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Exkurs: Tagungshotel Lufthansa Seeheim

Schon 1973 wurde ein internationales Schulungszentrum der Lufthansa in Seeheim betrieben,
welches 1990 vergréBert und ab 1992 auch flr konzernexterne Gaste eréffnet wurde. 1998 wird
Seeheim das Zentrum der ,Lufthansa School of Business”; der eigenen Betriebsschule der Luft-
hansa. Anstelle einer Renovierung des 30-Jahre alten Schulungszentrums in Seeheim beschloss
die Lufthansa 2006, ein neues Lufthansa Training und Conference Center am gleichen Standort zu
bauen. Die Lufthansa investierte 100 Millionen Euro in den Neubau in Seeheim. Das neue Luft-
hansa Training & Conference Center Seeheim wurde Anfang 2009 eréffnet und gehort zu den
groBten Tagungshotels Europas. Seitdem wird das Zentrum stets um weitere Funktionen und Ein-
richtungen erweitert. 2016 wurde es zu ,Lufthansa Seeheim More than a Conference Hotel” um-
benannt.

Lufthansa Hotel Seeheim

\

Quelle: Gemeinde SeeH'eim—Jugenheim

Beschaftigungsstruktur
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Seeheim-Jugenheim belief
sich zum 30.06.2020 auf insgesamt 2.687.

Abbildung 99: Sozialversicherungspflichtige Beschéaftigte am Arbeitsort Seeheim-Jugenheim 2020
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Quelle: Bundesagentur fir Arbeit
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Abbildung 100: Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort Seeheim-Jugenheim im
Zeitvergleich
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Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim sind Uber 43% der Beschéftigten im Bereich ,6ffentliche
und private Dienstleistungen” beschéftigt, so dass hier der Schwerpunkt der Beschéftigungsver-
haltnisse liegt. Im Vergleich mit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg (23,5%) bzw. dem Land Hessen
(25,5%) ist der Anteil der Beschaftigten im Dienstleistungssektor in der Gemeinde Seeheim fast
doppelt so hoch!

Auch der Anteil der Beschéftigten im Handel, Verkehr und Gastgewerbe in Seeheim-Jugendheim
(24,8%) liegt leicht Gber dem Niveau vom Land und Landkreis.

Im Gegensatz dazu fallen die Anteile in anderen Wirtschaftszweigen im Vergleich eindeutig ge-
ringer aus. Im Wirtschaftszweig Produzierendes Gewerbe liegt die Gemeinde mit 22,5% deutlich
unter dem Landesdurchschnitt und leicht unter Landkreis-Durchschnitt.
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Abbildung 101: Beschaftigungsstruktur nach Wirtschaftszweigen im Vergleich
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Quelle: Hessiche Gemeindestatistik 2019, Statistisches Landesamt Hessen

Hinsichtlich der Pendlerbewegungen stehen in der Gemeinde 1891 Einpendler:innen 4943 Aus-
pendleriinnen gegenuber, so dass sich ein sehr hohen negativer Pendlersaldo von -3.052 ergibt.
Der Auspendleriiberschuss hangt mit der Nahe zu der Wissenschaftsstadt Darmstadt mit einer
sehr hohen Dichte an Arbeitsplatzen hin. Aus dem Landkreis Darmstadt-Dieburg gibt es insgesamt
31.236 Auspendler nach Darmstadt und ein insgesamt negatives Pendlersaldo mit dem Ziel Darm-
stadt von -24.339".

Im Jahr 2020 betrug die Zahl der Arbeitslosen in Seeheim-Jugenheim insgesamt 317. Manner
machen ber 54% der Arbeitslosen in der Gemeinde aus. 36,91% der Arbeitslosen sind Auslander
und 8,5% unter 25-Jahrige'™. Uber 31% der Arbeitslosen sind Langzeitarbeitslose.
Seit 2000 nimmt die Arbeitslosigkeit in der Gemeinde kontinuierlich ab. Im Vergleich zum Land-
kreis bzw. Land ist diese Entwicklung in der Seeheim-Jugenheim starker ausgepragt.

7 Bundesagentur fir Arbeit
'8 Bundesagentur fiir Arbeit, 2020
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Abbildung 102: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2019 im Regionalvergleich
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Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, 2020

Kaufkraft und Zentralitat

Durch die ,zahlungskraftigen” Einwohner:innen, die in die Metropolregionen pendeln ergibt sich
fur Seeheim-Jugenheim eine im bundesweiten Vergleich berdurchschnittliche einzelhandelsre-
levante Kaufkraft von 123,8 (D = 100), welche Uber die vergangenen Jahre zudem eine positive
Entwicklung aufzeigt.

Die Zentralitdt dagegen, welche die Kaufkraftbindung in der Gemeinde beschreibt, ist als unter-
durchschnittlich einzustufen. Ein Wert von 55,1 zeigt auf, dass ein GroBteil der in Seeheim-Jugen-
heim vorhandenen Kaufkraft auBerhalb der Gemeindegrenzen ausgegeben wird. Bei einem Wert
Uber 100, wie es die Wissenschaftsstadt Darmstadt aufzuweisen hat, wird ein Kaufkraftzufluss aus
dem Umland generiert. Zurlickzufiihren ist der Wert fir Seeheim-Jugenheim besonders auf die
N&ahe zum Oberzentrum Darmstadt sowie eine hohe Zahl an Pendlerbewegungen, wobei beson-
ders die Besorgung von Produkten des taglichen Bedarfs zumeist auf der taglichen Pendelstrecke
erledigt wird. Positiv ist hierbei anzumerken, dass auch die Zentralitdtskennziffer in den vergan-
genen Jahren eine positive Entwicklung erfahrt.

Tabelle 7: Zentralitats- und Kaufkraftkennziffern Seeheim-Jugenheim

Kaufkraft

Zentralitat

Quelle: Quelle MB Research 2021

Landwirtschaft

In der Gemeinde Seeheim-Jugenheim gibt es 19 landwirtschaftliche Betriebe'®, die insgesamt 479
ha Flache landwirtschaftlich nutzen. 384 ha davon sind Dauergriinland und 86 ha Ackerland. 15
der 19 Betriebe in Seeheim-Jugenheim betreiben Viehzucht. Drei Betriebe betreiben 6kologischen
Landbau und die 6kologisch bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache macht rund 18% der land-
wirtschaftlichen Flache in Seeheim-Jugenheim aus.

Ein landwirtschaftlicher Betrieb in Seeheim-Jugenheim nutzt im Durchschnitt etwa 25ha Flache.
Die landwirtschaftlichen Betriebe in der Gemeinde sind flichenmaBig im Vergleich mit dem Land-
kreis Darmstadt-Dieburg (durchschnittlich 53 ha) deutlich kleiner. Es handelt sich in Seeheim-

9 Hessische Gemeindestatistik 2020, Stand 2016
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Jugenheim also um relativ kleine landwirtschaftliche Betriebe, die zusammen nur etwa 3,85 Pro-
zent der Betriebe im Landkreis Darmstadt-Dieburg ausmachen.

Abbildung 96: Landwirtschaftliche Betriebe nach landwirtschaftlicher Flachennutzung Seeheim-Jugenheim

R

m >5ha ®5-10ha = 10-20 ha 20-50 ha = 50-100 ha

Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2020

ECKPUNKTE
Wirtschaft und Arbeitsplatze

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim stellt einen attraktiven Gewerbe- und
Wirtschaftsstandort zwischen den Metropolregionen Frankfurt-Rhein-Main
und Rhein-Neckar und nur 40 Autominuten Entfernung zum Rhein-Main-Air-
port dar.

Die Lufthansa nutzt diesen Standortvorteil bereits und hat als gréftes Unter-
nehmen vor Ort eine besondere Bedeutung flir Seeheim-Jugenheim. Mit
dem groBen Tagungshotel Lufthansa Seeheim ist die Lufthansa bereits seit
1973 ein wichtiger Akteur vor Ort.

Das negative Pendlersaldo von -3.052 ist hauptsachlich mit der Nahe und
den guten Verkehrsanbindungen zum Wirtschaftszentrum Darmstadt be-
griindet und weist auf die aktuell noch untergeordnete Rolle der Gemeinde
als Arbeitsstandort hin.

Ein gezieltes Standortmarketing, der Ausbau der digitalen Infrastruktur, die
Entwicklung von Konzepten fir kreative Nutzungen von leerstehenden Ge-
werbeflachen sowie eine enge Zusammenarbeit zwischen lokalen Betrieben
und Bildungsinstitutionen sind ausschlaggebend, um die Abwanderung jun-
ger Arbeitskrafte und Unternehmer:innen aus der Gemeinde zu vermeiden,
Neuansiedlungen zu beférdern und die Gberdurchschnittlich hohe Kaufkraft
der Seeheim-Jugenheimer an den lokalen Einzelhandel zu binden.
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3.13 Planungen, Programme und Kooperationen

Planungen und Programme

In Bezug auf die Erstellung von Entwicklungskonzepten in den einzelnen Ortsteilen Seeheim-Ju-
genheims sowie der Gesamtgemeinde wurden in den letzten Jahren mehrere Projekte und Pro-
gramme durchgefihrt.

Lokale Agenda 21 Seeheim-Jugenheim

Die Lokale Agenda 21 ist ein Teil des globalen Aktionsprogramms von Rio De Janeiro aus dem
Jahr 1992. Im Jahr 1998 beschloss die Gemeinde Seeheim-Jugenheim sich dem Programm zur
Umsetzung von Nachhaltigkeitszielen anzuschlieBen. Darauf aufbauend wurden die laufenden
Aktivitaten 2003 in den Arbeitsgruppen ,Mobilitat”, ,Bauen, Wohnen, Siedlungsentwicklung”, und
.Umwelt und Natur” gebiindelt. Die Sitzungen dieser Arbeitsgruppen sind 6ffentlich. Birger:iinnen
bestimmen die zu bearbeitenden Themen der lokalen Agenda 21. Projekte die im Rahmen der
Lokalen Agenda 21 in Seeheim-Jugenheim bereits realisiert wurden beinhalten den Radwegebau
nach Pfungstadt, Neugestaltungen der Griinfliche WaldstraBe/Darmstadter StraBe und der Auf-
enthaltsflache an der Elsbachanlage, so wie die Erarbeitung eines Konzepts fiir die Optimierung
des Fernradwegs R8 und fiir die Umgestaltung des Sebastianmarkts.

Neues Zentrum fiir die Biirger:innen

Das Planungsbiiro Loewer + Partner Architekten hat die Idee flr ein neues Zentrum fir Blrger:in-
nen, die die alte Sport- und Kulturhalle ersetzen wird, konzipiert. Das Planungsbiiro hatte bereits
die Sporthalle an der Dine auf dem Schulhof-Geldnde einen Namen in Seeheim-Jugenheim um-
gesetzt. Mit der Konzeptidee einer Dorfmitte sollen durch das neue Zentrum verschiedene Nut-
zungsarten im Ortszentrum gebiindelt werden. Der Gebaudekomplex soll aus drei unterschiedlich
groBen, durch ein Foyer miteinander verbundenen Gebaudeteilen bestehen, die zugleich Raum
fur eine Sport- und Veranstaltungshalle, ein neues Zentralarchiv und Birordume der Gemeinde-
verwaltung bieten.

Regionales Entwicklungskonzept (REK) fiir Siidhessen

2019 wurde fur die Region Stidhessen ein Regionales Entwicklungskonzept erstellt, welches durch
das Regierungsprasidium Darmstadt in Auftrag gegeben wurde. Das Regionale Entwicklungskon-
zept behandelt in erster Linie die Frage, wie der Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten und Fla-
chen fiir Gewerbegebiete und Logistikansiedlungen gedeckt werden kann.

Partnerstadte

Seeheim-Jugenheim hat drei internationale Partnerkommunen mit denen ein gezielter kultureller
und wirtschaftlicher Austausch stattfindet. Stadtepartnerschaften werden zu den Kommunen Vil-
lenave d'Ornon in Bordeaux, im Stidwesten Frankreichs (seit 1982), Kosmonosy in Tschechien (seit
1997) und Ceregnano in Venetien, im Norden lItaliens (seit 2008) gepflegt.

Villenave d'Ornon ist Partnergemeinde seit 1982 und zdhlt 30.000 Einwohner. Kosmonosy hat
3.500 Einwohner und ist mit Seeheim-Jugenheim seit 1997 durch ein Freundschaftsabkommen
verbunden. In der jlingsten Partnergemeinde Ceregnano leben rund 3.900 Einwohner. Die Ver-
schwisterung mit Seeheim-Jugenheim hat sich 2008 aus einem Schuleraustauschprogramm, ent-
wickelt und stellt fiir die Italienische Gemeinde die erste europdische Verbindung dar.
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AuBerdem besteht (seit 2018) eine Freundschaftsvereinbarung mit Karlowo in Bulgarien und (seit
1990) eine Partnergemeinschaft mit den Gemeinden Cainsdorf, Cunersdorf, Culitzsch, Nieder-
crinitz und Rottmannsdorf im sachsischen Landkreis Zwickau.

4 Profile der Ortsteile

In den Ortsteilprofilen?® werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse komprimiert
dargestellt. Die Darstellung erlaubt einen raschen Uberblick zur jeweiligen értlichen Situation und
einen Vergleich der in Seeheim-Jugenheim unterschiedlich strukturierten Ortsteile. Gerade die
Unterschiedlichkeit der Ortsteile von ,dorflich — landlich” bis ,vorstadtisch — urban” ist eine we-
sentliche Grundlage der gesamtkommunalen Ausrichtung des IKEK und der abzuleitenden Hand-
lungsstrategie.

Die Ortsteilprofile enthalten folgende inhaltliche Aussagen in Kurzform:

= Kurzcharakteristik des Ortsteils

= Bevdlkerungsentwicklung und Altersstruktur

= Nahversorgungssituation

= Medizinische Versorgung

= Offentliche und private Veranstaltungsraume

= Sport- und Freizeiteinrichtungen

= Touristische Angebote

= Gebaudeleerstand und Flachenreserven

= Zukunftsorientierung und strategische Ausrichtung

20 Siehe ,Anhang”

117



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

5 Bewertung der Zukunftsfahigkeit

5.1 Erlauterungen zur Handhabung der Bewertung

Die strategische Zukunftsprognose Seeheim-Jugenheim umfasst — wie im Leitfaden vorgeschla-
gen — einen ,Kriterienmix”. Berticksichtigt wurden vom Planerteam sowohl qualitative und quan-
titative Kriterien, aber auch — und dies ist wesentlich fiir die Beurteilung gerade der Lebensquali-
taten in den Ortsteilen — die Aussagen der Birgerinnen und Blirger aus der Birgerbefragung.

Im Einzelnen werden 12 Kriterien identifiziert, um eine Annaherung an die geforderte Zukunfts-
prognose der Ortsteile zu entwickeln:

= Quantitative Kriterien (u.a. Bevdlkerungsentwicklung, Anteil jugendlicher Bevdlkerungs-
gruppen),
= qualitative Kriterien (u. a. Sozialgeflige, stadtebaulich erkennbare Ortsmitte, Kita/Schule),

= relevante Ergebnisse aus der durchgefiihrten Blrgerbefragung (u. a. Wohlfuhlstatus, Be-
wertung Verkehrsanbindung, Bewertung Naturraum, Bewertung Wohnraumangebot),

= das regionalokonomische Kriterium der Nahe zu Ober-/Mittelzentren.

Fir die Einordnung der Ausgestaltung der 12 Kriterien flr Seeheim-Jugenheim ist eine einfache
Matrix, bestehend aus vier Auspragungen, entwickelt worden. Im Hinblick auf die Einordnung der
Kriterien ist im Rahmen einer Portfolio-Betrachtung eine Zuordnung von ,Wichtigkeit” des jewei-
ligen Kriteriums fiir die Ortsentwicklung vorgenommen worden.

Tabelle 6: Bewertungsmatrix Kriterien Zukunftsfahigkeit

Kriterium Bewertungsansatz / 3-Punkte 2-Punkte 1-Punkt Extra-Punkt
Quelle

WEURIECINENCER £ gebnisse der Biir- Schulnote Schulnote Schulnote

bot gerbefragung 1,0-2,0 2,0-30 3,0-4,0

" Absolute Bevolke-
Bevolkerungs- rungsentwicklung in
) 0, o/, _ O, Lo/ _ N9,

entwicklung den Jahren 2013-2019 > 5% 0% - 5% >% - 0%
(Statistik)

Anteiljugendli— Anteil der Bevolke-

cher Bevolke- rungsgruppe unter 18 > 15% 7,5% - 15% < 7,5%

rungsgruppen Jahren (Statistik)
Ergebnisse der durch-

: ) gefiihrten Ortsteilge- . . _ | Problemati-

Sozialgeflge sprache zum biirger- ng\;/i)zzl::ve ch;trl;/jnBe sche Ein-
schaftlichen Engage- 9 9 schatzung
ment

Naturraum Ergebnisse der Br- Schulnote Schulnote Schulnote
gerbefragung 1,0-20 20-30 30-40

Kita/Schule Ergebnisse der Beides vor- | Eines davon | Nichts vor- | Kinderspiel-
Strukturanalyse handen vorhanden handen platz /
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Jugendzent-
rum vorhan-
den
Erkennbare Orts- Ergebnisse der stad- Platz mit Platz mit Sonstige Biirgerhaus
mitte tebaulichen Analyse Funktionsmix | Funktionen | Treffpunkte | vorhanden
. . Direkte
Bewertung des Ergebnisse der Biir- APNV-An-
sffentlichen gerbefragung, Ergeb- Schulnote Schulnote Schulnote bindung
Nahverkehrs nisse der Strukturana- 1,0-2,0 20-30 30-40 nach Darm-
lyse stadt
Leerstands- Ergebnisse der stad- - Geringer Sichtbarer
situation . Kein Einfluss . .
tebaulichen Analyse Einfluss Einfluss
: Mind. ein Mobile LM-
AEECICTLEAEUE Ergebnisse der Struk- Vielfaltiges Versor-
zelhandel turanalyse Angebot LM-Handler gungs-An-
/ Béckerei
gebote
ECCRUNCEREE £rgebnisse der Struk-
ropolregion ranalyee <10km | 10-15km | 16-20km
Wohlfiihlstatus Ergebnisse der Bur- Schulnote Schulnote Schulnote
gerbefragung 1,0-2,0 2,0-3,0 3,0-4,0

Quelle: cima-Zusammenstellung

Basierend auf dem dargelegten Punktesystem werden fiir die jeweiligen Ortsteile in der Gemeinde
Seeheim-Jugenheim die Zukunftsfahigkeit bzw. die Entwicklungsmdglichkeiten abgeleitet, aber
auch die Risikopotentiale identifiziert. Das Punktesystem wird auf eine auf Schulnoten basierende
Skala Ubertragen.

Tabelle 8: Ubertragung des Bewertungsschliissels in Schulnotensystem

Punktzahl (Max. 39 Punkte) Schulnote Einschatzung

28-29 3 Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Ri-
26-27 3- siko

24-25 4+

22-23 4 Befriedigende Ausgangslage, mittleres Ri-
19-21 4- siko

16-18 5+

Schwierige Ausgangslage, erhdhtes Risiko
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3-8 6+

Quelle: cima-Zusammenstellung

5.2 Ergebnis der Einschatzung/Bewertung der Zu-
kunftsfahigkeit

Die Herleitung der Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Seeheim-Jugenheim wird unter Beriicksichti-
gung der sechs Ortsteile ermittelt. Exemplarisch wird die Punktevergabe und die Benotung am
Ortsteil Seeheim dargestellt.

Abbildung 97: Quelle-Ziel Analyse Seeheim

Wohlfihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der

Metropolregion Bevdlkerungsentwicklung

Versorgung,

Anteiljugendiicher
Einzelhandel

Bevolkerungsgruppen

Leerstandssituation Sozialgefiige

Bewertung des

" Bewertung Naturraum
offentlichen Nahverkehr

Erkennbare Kita/ Schule
Ortsmitte
nic haitar,in  gut, aber
rhanden besse-
thanden  rungswir

Darstellung: cima

Tabelle 9: Punktevergabe Bewertungskriterien Zukunftsfahigkeit Seeheim

Kriterium ‘ Analysewert Punktzahl

Wohnraumangebot 4,5 1

Bevdlkerungsentwicklung +3,0% 2

Anteil jugendlicher Bevolkerungsgruppen 16,3% 3

Sozialgefiige Sehr positive Bewertung 3

Naturraum 2,4 2

Kita/Schule Beides vorha?.nden + Spiel- 341

platze

Erkennbare Ortsmitte Platze m|:c Funktionsmix + 3 +1

Birgerhaus
. 2,9 + Direktverbind
Bewertung des 6ffentlichen Nahverkehrs + Lirekiverbinaling 2+ 1
nach DA
Leerstandssituation (Wohnraum) Kein Einfluss
Versorgung, Einzelhandel Vielfaltiges Angebot
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Lage in der Metropolregion 13 km 2
Wohlfihlstatus* 1,6 3 (2x)
Summe 36

Quelle: cima-Zusammenstellung, * Kategorie ,Wohlfihlstatus” wird als besonders wichtiger Aspekt doppelt gewichtet

In der Summe ergibt sich fur den Ortsteil Seeheim eine Gesamtpunktzahl von 36 Punkten. Ent-
sprechend der Schulnotenskala ergibt sich daraus die Note 2+. Der Ortsteil Seeheim hat also nach
den aufgefihrten Bewertungskriterien eine sehr gute Ausgangslage mit geringem Risikopotenzial
aufzuweisen.

Fir die Gbrigen Ortsteile erfolgt eine tabellarische Auflistung. Die vollstandigen Bewertungsprofile
der Ortsteile befinden sich im Anhang.

Tabelle 10: Gesamtschau Bewertung Zukunftsfahigkeit der Ortsteile Seeheim-Jugenheim

Ortsteil Punktzahl | Note Einschatzung

Seeheim 36 2+ Sehr gute Ausgangslage, geringes Risiko
Jugenheim 33 2 Gute Ausgangslage, schwaches Risiko
Ober-Beerbach 29 3 Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
Malchen 32 2- Gute Ausgangslage, schwaches Risiko
Stettbach 29 3 Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
Steigerts 27 3- Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
Balkhausen 26 3- Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko

Quelle: cima-Zusammenstellung

In der Gesamtschau ergeben sich damit aufgrund verschiedener Kriterien, wie die Nachbarschafts-
lage zum Oberzentrum Darmstadt und die hohe Qualitat des Naturraumes und die Naherholungs-
qualitdt insgesamt sowie einem als sehr positiv bewertetem Sozialgefiige, Uberwiegend gute Zu-
kunftsaussichten fur die Seeheim-Jugenheim.

6 Starken-Schwachen-Analyse

6.1 Starken-Schwachen

Aus der Bewertung der Ausgangssituation in allen fir die Gemeindeentwicklung bedeutsamen
Unterlagen lasst sich eine Gegenuberstellung von Starken und Schwachen fir die Gemeinde See-
heim-Jugenheim ableiten.

Die Bewertung begriindet sich sowohl auf den Auswertungen statistischer Grundlagen und Erhe-
bungen der Fachbiiros (Bestandsanalyse), vor allem aber den Einschatzungen der &rtlichen Bevdl-
kerung und ihrer Vertreter, die durch Interviews, Ortsteilgesprache, Biirgerbefragungen, IKEK-Fo-
ren und Online Beteiligungsmdglichkeiten gewonnen wurden.

Themenfeld: Bevolkerung / Demografische Entwicklung

Stirken Schwichen
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+ Zur Zeit gibt es ein leichtes Bevolkerungs-
wachstum

+ Ein durchgehend positiver Wanderungs-
saldo in den letzten Jahren lasst auf die hohe
Wohnortsqualitat der Gemeinde riickschlie-
Ben

Perspektivisch ist bis zum Jahr 2035
eine negative Bevolkerungsentwick-
lung von 3,5% zu erwarten; das Be-
vOlkerungswachstum hat in den letz-
ten Jahren stark an Dynamik verloren

Tendenz zu einer alter werdenden
Bevolkerung in Seeheim-Jugenheim

Ein negatives Bildungswanderungs-
saldo (-24,8%) zeugt von Abwande-
rung der jingeren Bevolkerungsgrup-
pen aufgrund fehlender Weiterbil-
dungs- / Ausbildungsstrukturen

Themenfeld: Biirgerschaftliches Engagement

Starken

Schwiéchen

+ Seeheim-Jugenheim verfligt tber eine ab-
wechslungsreiche Vereinslandschaft mit Gber
100 Vereinen, welche u.a. die Bereiche Sport,
Kultur, Natur, Wohlfahrt abdecken

+ Das breite Angebot an Vereinen und Ver-
einsstatten wird von den Blrger:innen sehr
geschatzt

+ Moglichkeiten zum Engagement sind auf
verschiedene Altersgruppen angepasst: Kin-
der, Familien, Senior:iinnen

+ Hohes Engagement der Bevdlkerung bei
der Instandhaltung von Dorfgemeinschafts-
hausern (z.B. Projekt ,neues Backhaus” Stett-
bach) sowie Sport- und Freizeitanlagen (z.B.
Freibad Seeheim-Jugenheim, Stiftung Heili-
genberg-Jugenheim)

+ Das ehrenamtliche Engagement der Biir-
ger:innen spielt eine wichtige Rolle im Be-
reich der Integration (z.B. Helferkreis Asyl)

+ Mit dem Bau eines neuen Blirgerzentrums
im Ortskern von Seeheim (voraussichtlich
2024) mit Zentralbibliothek sowie Sport- und
Veranstaltungshallen entstehen neue Mog-
lichkeiten zur Bindelung von gesellschaftli-
chen und kulturellen Funktionen

+ Die freiwillige Feuerwehr Gibernimmt vor

allem in den kleineren Ortsteilen eine wich-
tige Funktion im Hinblick auf die Pflege des
kulturellen Brauchtums

Ruckldufiges Engagement der jlinge-
ren Generationen in den Vereinen:
Der Nachwuchsmangel stellt eine
Herausforderung fiir den Fortbestand
des Vereinslebens dar

Keine durchgangige Integration von
Neubdrger:iinnen in Vereinsaktivitaten

Zum Teil sind Vereinsstatten und
zentrale Treffpunkte der Ortsteile sa-
nierungsbedurftig (z.B. Kegelbahn
und Birgerhalle in Balkhausen, Altes
Schulhaus in Stettbach)
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Themenfeld: Stadtebauliche Entwicklung

Starken

Schwiachen

Stark prosperierende Siedlungsentwick-
lung, v.a. in Seeheim, Jugenheim und Mal-
chen

Sehr geringe Zahl leerstehender Gebaude
und Baulticken

Uberwiegend guter Erhaltungszustand
der Bausubstanz

Hohe Anzahl ortsbildpragender Gebaude
(teilweise denkmalgeschitzt) mit identi-
tatsstiftender Ensemblewirkung (Insbe-
sondere in den historischen Kernberei-
chen von Seeheim und Jugenheim)

Die Ortsteile Seeheim und Jugenheim
weisen einen kleinstadtisch urbanen Cha-
rakter auf, wahrend die ibrigen Ortsteile
dorflich-landlich gepragt sind.

Lage im naturrdumlichen Umfeld mit ho-
hem wohnortnahem Erholungswert

Insbesondere in Seeheim, Jugenheim
und Malchen zu beobachtende bau-
strukturelle Uberformung gewachse-
ner Strukturen, damit: Verlust dorf-
lich-regionaler Identitat.

Teilweise extreme Grundstiicksaus-
nutzung flhrt zum Verlust von Wohn-
, Gestalt- und Umfeldqualitat.

Das mit der baulichen Dichte verbun-
dene Verkehrsaufkommen (fahrender
u. ruhender! Verkehr) verursacht
Probleme im engen StraBenraum der
histor. Ortskerne

Sehr hohe und weiter steigende
Preise fir Wohnungen, Hauser und
Grundstiicke fihren zu Verdran-
gungsprozessen insbesondere einhei-
mischer junger Familien

Die wenigen Baullicken und Leer-
sténde in Privatbesitz werden zurlick-
gehalten und sind aktuell kaum mobi-
lisierbar

Die Kombination aus Immobilien-
nachfrage und Flachenknappheit in-
nerhalb der Ortsteile kann, ohne die
Anwendung stadtebaulicher Kon-
zepte zur Neuordnung und Entwick-
lung innerdrtlicher Teilbereiche, zu-
kiinftig zu einem Verlust stadtebauli-
cher, gestalterischer und wohnum-
feldbedeutsamer Qualitaten fihren.

Der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum kann innerhalb der Ortskerne
nicht allein durch Nachverdichtung
entsprochen werden.
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Themenfeld: Mobilitat und Verkehr, Erreichbarkeit

Starken

Schwiachen

+ Bahnanschluss in Seeheim, Jugenheim und
Malchen nach Darmstadt

+ Alle Ortsteile sind mit Buslinien erschlos-
sen

+ Anruf-Sammeltaxi und Birgerbus als Er-
ganzungsangebote

+ Hohe bis sehr Bedeutung des Radverkehrs
in Malchen, Seeheim und Jugenheim

Taktung und Linienfiihrung der Busli-
nien werden zum Teil als unzu-
reichend eingeschéatzt (zum Teil nur
Schulbusverkehr).

Die Erreichbarkeit des DB-Bahnhofs
in Bickenbach mit dem OPNV ist un-
glnstig.

Radwegenetz mit Verbindungsliicken
und punktuellen Gefahrenstellen

Verkehrsbelastungen in den Orts-
durchfahrten erzeugen Beeintréchti-
gungen der Wohnqualitét, Trennef-
fekte und Gefahrenstellen.

Ausflugsverkehr an Wochenenden
fuhrt zu Belastungen (Larm, Ver-
kehrsaufkommen) und ortlich zu
Parkplatzproblemen

Themenfeld: Daseinsvorsorge

Starken

Schwiachen

+ Uberdurchschnittlich hohe einzelhandels-
relevante Kaufkraft von 128,8 (D=100) mit
positiver Entwicklung

+ Mit dem Schuldorf BergstraBe — einer ko-
operativen Gesamtschule mit internationa-
lem Schulzweig — verfiigt Seeheim-Jugen-
heim Uber eine einzigartige Bildungsland-
schaft

+ medizinische Grundversorgung (Kranken-
haus, Arzte, Apotheken) ist gegeben

+Erganzendes Angebot an frischem Obst
und Gemuse durch Direktvermarkter aus der
Region (Landwirte, Wochenmarkt, Hofladen)

+vorhandenes Lebensmittelhandwerk in den
meisten Ortsteilen (

Ein GroBteil der in Seeheim-Jugen-
heim vorhandenen Kaufkraft wird auf
Grund der Nahe zum Oberzentrum
Darmstadt und der hohen Zahl an
Auspendler:iinnen auBerhalb der Ge-
meindegrenzen ausgegeben. Die
starken Kaufkraftabflisse schranken
die Entwicklungsperspektiven im Ein-
zelhandel stark ein.

Aufgrund einer perspektivisch negati-
ven Bevolkerungsentwicklung in See-
heim-Jugenheim sind die Rahmenbe-
dingungen bzgl. einzelhandelsrele-
vantem Nachfragepotential eher un-
glinstig

Es besteht eine sehr angespannte
Versorgungssituation hinsichtlich
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Kinderbetreuungsplatzen. Laut digita-
ler Birgerumfrage ist die Kinderbe-
treuungssituation eines der wichtigs-
ten Themen fiir die Gemeindeent-
wicklung.

Der Zustand und die Pflege der Spiel-
platze wird von den Biirger:innen als
unzureichend empfunden

Es besteht ein Mangel an offentlichen
Treffpunkten fur Jugendliche

Die Méglichkeiten zum Einkaufen fur
den taglichen Bedarf werden von
Blrger:iinnen als unzureichend einge-
stuft

Sanierungsbedarf einiger Dorfge-
meinschaftshauser und Treffpunkte

Themenfeld: Freizeit, Naherholung, Tourismus und Landschaft

Starken

Schwiéchen

+ Naturrdumliche und landschaftliche Quali-
taten durch die Nahe zur Bergstrafe und
Odenwald

+ Potentiale in den nachfragestarken Aktivi-
tatsfeldern Wandern und Radfahren: Einige
Rad- und Wanderstrecken mit Ausgangs-
punkt in Seeheim-Jugenheim

+ Das Schloss Heiligenberg, 6stlich von Ju-
genheim ist ein beliebtes Ausflugsziel und
Austragungsort von Kulturveranstaltungen.

+Nachfragepotentiale durch Nahe zum inter-
nationalen Flughafen Frankfurt und den be-
volkerungsreichen Metropolregionen
Rhein/Neckar bzw. Rhein/Main.

+ Wegen des groBen Tagungshotels Luft-
hansa Seeheim ist die Gemeinde bereits ein
wichtiger und etablierter Standort fiir den
Wirtschafts- und Tagungstourismus

+ Die Gemeinde hat durch eine Mitglied-
schaft in dem Tourismus Service Bergstral3e
e.V. bereits erste Schritte Richtung Destina-
tionsentwicklung und -marketing getan

Die Beschilderung der Rad- und FuB-
wege ist ausbaufdhig.

Fehlen von Radwegen / unzu-
reichende Anbindung der verschiede-
nen Ortsteile an Radrouten

Abgesehen vom Tagungstourismus,
spielt der Tourismus in der Gemeinde
zur Zeit noch eine untergeordnete
Rolle: Mangel an Anreizen um Tages-
ausfligler zu langeren Aufenthalten
in der Gemeinde zu bewegen.

Interessenskonflikt: Anwohner:innen
empfinden den durch Tagesausfliig-
ler strapazierten Verkehr am Wo-
chenende teilweise als storend

Burger:iinnen wiinschen sich ein viel-
faltigeres Kultur- und Veranstaltungs-
angebot
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Themenfeld: Technische Infrastruktur

Starken

Schwiachen

+ Schnelles Internet (Glasfaser, 5G) Ausbau

in Planung

Zum Teil nicht zufriedenstellende
Mobilfunk- und Internetversorgung
(einzelne Ortsteile bzw. Bereiche)

Teilweise erheblicher Sanierungsbe-
darf bei Vereins- und Biirgerhausern
und Fr. Feuerwehrstitzpunkten

Themenfeld: Wirtschaft und Arbeitsplatze

Starken

Schwiéchen

+Die Bevolkerung Seeheim-Jugenheims ist

als Gberdurchschnittlich wohlhabend einzu-
stufen. Die Gemeinde hat tGberdurchschnitt-
lich hohe Steuereinnahmen und Kaufkraft.

+ Vorteilhafte Lagefaktoren durch Nahe zu
den Metropolregionen Frankfurt-Rhein-Main
und Rhein-Neckar und zum Wissenschafts-
standort Darmstadt

+ Moglichkeiten zur Mitarbeiter-Akquisition
in ausgewahlten Berufsfeldern durch die
Nahe zur Region Darmstadt

+ Die Zahl der Arbeitslosen in der Gemeinde
nimmt kontinuierlich ab

+Zwei Gewerbeflachen sind vorhanden

Ein sehr hohes Auspendlersaldo
zeugt von der untergeordnete Rolle
der Gemeinde als Wirtschaftsstandort

In der Gemeinde gibt es eine geringe
Ausstattung an Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen

Hochpreisige Gewerbeimmobilien,
begrenzte Forderung der Gewerbe-
flachen

Leerstand Einzelhandelsflachen

Ein GroBteil der Kaufkraft der Ge-
meinde wird auswarts (vor allem auf
der Pendlerstrecke) ausgegeben
(Zentralitatskennziffer von 55,1)
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6.2 Chancen-Risiken: Trends und mogliche Wirkun-
gen auf die Ortsentwicklung

Die grundlegenden gesellschaftlichen Trends und Entwicklungen sind von der Gemeinde See-
heim-Jugenheim nicht beeinflussbar, im Rahmen der Ortsentwicklung jedoch zu berticksichtigen.
Eine Reihe von Trends und Entwicklungen bergen enorme Risiken, andere Perspektiven sind dem-
gegeniber eher als Chancen fiir Stidhessen bzw. die Gemeinde Seeheim-Jugenheim einzuordnen.

Insbesondere im Zuge der aktuellen Corona-Pandemie entwickelt sich ,Gesundheit” als wich-
tiger Wert in unserer Gesellschaft. Bei diesem wichtigen gesellschaftlichen Wert kann der
landliche Raum insgesamt, d.h. auch die Gemeinde Seeheim-Jugenheim, heute und morgen
Lpunkten”.

In engem Zusammenhang mit dem skizzierten Trend ,Gesundheit” ist auch die Thematik ,Si-
cherheit” anzufiihren. Globale Umwalzungen und Veranderungen pragen unser Sicherheits-
gefihl, insofern erwirkt der Trend zur ,Lokalitdt” und die damit verbundenen Wertansatze
eines gesellschaftlichen und sozialen Miteinanders (,man kennt sich”) Perspektiven fir land-
lich strukturierte Raume.

Auch die sog. ,Lokalitat” und das ,soziale/gesellschaftliche Miteinander” hat nicht zuletzt
durch die aktuellen Erfahrungen infolge der Corona-Pandemie an Bedeutung gewonnen.
Diese ,Riickbesinnung” auf das lokale Umfeld (z.B. im Bereich Freizeit und Erholung) erwirkt
grundsatzlich positive Wirkungen fur die landlichen Rdume, und damit auch fir die Ge-
meinde Seeheim-Jugenheim.

Die (technische) Vernetzung, neudeutsch: Konnektivitat, wird zu einem bestimmenden Merk-
mal unserer gesellschaftlichen Entwicklung. Digitale Infrastrukturen und vernetzte Kommu-
nikationstechnologien werden zu einem relevanten Faktor der Kommunalentwicklung. Hier
haben Teile des landlichen Raumes noch erheblichen ,Aufholbedarf”. Andererseits bietet eine
entsprechende Positionierung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim Mdglichkeiten, einen sol-
chen Standortaspekt aktiv zu kommunizieren.

Der Trend zur Individualisierung und zum Globalismus der Lebenswelten nimmt zu. Ein
scheinbarer Widerspruch? Nein. Individualisierung braucht Freirdume — Pluralismus be-
schreibt die grundsatzliche Abkehr von tradierten Rollenmustern. Individuelle Lebensstile
sind voraussichtlich in den verstadterten Regionen einfacher umzusetzen.

In unseren bundesweiten Befragungen wird deutlich, dass die Digitalisierung und der
Corona-Effekt neue Arbeitsformate verstarkt haben. ,Homeoffice” ist nicht nur ein Zauber-
wort, sondern eine konsequente Umsetzung von digitalen Moglichkeiten einerseits und den
aktuellen Restriktionen andererseits. Dieser Trend wird sich nicht mehr zurtickdrehen lassen
(vgl. z.B. die bundesweiten Bliromarktprognosen). Dies bedeutet auch in der Innenentwick-
lung von Seeheim-Jugenheim, dass dieser Aspekt ,mitgedacht” werden muss und sollte (z.B.
ein weiteres Raumangebot in Wohnungen/Hausern fir Arbeitszimmer und eine gute digitale
Infrastruktur).

Unter dem Stichwort ,nachhaltige Mobilitat” sind in den groBeren Stadten und Ballungsrau-
men immense Verdnderungen festzustellen. Lastenfahrrader, E-Bikes usw. pragen vielerorts
den Verkehr. Aber auch in den kleineren Stadten und Gemeinden, belegen die aktuellen
cima-Umfragen, ist die innerdrtliche und zwischendrtliche Mobilitét in starkerem MalBe auch
unter diesem Aspekt zu bewerten. Demgegentber verlieren Aspekte wie Geschaftsreiseta-
tigkeit usw. erheblich an Bedeutung. Nachhaltige Mobilitat ist damit auch ein Aspekt, mit
dem die Gemeinde auch im Sinne des Klimaschutzes punkten muss und sollte.
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= Unter dem Modestichwort ,New Work” werden Themen wie Co-Working usw. zusammen-
gefasst. Unsere Projekte in den Bereichen der kommunalen und regionalen Wirtschaftsfor-
derung zeigen jedoch, dass diese Ansdtze sich im landlichen Raum kaum umsetzen bzw.
durchsetzen lassen. ,New Work” fiir Seeheim-Jugenheim bedeutet vielmehr, die Themenfel-
der ,Arbeiten” und ,Wohnen" konsequent zusammenzufiihren (Stichwort: Architekturbiros,
Kunst und Kreativitat, Steuerberatungsburos).

= Einheitlich werden die Themen ,Verstadterung” und ,Urbanisierung” eingeschétzt. Einerseits
skizziert die aktuelle Raumordnungsprognose einen Zuwachs von jungen, engagierten und
qualifizierten Blrgerinnen und Blrgern in den Metropolrdumen (in Hessen werden auch die
Landkreise rund um die Wissenschaftsstadt Darmstadt genannt), andererseits steht dieser
Einschatzung einer Riickbesinnung ,auf's Lokale” entgegen. Fest verwurzelt im Wertekanon
der Gesellschaft sind die Begriffe ,Nachhaltigkeit” und ,Okologie”. Als Querschnittsthema
beeinflusst dieser Aspekt nahezu alle Lebens- und Arbeitsbereiche, von Kaufentscheidungen
bis hin zur Mobilitat.

= Zweifelsohne haben die demografischen Wandlungsprozesse, u.a. die Zunahme der &lteren
Bevolkerungsgruppen tiber 65 Jahre und tber 85 Jahre, Einfluss auf die kommunal- und Sied-
lungsentwicklung. Einerseits gilt es, entsprechende Infrastruktur-, Dienstleistungs- und
Wohnraumangebote zu schaffen, andererseits sind die alteren Bevdlkerungsgruppen als Po-
tenzialfaktor aktiv in die Dorfgesellschaften einzubinden (z.B. in den Bereichen Kultur, Sport,
Freizeit).

Abbildung 103: Wertewandel in kleinen und mittleren Kommunen
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Fasst man die skizzierten Trends und Perspektiven — mit einem Blick auf die Gemeinde Seeheim-
Jugenheim — zusammen, werden die Risikofaktoren und Chancen deutlich. Die Konsequenz kann
nur heiBen: aktives Handeln und die gesellschaftlichen, demografischen und technologischen
Herausforderungen angehen und nutzen.

Darstellung: cima 2021
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7 Leitbild der Gemeinde Seeheim-Jugen-
heim

7.1 Praambel

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim ist Bestandteil einer der dynamischsten Regionen in Siidhes-
sen bzw. in Deutschland insgesamt. Verkehrsgtinstig und naturnah zum Odenwald gelegen, pro-
fitiert die Gemeinde insbesondere durch die rdumliche Nahe zum benachbarten Oberzentrum
Darmstadt. Diesbezlglich ist festzuhalten, dass der aktuelle Masterplan DA2030 fiir dieses Ober-
zentrum eine auBerordentlich dynamische Entwicklung prognostiziert bzw. zur Zielsetzung hat
(u. a. Bevolkerungsentwicklung, Arbeitsplatzentwicklung, Forschung- und Entwicklungseinrich-
tung (FOE)/Hochschuleinrichtung).

Vor dem Hintergrund der dynamischen Entwicklung in der Region, die u. a. auch im aktuellen
regionalen Entwicklungskonzept (REK) zum Ausdruck kommt, ist eine nachhaltige Positionierung
der Gemeindeentwicklung in Form eines Leitbildansatzes notwendig. Unter anderem ist zu be-
rlicksichtigen, dass sich in der gesamten Region eine dynamische Einwohnerentwicklung mit ent-
sprechenden Nachfragestrukturen entwickelt, andererseits ist festzuhalten, dass sich wesentliche
Dienstleistungsfunktionen (u. a. Einzelhandel) sowie die Verfligbarkeit von Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen in sehr hohem MaBe auf das Oberzentrum Darmstadt fokussieren. Trotz der Nahe
zum benachbarten Oberzentrum, und dies haben die Beteiligungsprozesse gezeigt, will sich See-
heim-Jugenheim ein eigensténdiges Profil erhalten und nicht nur als ,Wohnstandort fir Darm-
stadt” fungieren. Das Leitbild fir Seeheim-Jugenheim soll den Entscheidungstréger:iinnen, aber
auch den Biirger:innen der Gemeinde als Orientierungsrahmen fiir das kiinftige Handeln dienen.

7.2 Leitbildansatz

Ausgehend von den skizzierten Pramissen und den bisherigen Beteiligungsprozessen wird die
Perspektive der Gemeindeentwicklung wie folgt gebiindelt:

Seeheim-Jugenheim: natiirlich.zentral.aufgeschlossen.

Dieser Grundansatz ist bereits in den entsprechenden Publikationen dokumentiert und lasst sich
sowohl durch die vorgelegten Analyseergebnisse als auch die Beteiligungsprozesse belegen.

Fuhrt man die drei aufgefiihrten Attribute im Detail aus, lassen sich folgende Aussagen treffen:

= natiirlich: Die Inhalte des IKEK setzen daran an, die Siedlungsentwicklung in Seeheim-
Jugenheim mdglichst auf die Innenentwicklung zu fokussieren, wodurch kompakte, le-
bendige Ortsteile und die historische Baukultur gesichert werden. Die Lage zum Oden-
wald und insbesondere die Naturraumqualitdten der ,Bergdorfer” sind ein von der Bevol-
kerung geachtetes ,Gut”. Unter dem Begriff der ,Natirlichkeit” wird dartiber hinaus sub-
summiert, dass keine ,,Uberformung" der Siedlungsstruktur bzw. des gesellschaftlichen
Lebens erfolgen soll.

= zentral: Zweifelsohne haben die beiden Kernorte von Seeheim-Jugenheim eine zentrale
Lage an der BergstraBe. Die funktionale und rdumliche Néhe zu Darmstadt wird u. a. durch
den OPNV dokumentiert. Dariiber hinaus gilt es jedoch auch, im Rahmen des Leitbildan-
satzes die ,Bergdorfer” moglichst gut an die Strukturen ,an der BergstraBe” anzubinden.
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Trotz der zentralen, guten Lage geht es in Seeheim-Jugenheim nicht darum, diese Ent-
wicklungen Uber ein moderates MaB hinaus zu verfolgen (u. a. Gewerbeflachenentwick-
lung).

= aufgeschlossen: Seeheim-Jugenheim ist in vielfacher Hinsicht aufgeschlossen fiir gesell-
schaftliche und demokratische Entwicklungen. Neubirger:innen sind willkommen! Dar-
Uber hinaus ist Seeheim-Jugenheim ,aufgeschlossen” gegeniiber technologisch-gesell-
schaftlichen Entwicklungen. Auch die Digitalisierung wird in Seeheim-Jugenheim deshalb
groB geschrieben. Seeheim-Jugenheim setzt sich das Ziel, die laufenden Veranderungs-
prozesse — so bald als moglich — aktiv mitzugestalten. Chancen und Perspektiven werden
aufgegriffen und fiir die Gemeindeentwicklung nutzbar gemacht. Dies setzt ein hohes
MaB an birgerschaftlichem Engagement voraus.

In der Gesamtbetrachtung geht das Leitbild bzw. der Strategierahmen davon aus, dass einerseits
die besonderen Potenziale und Stéarken, wie zentrale Lage und naturrdumliche Qualitat, als Wert
erhalten werden, andererseits eine notwendige Offenheit gegeniiber den laufenden gesellschaft-
lich-technologischen Veranderungsprozessen besteht. Ein hohes MaB an Qualitét, z. B. im Bereich
der Siedlungsentwicklung des Stadtebaus, aber auch von Veranstaltungen und Strukturentwick-
lungen, orientiert sich an hohen Qualitatsanspriichen. Ein besonderes Hauptaugenmerk ist hierbei
auf das gesamtkommunale Ziel der Innenentwicklung zu legen, wodurch Potenzialflachen genutzt
und damit ein nachhaltiger Umgang mit Flachen und Baubestand gelebt wird. Ebenso soll sich die
Entwicklung von Baugebieten in Ortsteilen, in denen die Nachfrage nach Wohnraum groB ist, je-
doch keine bzw. geringe Innenentwicklungspotenziale vorhanden sind, moderat und nachhaltig
gestalten.

,NATURLICH — ZENTRAL — AUFGESCHLOSSEN". Mit diesen wichtigen Attributen und leitbildori-
entierten Merkmalen werden die interessierten Blrgerinnen und Blrger sowie Besucher:iinnen
durch die sehr informative und aktuelle kommunale Homepage gefihrt. Diese drei Begrifflichkei-
ten finden sich aber auch in anderen Birger-Broschiiren als wichtige Leitmotive wieder. Diese
leitbildorientierten Attribute werden durch verschiedene Handlungsfelder auf der kommunalen
Seite durchdekliniert, sodass von einem bereits hohen Konsens in der Bevdlkerung auszugehen
ist. Auch das Standortentwicklungskonzept Seeheim-Jugenheim (cima, 2011) setzt sich intensiv
mit verschiedensten Handlungsbereichen der Strukturentwicklung auseinander. Auch wenn in
diesem veroffentlichten Konzept nicht explizit auf ein , Leitbild” hingewiesen wird, finden sich hier
gute Grundlagen, die auch in kommunikativen und dialogorientierten Prozessen zusammenge-
tragen worden sind.

Fokussiert man die leitbildorientierten Attribute ,NATURLICH — ZENTRAL — AUFGESCHLOSSEN"
im Hinblick auf unterschiedliche Handlungsfelder wird deutlich, dass es insbesondere perspekti-
visch darum geht, die teilweise landlich gepréagte Gemeinde in ihrem regionalen Gesamtgeflige
in einer Uberaus dynamischen Region mit einer eigenen Identitdt bzw. Blrger:innen-ldentifikation
,auszustatten”. Explizit werden mit diesem Ansatz sowohl alle Generationen (von der jungen Fa-
milie bis zu den Senioren 60 plus) als auch Neublrger:innen und die wachsende Bevolkerung in
den vorhandenen Ortsteilen angesprochen. Ein starkes Gemeinwesen im Hinblick auf ein soziales
Miteinander wird ebenso thematisiert wie das vielfdltige kulturelle und schulische Angebot. Eine
besondere Bedeutung nimmt die Starkung des biirgerschaftlichen Engagements ein, sowohl im
kulturellen Bereich als auch im Vereinsleben insgesamt — und dies UGber alle Ortsteile hinweg. Die
Herausforderungen des demografischen Wandels werden aktiv aufgegriffen. Hierfiir bildet der
Bericht ,demografischer Wandel” aus dem Jahr 2010 eine fundierte empirische und strategische
Grundlage.
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Ausgehend hiervon wurden unter Mitwirkung der Steuerungsgruppe sowie durch Gesprache mit
der Gemeinde Seeheim-Jugenheim und die Birgerbeteiligungsverfahren Entwicklungsziele defi-

niert.

Abbildung 104: Strategien und Entwicklungsziele fir Seeheim-Jugenheim
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Darstellung: cima
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7.3 Seeheim-Jugenheim mit Qualitat gestalten
Eine Strategie fiir die Zukunft 2030 +

Resultierend aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, der Analysephase sowie aus dem Be-
teiligungsprozess wurden im Laufe der Bearbeitung des IKEK Seeheim-Jugenheim drei wesentli-
che Handlungsfelder identifiziert, welche den maBgeblich strategischen Rahmen fir die zukinf-
tige Entwicklung der Gemeinde Seeheim-Jugenheim bieten sollen. Inhaltlich werden mit den
Handlungsfeldern alle wesentlichen Aspekte der Gemeindeentwicklung abgedeckt. So umfassen
die Handlungsfelder die stadtebaulichen Qualitdten, soziale Aspekte ebenso wie wirtschaftliche
Faktoren und Umweltaspekte.

Die identifizierten Handlungsfelder wurden im ersten IKEK-Forum erértert und diskutiert. Die
Handlungsfelder wurden ebenfalls von der Steuerungsgruppe reflektiert, so dass die Herleitung
unter Einbezug der Bevolkerung bzw. der lokalen Akteure erfolgte.

Abbildung 105: Handlungsfelder Seeheim-Jugenheim

HANDLUNGSFELD 1:
Wohnen; Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

il A

HANDLUNGSFELD 2:

Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel

e, el SRR <A

HANDLUNGSFELD 3:
Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung,
burgerschaftliches Engagement

Darstellung: cima 2021

Innerhalb der drei Handlungsfelder wurden gemeinschaftlich wesentliche Ziele und Strategien er-
arbeitet, welche im zweiten IKEK-Forum durch die Teilnehmerschaft in Kleingruppen erganzt und
anschlieBend priorisiert werden konnten, um Rickschliisse auf eine Gewichtung aus Birgersicht
Zu gewinnen.

Trotz der extrem hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien liegt der Fokus der Gemeinde Seeheim-
Jugenheim auf einer qualitativ hochwertigen Innenentwicklung. Eine Ausdehnung der Siedlungs-
korper in die Flache ist nicht nur aufgrund verschiedener naturrdumlicher Restriktionen, sondern
auch unter dem Aspekt der Erhaltung des Landschaftsbildes und von Griinzadsuren zwischen den
Ortsteilen, nicht gewiinscht.
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8 Abgrenzung der Fordergebiete und
Identifizierung strategischer Sanie-
rungsbereiche

8.1 Vorgehensweise zur Abgrenzung der Forderge-
biete

Dorfentwicklung lebt maBgeblich vom ,Mitmachen”! Die Férderung privaten Engagements bei
der ortsbildgerechten Inwertsetzung von Bestandsgebaduden und Grundstlicken in den Ortsker-
nen durch Modernisierung, Umnutzung oder dorfgerechte Innenentwicklung in Form von gestal-
terisch eingebundener Neubebauung ist ein wesentliches Element der Dorfentwicklung. Dazu
schreibt der ,Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen"?' vor, Férdergebiete abzugrenzen. Grund-
satzlicher Orientierungsrahmen sind die bebauten Bereiche der Ortslagen bis zum Baujahr 1950.

Zunachst wurden in den finf Ortsteilen? historische Karten zur Siedlungsentwicklung ausgewer-
tet und im Rahmen von Ortsbegehungen abgeglichen. Darauf aufbauend konnte eine Kategori-
sierung und Abgrenzung der Bebauung bis 1950 vorgenommen und in einer Grundlage auf Basis
des amtlichen Katasters zeichnerisch verortet bzw. abgegrenzt werden.

Bereits in diesem Arbeitsschritt wurde erwartungsgemal offensichtlich, dass eine ,klassische” Ab-
grenzung dieser Gebiete entsprechend dem ,Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen” bzw. der
Broschiire ,Bauen im landlichen Raum” in einigen Ortsteilen nur begrenzt angewendet werden
konnte. Im StraBendorf Balkhausen ist es die unterschiedliche Entstehungszeit der heute vorhan-
denen Bausubstanz, die eine kompakte Abgrenzung eines Férdergebietes nicht ermdglicht, wes-
halb die Abgrenzung Uber weite Strecken lediglich die Ortsdurchfahrt umfasst, um abseits lie-
gende altere Gebaude in ein zusammenhangendes Fordergebiet einzubeziehen.

Die besondere Siedlungsgenese im Ortsteil Malchen bringt es mit sich, dass lediglich der StraBen-
zug der Frankensteiner Strae mit einigen angrenzenden Gebauden als Férdergebiet abgegrenzt
werden kann, obwohl das Siedlungsgeflige flachenmaBig ein Vielfaches an Ausdehnung hat.

Jugenheim weist eine raumlich weite Verteilung der Bebauung vor 1950 auf. Dies betrifft vor allem
Bereiche westlich der Bahnlinie und der Zwingenberger- bzw. Alten BergstrafBe.

Demgegeniiber konnten die Fordergebiete in den I&ndlich — dorflich gepragten Ortsteilen Ober-
Beerbach, mit Stettbach kompakt zusammenhangend abgegrenzt werden.

In einem zweiten Schritt wurden die Vorschlage zur Abgrenzung der Férdergebiete in gemeinsa-
men Ortsbegehungen mit einer Vertreterin des Fachbereichs Dorf- und Regionalentwicklung (LK
Darmstadt — Dieburg) Uberpriift sowie mit der Gemeindeverwaltung Seeheim-Jugenheim abge-
stimmt. Ein zielgerichteter Einsatz von Fordermitteln kann somit sichergestellt werden.

Aufgrund der besonderen Siedlungsgenese des Ortsteils ,Steigerts”, der sich lediglich aus einzel-
nen, wenigen Hofstellen entwickelt hat, liegen nach Auffassung der WI-Bank die Voraussetzungen
zur Abgrenzung eines Fordergebietes, in dem private MaBnahmen zur Forderung der

21 Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen, November 2019
22 |n Seeheim wird kein Férdergebiet abgegrenzt, da die Einwohnerzahl dieses Ortsteils mit fast 9.000 EW deutlich Gber
dem Schwellenwert zur Ausweisung von Fordergebieten fiir private DE-MaBnahmen (6.000 EW) liegt.
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Ortskernentwicklung gefordert werden sollen, nicht vor. Daher wird fiir den Ortsteil ,Steigerts”
kein Fordergebiet abgegrenzt.

8.2 Strategie zur Abgrenzung der Fordergebiete

In erster Linie soll in den Férdergebieten das baulich-kulturelle Erbe, das sich insbesondere in der
privaten Bausubstanz widerspiegelt, erhalten und zeitgemal entwickelt werden. Dabei ist zu-
nachst auf die Bebauung bis 1950 abzustellen. Neben der orts- und landschaftsbildgerechten Sa-
nierung von Wohngebéduden soll die Innenentwicklung durch Um- und Wiedernutzung leerste-
hender Gebaude (insbesondere Scheunen) sowie die SchlieBung von Baullicken geférdert werden.

Darliber hinaus soll die Vitalitdt und die Wohnfunktion in den Ortskernen durch erganzende An-
gebote der Daseinsvorsorge und kleingewerbliche Strukturen entwickelt werden.

Durch Revitalisierung von Brachen und / oder gewerblichen Konversionsflachen kann eine situa-
tionsangepasste stadtebauliche Innenentwicklung in Gang gesetzt werden, ohne Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflachen.

Insbesondere im Ortsteil Jugenheim gilt es zudem, die aufgrund teilweise hoher Verdichtung be-
stehenden Problemlagen (fehlende private Freiflachenqualitat, mangelnde private Stellpldtze) ggf.
auch durch geeignete Entkernung und Neuordnung privater Grundstlckszuschnitte situationsge-
recht zu |6sen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass eine ortsangepasste Neubebauung innerhalb
eines abgegrenzten Fordergebietes geférdert werden kann!

Aufgrund der besonderen Siedlungsstruktur im Stettbacher und Balkhduser Tal und seinen Rand-
bereichen, die mehrere solitar stehende Mihlen und Hofstellen aufweisen, war eine Aufnahme
dieser — wenn auch historischen und landschaftspragenden Gebaude — in ein zusammenhéangen-
des Fordergebiet nicht moglich.

Diese landschaftsraumliche Besonderheit wurde anlasslich des 2. Controllingtermins mit der Kreis-
verwaltung und der WI-Bank erdrtert. Es wurde festgehalten, dass diese Bereiche gem. Richtlinie
nicht als Férdergebiete ausgewiesen werden kénnen. 2324

Fordergebiet: Jugenheim

Die Forderung der Innenentwicklung ist im Kernbereich von Jugenheim von besonderer Bedeu-
tung. Innenentwicklung ist dabei sowohl als Auslotung der Mdglichkeiten einer wohnumfeld- und
stadtebaulich adaquaten Nachverdichtung, als auch in der Bewahrung und Entwicklung des be-
sonderen identitatsstiftenden baukulturellen Erbes zu verstehen.

In Jugenheim befinden sich entlang der WeingartenstraBe und der Kempenstrale, durch die
Bahnlinie vom élteren Ortskern getrennt, zahlreiche Wohngebaude, die in den Jahren des frihen
20. Jahrhunderts entstanden sind. Wenngleich auch eingestreute modernere oder gestalterisch
stark Uberformte Bebauung vorhanden ist, pragt die vorhandene altere Bebauung das Quartier.
Dariber hinaus befinden sich hier auf der Nordseite der KempenstraBe einige noch unbebaute
Brachflachen sowie eine nicht mehr landwirtschaftlich genutzte ehemalige Hofstelle. Es erscheint
daher sinnvoll, diese Bereiche in das Fordergebiet aufzunehmen, um durch finanzielle Anreize eine
der ortlichen Situation angepasste Neubebauung anstoBen zu kdénnen und den besonderen

23 Siehe: Protokoll des 2. Controlling-Termins v. 13.01.2022

4 Die Ubersichtsplane mit den Férdergebietsabgrenzungen in gréBerem MaBstab befinden sich im Anhang!
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Charakter des Gebietes zu bewahren und weiterzuentwickeln. Hierzu ist zu unterstreichen, dass
eine Forderung nur in dem Fall erfolgen kann, wenn diese innerdrtlichen Entwicklungsflachen von
privat und unter Berlicksichtigung einer orts- und regionstypischen Bauweise erfolgt. Eine Férde-
rung von gewinnmaximierenden Investorenprojekten ist ausgeschlossen.

Im Nordosten folgt die Abgrenzung des Fordergebiets in etwa der BurkardtstraBe bis zur Haupt-
straBBe. Einige bestandspragende Gebdude im Norden (In den Pfifflergarten 1 — 7) werden einbe-
zogen.

Nordlich der HauptstraBe setzt sich die Abgrenzung des Fordergebiets entlang der Seeheimer
StraBe (Nr. 27 / 30) fort. Zwar befinden sich hier insbesondere auf der Westseite der StraBe zahl-
reiche Neubauten, bzw. es wurden Altgebadude abgerissen und durch Neubebauung ersetzt, je-
doch pragen einzelne fiir Jugenheim charakteristische Villen (Nr. 16, 18 und 26 — 30) das StraBen-
bild und den Ortsrand. Aufgrund des teilweise erheblichen Sanierungsbedarfes ist es sinnvoll,
diese Gebaude in das Fordergebiet aufzunehmen. Die Bebauung 6stlich der Seeheimer StraBe
und ,Hinter der Schule” kann Uberwiegend dem sogenannten ,Heimatstil” des friihen 20. Jh. zu-
geordnet werden und wirkt im Zusammenhang bestandspragend.

Entlang des ,Stettbacher Tals” bis einschlieBlich Hs. Nr. 36 (Altgebdude des Alten- und Pflege-
heims) befinden sich zahlreiche ortsbild- und strukturpragende Gebaude. Einzelne sind als Kul-
turdenkmal gekennzeichnet, die Gberwiegende Zahl jedoch als ,Gesamtanlage — Kulturdenkma-
ler”. Ahnlich verhlt sich die Situation im ,Balkhauser Tal”, wo insbesondere die Gebdude am Orts-
eingang (Nr. 25 - 31) in das Férdergebiet aufgenommen wurden, um hier durch finanzielle Unter-
stlitzung Anreize fir besonders dorf- und landschaftsbildgerechte Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen schaffen zu kdnnen.

In stidlicher Richtung verandert sich die Baustruktur gegentiber der teilweise bis ins Mittelalter
zurtickgehenden Bebauung im urspriinglichen Jugenheimer Ortskern. Der Bereich zwischen dem
Pauerweg und der Alsbacher StraBe ist gepragt durch reprasentative Villen auf Giberwiegend sehr
groBen parkartig angelegten Grundstiicken. Ein GroBteil der Villen steht als Einzelkulturdenkmal
unter Denkmalschutz. Die Aufnahme dieser Bereiche ist einerseits darin begriindet, dass sich hier
zahlreiche sanierungsbedirftige ortsbildwichtige Gebaude befinden und die teilweise groBen
Grundsticksflachen (auBerhalb der privaten Parkanlagen!), z. B. zwischen ,Am Kuchenpfad” und
der HauptstraBe durchaus flr eine moderate Nachverdichtung mit Wohngeb&uden in Frage ka-
men.

Im Westen befinden sich entlang der Zwingenberger StraBe (bis Nr. 26) und der Bickenbacher
StraBe (bis Nr. 10) ortsbildwichtige Gebaude, die deutlich vor 1950 erbaut wurden. Das Quartier
nordlich der Bickenbacher StraBe und der HauptstraBe (Saarstrae, Gutenbergstrale, Scheffel-
straBBe) ist iberwiegend gepragt durch relativ groBe Grundstiicke, die mit Wohngebauden des
frihen 20. Jahrhunderts bebaut sind. Neben dem Erhalt und der ortsbildgerechten Sanierung
dieser Bausubstanz begriindet sich die Aufnahme in das Fordergebiet auch darin, hier ggf. eine
behutsame Nachverdichtung, z. B. durch Bebauung in 2. Reihe, férdern zu kénnen.
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Abbildung 106: Férdergebietsabgrenzung Jugenheim
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Fordergebiet: Malchen

Das Fordergebiet in Malchen umfasst die gesamte Bebauung vor 1950, die sich in erster Linie
nordlich und sudlich der Frankensteiner StraB8e erstreckt. Einzelne deutlich spater errichtete Neu-
bauten wurden ausgeklammert. Insbesondere im dstlichen ,oberen” Teil datiert die Bebauung
deutlich friiher. Hier wurden vor allem auf der Nordseite der StraBe einige Wohnhé&user bereits
ortsbildgerecht saniert. Sie pragen im Zusammenwirken mit der Umgebungsbebauung tberwie-
gend den historischen Charakter des urspriinglichen Ortskerns um die ,Bergkirche”.

Die Instandsetzung und Wiedernutzung des derzeit leerstehenden Anwesens ,Frankensteiner
StraBe 41", sei es zu privaten Wohnzwecken oder in Teilbereichen flr ergédnzende Einrichtungen
zur Forderung der Dorfgemeinschaft (z. B. ,Dorfbackofen”) ist ebenso wiinschenswert, wie die
Sanierung eines ehemaligen Trockenhauses am Bleichweg. Letzteres konnte die besondere Tra-
dition des Dorfes als ,Wascherdorf” dokumentieren und im Zusammenhang mit dem Lindenplatz
als identitatsstiftendes Zentrum des urspriinglichen Dorfes ,Malchen” entwickelt werden.
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Abbildung 107: Férdergebietsabgrenzung Malchen
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Fordergebiet: Ober-Beerbach

Ober-Beerbach verfiigt insgesamt Uber einen raumlich zusammenhédngenden Ortskern, dessen
Urspriinge bis ins Mittelalter zuriickreichen. Er umfasst im Wesentlichen die Eberstadter StraBBe
und die Erbacher Strae im Westen und die Ernsthofer StraBe sowie die Neutscher Strale (bis Nr.
22/ 11) im Osten und Nordosten. Die Bebauung ist hier (mit Ausnahmen) als ,historisch” zu be-
zeichnen. Einzelne Neubauten und/oder erhebliche ,moderne” Uberformungen unterbrechen al-
lerdings den einheitlichen stadtebaulichen Charakter. Dennoch erscheint die Ausweisung eines
zusammenhangenden Fordergebietes hier sachgerecht und erforderlich. Gegebenenfalls kdnnten
finanzielle Anreize fir RiickbaumaBnahmen ortsuntypischer Materialien oder Formen (z. B. Fens-
ter) im Wege umfassender Sanierungen geschaffen werden.

Innerdrtliche Nachverdichtungspotenziale kdnnten im Gebiet der Erbacher Stral3e im Bereich der
ausgewiesenen Denkmalzone bestehen, wobei selbstverstandlich die besonderen Aspekte des
Denkmal- und Ensembleschutzschutzes besonders zu achten sind.

Eine siedlungsstrukturelle Besonderheit in Ober-Beerbach stellt die Bebauung auf der Sudseite

der StraBe ,Am Kohlwald” dar. Die Ende des 19. Jh. entstandenen Wohnhé&user sowie ein groBeres
Hofgut stehen nicht im baulichen Zusammenhang mit dem Altortbereich.
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Die Bebauung wirkt jedoch pragend im nordlichen Eingangsbereich von Ober-Beerbach. Zur Er-
maoglichung einer Forderung ortsbildgerechter Erhaltungs- und SanierungsmaBnahmen wird da-
her vorgeschlagen, diesen Bereich als Bestandteil des Férdergebiets in Ober-Beerbach auszuwei-
sen.

Abbildung 108: Fordergebietsabgrenzung Ober-Beerbach ’
Legende

4 = Fordergebietsabgrenzung

» +

Plan 2: quqeblﬂsaqun:ung / 2
Ortsbildpragende/struktur-

bildende Gebaude

Gesamtanlage Kulturdenkmaler

O Kulturdenkmaler
Mauer
Beerbach

= Hauptgebaude

= Gebaude
Rels ——

Fordergebiet: Stettbach

Der zu Ober-Beerbach gehdrende Ortsteil Stettbach zeichnet sich durch eine weitgehend ho-
mogene historische Bausubstanz aus. In der Vergangenheit sind in den Randbereichen nur wenige
Neubauten entstanden. Weite Teile des Ortskerns sind als Denkmalzone, einzelne Gebaude als
Einzel-Kulturdenkmal ausgewiesen.

Trotz verschiedener hervorragender Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBBnahmen in den
vergangenen Jahren, soll in Stettbach durch Ausweisung eines privaten Fordergebiets die Voraus-
setzung geschaffen werden, auch zukinftig die begonnene positive Entwicklung des Ortsteils
durch Férderung Privater zu unterstitzen.

Der ebenfalls zu Ober-Beerbach zéhlende Ortsteil Steigerts umfasst nur wenige Gebaude. Da die
Siedlung vor ca. 200 Jahren lediglich aus einigen wenigen Hofanlagen entstanden ist und insofern
nicht den Charakter eines ,Dorfes” mit Ortskern aufweist, der durch Férderung von PrivatmaB-
nahmen in seiner Innenentwicklung gestarkt werden kénnte, wird auf die Auseisung eines Forder-
gebiets fur PrivatmaBnahmen in Steigerts verzichtet. 2°

25 Vgl. dazu auch ,Protokoll des 2. Controlling-Termins” vom 13.01.2022
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Abbildung 109: Fordergebietsabgrenzung Stettbach
Stettbach Legende

2 Fordergebietsabgrenzung

\\/:v,:;q;;: Ortsbildpragende/struktur-
&

AN N R\ |\ bildende Gebiude
\\ p \ \

Plan 2: Férdergebietsabgrenzung

>4 \\

Gesamtanlage Kulturdenkmaler
Kulturdenkméler

Stettbach

Hauptgebaude

Gebaude

N FENg,
\\ - R I
N

WSy

f &PARTER]
Integriertes kommunales

ngskonzept

Seeheim-Jugenheim ’)

Stadtebauliche Entwicklung: Bestandsanalyse
Stettbach

Vorabzug

| Il

Fordergebiet: Balkhausen

Balkhausen stellt sich topografiebedingt als langgezogenes StraBendorf dar. Bebauung auf der
Nordost- und Stdostseite der Felsbergstra3e, die deutlich auf den Beginn des 20. Jh. zu datieren
ist (Nr. 4 — 10 und 64 — 70) wird von moderneren Wohngebauden, die teilweise keine Bezilige zu
regionstypischen Bauformen aufweisen, unterbrochen. Diese entstanden vermutlich seit den
1970er Jahren durch SchlieBung von Baullicken oder nach Abriss landwirtschaftlicher Hofanlagen.
Nur in Teilen der Ortslage Balkhausen kann von einem zusammenhangenden doérflich gepragten
Erscheinungsbild gesprochen werden.

Durch die Ausweisung eines Fordergebiets, das den noch weitgehend historisch zu bezeichnen-
den Teil der Ortslage Balkhausens umfasst, sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, durch
finanzielle Anreize auf eine orts- und regionstypische Instandsetzung privater Bausubstanz hinzu-
wirken. Die Umnutzung nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Scheunengebaude zu Wohn-
zwecken (nach derzeitiger Einschatzung kommen dazu zwei Scheunen in Frage) kdnnte ebenfalls
durch Dorferneuerungsmittel attraktiv geférdert werden, um die Zielsetzung einer nachhaltigen
Innenentwicklung zu verfolgen.
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Abbildung 110: Férdergebietsabgrenzung Balkhausen
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8.3 Identifizierung der strategischen Sanierungsbe-
reiche

Unter Ziffer 2.6.1 der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der landlichen Entwicklung
(Stand 15.08.2019) wird die Mdglichkeit eroffnet, identitatsstiftende Kooperationsprojekte zwi-
schen Gemeinde und privaten Tragern in stadtebaulichen Problembereichen mit deutlich struktu-
rellen Mangeln zu férdern, um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde zu starken.

Die MaBnahmen in strategischen Sanierungsbereichen haben im Hinblick auf das landesweite In-
teresse hochste Forderprioritét. Es gelten hoheren Zuwendungsbetrage. Gefordert werden kon-
nen Vorhaben 6ffentlicher-kommunaler, 6ffentlicher nicht-kommunaler und privater Trager 2.

26 Vgl Richtlinie v. 15.08.2019
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Voraussetzung zur Ausweisung eines strategischen Sanierungsbereiches ist, dass eine mogliche
Losung nur in Kooperation zwischen Gemeinde und privaten Eigentiimern / Investoren mdglich
ist und die Bereitschaft bzw. die Voraussetzungen vorliegen, dass sich die Gemeinde finanziell an
der Umsetzung der geplanten MaBnahmen beteiligt.

Die Festlegung eines strategischen Sanierungsgebietes erfolgt durch die WI-Bank unter Zugrun-
delegung einer konkreten Planung und einer vertraglichen Vereinbarung mit den Projektbeteilig-
ten.

Nach bisherigem Projekt- und Kenntnisstand zeichnen sich im Gemeindegebiet von Seeheim-
Jugenheim keine Bereiche oder Vorhaben ab, die die Ausweisung strategischer Sanierungsberei-
che erfordern.

9 Offentliche Vorhaben mit Zeit-, Kosten
und Finanzierungsplan

Aus der Projektbearbeitung sind gemeinsam mit der Seeheim-Jugenheimer Bevdlkerung, die liber
die verschiedenen Beteiligungsmodule wie der Blrgerbefragung, den Ortsteilgesprachen, IKEK-
Foren, der Steuerungsgruppe oder lber direkte Kontaktaufnahmen in den Prozess eingebunden
wurde, aus den Handlungsfeldern und den daraus entwickelten Strategiebausteinen verschiedene
offentliche MaBnahmen zur praktischen Umsetzung entwickelt worden.

Die MaBnahmenliste wurde innerhalb des zweiten IKEK-Forums diskutiert und ergédnzt, wahrend
auch im Nachhinein Anregungen an die Planerteams herangetragen wurden. Zudem wurde eine
Priorisierung der MaBBnahmen durch die projektbegleitende Steuerungsgruppe als Vertreter der
Burgerschaft vorgenommen. Mit der Priorisierung durch die Steuerungsgruppe wird gegeniiber
der Gemeindeverwaltung die Birgersicht dargelegt, welche bei der Auswahl der finalen MaBnah-
men eingeflossen ist.

Die Auswahl der MaBnahmen wurde anschlieBend von den Planungsburos in Kooperation mit der
Gemeinde Seeheim-Jugenheim und dem Landkreis diskutiert und im Zeit-, Kosten- und Finanzie-
rungsplan dargestellt. Vertiefend wurden fiir jene MaBnahmen, die von Seiten der Steuerungs-
gruppe mit einer hohen Priorisierung empfohlen wurden, ausfiihrliche MaBnahmenblatter erstellt.
Im Rahmen der Verstetigung bedarf es hierbei einer kontinuierlichen Uberpriifung und Anpas-
sung der Priorisierung und Dringlichkeit von EinzelmaBBnahmen, sodass ggf. notwendige Anpas-
sungen und Erganzungen aus der Evaluierung im Umsetzungsprozess notwendig sind. Weitere
MaBnahmenblatter werden ggf. entsprechend der Uberpriifungen und aktualisierten Priorisierung
durch die Fachliche Verfahrensbegleitung erstellt.

Die Gbrigen MaBnahmen bilden einen MaBnahmenpool, aus welchem die Gemeindeverwaltung
je nach Ressourcenverfligbarkeit oder einer verdnderten Priorisierung schdopfen kann, um die stra-
tegische Entwicklung von Seeheim-Jugenheim fortzusetzen.

Die MaBnahmenblatter umfassen zunachst die Zugehdrigkeit des strategischen Bausteins, die
durch das Vorhaben beriihrten Handlungsfelder sowie eine Projektbeschreibung, die erforderli-
chen Umsetzungsschritte sowie die Zielsetzung. Ebenso werden die MaBnahmen auch im Zeit-,
Kosten- und Finanzierungsplan mit einer Umsetzungsprioritdt sowie einem groben Kostenrahmen
versehen.
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9.1 Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

Handlungsfelder (HF) Strategiebausteine (SB)
HF 1: Wohnen, Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz SB 1 Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen
HF 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel SB 2 Mobil und klimafreundlich in die Zukunft
HF 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagememt SB 3 Lokal Wirtschaften - Kreativ Wirtschaften
SB 4 Vernetzte Birgerschaft
SB 5 Bildung und Betreuung
SB 6 Vom IKEK zum D:IKEK
Handlungsfelder gesamt- . Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Strategie- kommu- geschatzter Kosten- - -
Nr. R Vorhabenbezeichnung Prioritét . Trager ansatz gesamt geschitzter geschatzter
HF1 | HF2 | HF3 | baustein nale Wir- (brutto) Kostenansatz | Kostenansatz | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026+
kung DE (netto) andere
Gemeinde
1 X X X SB1 Gesamtkommunal: Fachliche Verfahrensbegleitung hoch Ja Seeheim-Ju- 60.000,00 € 50.000,00 € X X
genheim
Gesamtkommunal: Stadtebauliche Beratung privater Gemeinde
2 X SB 1, SB 4 | und &ffentlicher Vorhaben unter Beriicksichtigung der hoch Ja Seeheim-Ju- 40.000,00 € 33.500,00 € X X
Energieeinsparung genheim
Gesamtkommunal: Aktive Ansprache / aufsuchende Be- Gemeinde
3 X SB1 ratung von Eigentimern zu Umnutzungs-, Gestaltungs- hoch Ja Seeheim-Ju- 20.000,00 € 17.000,00 € X X
und Férdermoglichkeiten (alle Ortsteile) genheim
Themencluster: Innenentwicklung
Gesamtkommunal: Einrichtung eines Leerstandsmana- Gemeinde
4 X SB1 gements mit Beratung der Eigentiimer zu Nachnutzungs- mittel Ja Seeheim-Ju- 25.000,00 € 21.000,00 € X
moglichkeiten genheim
Gesamtkommunal: Identifizierung von Freiflachen und
(gewerblichen) Leerstdanden in Vorbereitung fiir das .
Leerstandsmanagement und Entwicklung von Konzepten Gemeinde
5 X X SB3 . g . g . P mittel Ja Seeheim-Ju- 20.000,00 € 17.000,00 € X
im Rahmen des Managements (z.B. fiir Zwischennutzun- enheim
gen von Leerstand (Co-Working Spaces als Pilotprojekt, g
Neugriindungen, ...)) i.V. m. M. 4
Gesamtkommunal: Entwicklung eines Gestaltungsleitfa- Gemeinde
6 X SB1 dens fiir Neu- und UmbaumaRnahmen in den Ortsker- mittel Ja Seeheim-Ju- 15.000,00 € 12.500,00 € X
nen genheim
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. . Gemeinde L
7 X X SB1,SB4 Se.ehelm. L.Jmnutzung des ehem. Pos’tgebaudes zum Kre- mittel Nein Seeheim-Ju- derzelt.nlcht kalku-
ativ-Ort mit Kunsthandwerkern, Café etc. . lierbar
genheim
Gesamtkommunal: Bedarfsweise Erstellung von Quar- Gemeinde
8 X SB1 tierskonzepten zur stadtebaulich vertraglichen Forde- niedrig Ja Seeheim-Ju- 25.000,00 € 21.000,00 €
rung der Innenentwicklung genheim
dige Ortskerne - Stadtebau
Gesamtkommunal: Konzept zur Sicherstellung der Funk- Gemeinde
SB 1, SB 4, | tionsfahigkeit der Dorfgemeinschafts- und Biirgerhduser .
? X X SB5 in u.a. Ober-Beerbach, Stettbach, Balkhausen und Mal- hoch Ja Seeehnerlz;r:]u 25.000,00€ 21.000,00€
chen unter Ermittlung des Handlungsbedarfs &
Gesamtkommunal: Erhalt und bedarfsgerechte funktio-
nale Ertlichtigung der Dorfgemeinschaftshduser als Gemeinde
10 X X SB1,SB 4 | Dreh- und Angelpunkte des gesellschaftlichen Miteinan- hoch Ja Seeheim-Ju- 1.500.000,00 € 1.260.000,00 €
ders in den Ortsteilen (auf Basis von Konzept aus MaR- genheim
nahme Nr. 9)
Balkhausen: Umnutzung und Neugestaltung des Brun- Gemeinde
11 X X SB 1,SB 4 | nens am Feuerwehrhaus zum attraktiven zentralen, 6f- hoch Nein Seeheim-Ju- 100.000,00 € 84.000,00 €
fentlichen Treffpunkt genheim
Steigerts: Sanierung und Instandsetzung des Platzes am Gemeinde
12 X SB1 gerts: & & hoch Nein | Seeheim-Ju- 50.000,00 € 42.000,00 €
Alten Brunnen .
genheim
Stettbach: Aufwertung des Bachlaufes durch den Ort, Gemeinde
13 X SB1 insbesondere funktionale Verbesserung der Bachiber- hoch Nein Seeheim-Ju- 100.000,00 € 84.000,00 €
gange / Grundstiickszufahrten genheim
. . « . Gemeinde
14 X B1 Malchen. Sanierung und funktionsraumliche Aufwertung hoch Nein Seeheim-Ju- 150.000,00 € 126.000,00 €
des Lindenplatzes X
genheim
Balkhausen: Energetische Sanierung und funktionsge- Gemeinde
15 X SB 1,SB 2 | rechte Aufwertung des Feuerwehrgeratehauses zum mittel Nein Seeheim-Ju- 150.000,00 € 150.000,00 €
"griinen Feuerwehrhaus" genheim
Balkhausen: Wiederherstellung der Briicke Uber den Gemeinde
16 X SB1 Quattelbach am Wanderparkplatz als Zugang zu Wan- mittel Nein Seeheim-Ju- 150.000,00 € 150.000,00 €
derwegen genheim
. . Gemeinde
17 | x sg1 | Steigerts: Nutzbarmachung des Parkplatzes am Ortsein- | .,y Nein | Seeheim-Ju- 150.000,00 € 150.000,00 €
gang im Wald flr Veranstaltungen / Events X
genheim
Ober-Beerbach: Reaktivierung des Dorfmittelplatzes als Gemeinde
18 X X SB 1, SB 4 | Treffpunkt und funktionale Aufwertung als Anlaufstelle mittel Nein Seeheim-Ju- 100.000,00 € 84.000,00 €
flr mobile Versorger u. Dienstleister genheim
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Gesamtkommunal: Gestaltung / Verschénerung der Gemeinde
19 X SB1 Stromkasten u.a. durch Jugendliche unter professionel- mittel Ja Seeheim-Ju- 5.000,00 € 5.000,00 € X
ler Anleitung und Sponsoring durch Lokalgewerbe genheim
Gesamtkommunal: Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
durch z.B. Instandsetzung / Aufstellen von Sitzbinken an Gemeinde
20 X SB1 landschaftlich und stadtebaulich-sozial attraktiven niedrig Ja Seeheim-Ju- 60.000,00 € 60.000,00 € X
Standorten (genaue Standortsetzung erfolgt durch maRk- genheim

nahmenbegleitende Arbeitsgruppe)

Themencluster: Lebendige Ortszentren - Vernetzung der Biirgerschaft

Gesamtkommunal: MaRnahmenevaluierung zur Steige- Gemeinde derzeit nicht kalku-
21 X SB4 rung des ehrenamtlichen Engagements (z.B. durch di- hoch Ja Seeheim-Ju- : X X X X X
. . X lierbar
rekte Ansprache von Neubiirger:innen) genheim
Gesamtkommunal: Konzeptioneller Ansatz zur verbes- Gemeinde
22 X SB 4, SB 6 | serten Darstellung lokaler Angebote (Vereine, Gewerbe, hoch Ja Seeheim-Ju- 25.000,00 € 25.000,00 € X
Ausbildungsplétze, ...) genheim
. Gemeinde
23 X X B6 Gesamtkommunal: Auf!oau digitaler Plattformen zur v?r— mittel Ia Seeheim-Ju- 10.000,00 € 10.000,00 € X
besserten Kommunikation von Bekanntmachungen o0.4. .
genheim
Gesamtkommunal: Entwicklung eines einheitlichen Nut- Gemeinde L
R w N . derzeit nicht kalku-
24 X X SB 1, SB 4 | zungsmanagements der Dorfgemeinschaftshauser, niedrig Ja Seeheim-Ju- . X
. h X lierbar
i.V.m. M. 1: Verfahrensbegleitung genheim

Themencluster: Bildung und Betreuung, Kinder- und Jugendangebote

Gesamtkommunal: Konzept zur Neugestaltung der Ju-

. . . Gemeinde
25 X sgg | gendrdumeinua. Jugenheim, Ober-Beerbach, Balkhau- | Nein | Seeheim-u- 20.000,00 € 17.000,00 € X
sen, Malchen zu Kreativwerkstatten unter Einbezug der enheim
Jugendlichen (z.B. Band-Rdume) &
Gesamtkommunal: Bauliche Aufwertung und Attraktivie- .
rung der Jugendzentren / Rdumlichkeiten fur Jugendli- Gemeinde
26 X SB4 ! . X hoch Ja Seeheim-Ju- 500.000,00 € 420.000,00 € X
che in den Ortsteilen (auf Basis von Konzept aus MaR- X
genheim
nahme Nr. 25)
Gesamtkommunal: Bauliche Schaffung / Umgestaltung .
von Treffpunkten fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum Gemeinde
27 X B4 Ttpun & _ hoch Ja Seeheim-Ju- 100.000,00 € 84.000,00 € X
unter Einbeziehung der Altersgruppe (auf Basis von Kon- enheim
zept aus MaBnahme Nr. 25) &
. . Gemeinde
28 | X X | sB1,sB4 |Gesamtkommunal: Ausbaubzw. Errichtung neuer Spiel- | ., Ja Seeheim-Ju- 250.000,00 € 210.000,00 € X
pldtze in den Ortsteilen X
genheim
Malchen: Bauliche Aufwertung des Sportgeldndes mit Gemeinde
29 X SB1,SB4 : . . & p g. . mittel Nein Seeheim-Ju- 100.000,00 € 100.000,00 € X
Treffpunktfunktionen fir v.a. Jugendliche im Ortsteil genheim
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. Gemeinde L
30 B1 Bal!fhausen. Renovierung und Instandsetzung des Sport- mittel Nein Seeheim-Ju- derzelt.nlcht kalku-
gelandes . lierbar
genheim
Gesamtkommunal: Konzept zur qualitativen und quanti- Gemeinde
31 SB5 tativen Forderung und Entwicklung von Kinderbetreu- hoch Ja Seeheim-Ju- 20.000,00 € 17.000,00 €
ungsangeboten genheim
. Gemeinde
32 B O.ber-Beerbach. Instandsetzung des Holzbackofens im niedrig Nein Seeheim-Ju- 5000 € 5.000 €
Kindergarten X
genheim
Themencluster: Mobilita
Gemeinde
. . Seeheim-Ju-
33 B2 Gesamtkommunal: Elnladeere"und verkehrsberuhi- hoch Ia genheim 300.000,00 € 300.000,00 €
gende Gestaltung der Ortseingange / Ortsdurchfahrten
Hessen Mo-
bil
Bergdorfer: Verbesserung der Taktung und Frequenz der Gemeinde
3 B2 Busverbindungen Verkniipfung der Verkehrsverblnde hoch Ia Seeheim-Ju- | derzeit nicht kalku-
zur Attraktivierung des OPNV-Angebots in alle Richtun- genheim, lierbar
gen RMV
Gesamtkommunal: Férderung und Ausbau alternativer Gemeinde derzeit nicht kalku-
35 SB2 Mobilitatsformen (u.a. Lastenrader, E-Autos, Carsharing, hoch Ja Seeheim-Ju- lierbar
...) Ladestationen genheim
Gesamtkommunal: Erstellung einer Strategie zur Organi- .
) ) ) h Gemeinde -
sation von gemeinschaftlichen, betreuten Hol- & Bring- . . derzeit nicht kalku-
36 SB2,SB5 R Lo . X mittel Ja Seeheim-Ju- .
Services fiir Kita-Kinder, um den Verkehr zwischen den enheim lierbar
Ortsteilen zu reduzieren und Eltern zu entlasten &
Gemeinde
h ) . Seeheim-Ju-
37 sB2,sB3 | Seeheim/Jugenheim: Konzept zu verbessertem Leitsys- | ., Ja genheim, 25.000,00 € 25.000,00 €
tem bzw. verbesserter Beschilderung in den Ortsteilen
Hessen Mo-
bil
Steigerts: Entwicklung eines Verkehrsregelungs- und Gemeinde
38 SB2 Parkraumkonzepts zur Neuordnung und Regulierung des mittel Nein Seeheim-Ju- 10.000,00 € 10.000,00 €
v.a. touristischen Verkehrsaufkommens genheim
. Gemeinde
39 spp | Gesamtkommunal: Konzept zum Ausbau bzw. Licken- mittel Ja|SeeheimJu-|  20.000,00€ 20.000,00 €
schlieRung im gesamtkommunalen Radwegenetz .
genheim
Gesamtkommunal: Ausbau bzw. LiickenschlieBung von Hessen Mo-
40 SB2 Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen und dar- mittel Ja bil 1.100.000,00 € 1.100.000,00 €
iber hinaus, i.V.m. M. 39
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keit des OPNV und Parkraumregelungen

Gesamtkommunal: Sicherheits- und Wegekonzept (u.a. Gemeinde

41 X SB1 mit Beleuchtung, Barrierefreiheit, Wegezustand im of- niedrig Ja Seeheim-Ju- 25.000 € 25.000,00 €
fentlichen Raum) genheim
Gesamtkommunal: Erarbeitung eines Mobilitatskon- .
zepts mit den Schwerpunkten Sicherheit (insbesondere Gemeinde

42 X SB 2 .. . o niedrig Ja Seeheim-Ju- 50.000,00 € 50.000,00 €
f. FuBganger und Radfahrer), Barrierefreiheit, Nutzbar- genheim

Themencluster: Klimaschutz

Gesamtkommunal: Erstellung eines Klimaschutzkonzep- Gemeinde
43 X SB2 tes und Einrichtung eines Klimaschutzmanagements hoch Ja Seeheim-Ju- 50.000,00 € 50.000,00 € X
Seeheim-Jugenheim genheim
. . . Wasserver- -
a X B2 Balkhausen: Sanierung und Renaturierung des Rickhal- niedrig Nein band Mo- derzelt.mcht kalku-
tebecken . lierbar
daugebiet
Gesamtkommunal: Erlass einer Baum- und Griinflachen- Gemeinde
45 X SB1 ’ niedrig Ja Seeheim-Ju- 15.000,00 € 15.000,00 € X
schutzsatzung genheim

Themencluster: Nahversorgung

Gesamtkommunal: Machbarkeitsuntersuchung zur For- Gemeinde
46 X X SB3 derung der Nahversorgung mit regionalen Produkten hoch Ja Seeheim-Ju- 10.000,00 € 10.000,00 € X
und des Marktwesens genheim
Gesamtkommunal: Konzept zum Erhalt und Verbesse- Gemeinde
47 X X B3 rung der .medlzmlsch.en Nahversorgun.g.dyrch Schaffung mittel Ia Seeheim-Ju- derzelt.nlcht kalku- X
von Anreizen zur Ansiedlung von medizinischem Fach- X lierbar
genheim
personal
Summe 5.380.000,00 € 2.671.000,00 € | 2.200.000,00 € I |
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9.2 Offentliche Vorhaben

Fachliche Verfahrensbegleitung

Strategiebaustein-ubergreifende MaBnahme X | Gesamtkommunal

lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

X | Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft/Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Daseinsvorsorge, Kinderbetreuung, blrgerschaftliches Engagement

Projektziele

= Sicherung der Erreichung der im IKEK formulierten Zielsetzungen

= Koordination und Moderation der Umsetzungsphase

= Organisation von arbeitsfahigen Strukturen im Rahmen von Beteiligungsverfahren zu Einzelprojekten
(Steuerungsgruppe, Projekt- und Arbeitsgruppen, Offentlichkeitsarbeit)

Projektinhalte/-umsetzung

Die fachliche Verfahrensbegleitung in der Umsetzungsphase des IKEK hat die Aufgabe, themen- und pro-
jektbezogene Veranstaltungen zu organisieren und zu moderieren, Abstimmungsgesprache zu flihren und
Workshops zu initiieren. Mit der fachlichen Verfahrensbegleitung sollen im IKEK entwickelte Projektideen
und Vorschldge dahingehend weiterentwickelt werden, dass sich daraus umsetzungsféhige und ausfiih-
rungsreife, konkrete Projekte ergeben.

Arbeitsschritte

= Auswahl und Beauftragung eines geeigneten Auftragnehmers zur fachlichen Verfahrensbegleitung
= Fdrderantragstellung

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  EEEIIeIENOI i E(E Alle Ortsteile v. Seeheim-
Jugenheim

Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, WAl ERUNN=FAREN Ab 2023
und Akteure

Steuerungsgruppe IKEK See- Prioritat Hoch
heim-Jugenheim

Grob Geschatzte 60.000,00 € (6 x 10.000,- € p.a.) Finanzierungs- Gemeinde Seeheim-Jugen-
Kosten moglichkeiten heim,

DE-Forderung
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A stidtebauliche Beratung privater und éffentlicher Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ener-
itll gieeinsparung

Strategiebaustein-lbergreifende MaBnahme X | gesamtkommunal

lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

X | Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft/Einzelhandel,

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Daseinsvorsorge, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirger. Engagement

Projektziele

= Sicherstellung einer fachlich fundierten Beratung und Unterstiitzung privater Bauherren bei der Vorbe-
reitung und Planung von baulich-gestalterischen MaBnahmen

= Beratung und Betreuung im Hinblick auf Antragstellung und Abwicklung zu FordermaBnahmen

= Gewahrleistung der Erhaltung und Entwicklung der dorflichen baukulturellen Identitat (ggf. i.vV.m. MaB-
nahme Nr. 6)

= Ggf. Initiilerung von Quartierskonzepten (vgl. MaBnahme Nr. 8)

Projektinhalte/-umsetzung

Die stadtebauliche Beratung steht den Eigentiimern / Bauwilligen innerhalb der abgestimmten Férderge-
biete in den Stadtteilen sowie den Eigentiimern von Einzelkulturdenkmalen zur Verfligung. Sie kann nach
Kommunikation des Beratungsangebotes auf Vermittlung durch die Verwaltung der Gemeinde oder ggf.
Laufsuchend” in Anspruch genommen werden. Bei Bedarf kdnnen auch kommunale Vorhaben beratend be-
gleitet werden.

Das fir die Bauwilligen in den Fordergebieten kostenlose Beratungsangebot zeigt die Aspekte, die bei der
Vorbereitung (Antragstellung) und Durchfiihrung von BaumaBnahmen in gestalterischer und ausfihrungs-
technischer Hinsicht zu beachten sind, auf. Die Beratung muss grundsétzlich im Vorfeld einer BaumaBnahme
erfolgen.

Die stadtebauliche Beratung erfolgt in engem Austausch zwischen der Gemeindeverwaltung, der Denkmal-
schutzbehdrde und der Fachbehorde fir die Dorferneuerung. Die Beratungsgesprache werden jeweils pro-
tokolliert.

Arbeitsschritte

= Antragstellung zur Bewilligung der Férderung fiir die stadtebauliche Beratung

= Auswahl und Beauftragung eines geeigneten Fachbiros unter Beachtung der vorgeschriebenen Verga-
berichtlinien.

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim, BEEEIeIENO R[] Alle Ortsteile v. Seeheim-

DE-Fachbehérde Jugenheim

(In Seeheim keine Privat-
maBnahmen)

Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AT ENEIHFAcEN Ab 2023

und Akteure

DE-Fachbehorde Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 60.000,00 € Finanzierungs- Gemeinde Seeheim-Jugen-
Kosten (6 x 10.000,- € p.a) moglichkeiten heim

DE-Fachbehorde
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Einrichtung eines Leerstandsmanagements mit Beratung der Eigentiimer zu Nachnutzungsmog-

lichkeiten
Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen X | Gesamtkommunal

Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagement

Projektziele

= Bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Aufwertung der stadtebaulichen Struktur in der Gemeinde See-
heim-Jugenheim

= Erhalt der Baukultur und des Baubestandes

= Wohlfiihlgemeinschaft fir Familien und Forderung des Zuzuges durch Aufwertung des Stadtbildes

= Zielgerichtete Vermittlung und Vermarktung von bestehenden oder potenziellen Wohn- und Wirt-
schaftsleerstanden sowie Baullicken

Projektinhalte/-umsetzung

Die Gemeinde Seeheim-Jugenheim weist, wenngleich auch nur in sehr geringem MaBe, vereinzelte Leer-
stande im Gemeindegebiet auf, welche das Ortsbild beeinflussen und ungenutzte Innenentwicklungspoten-
ziale darstellen. Um diesem Umstand entgegen- und vorzubeugen, ist eine gesamtkommunale Strategie n6-
tig, die den Umgang mit leerstehenden Gebauden bzw. perspektivisch leerstehenden Immobilien und Po-
tenzialflachen regelt.

Im Rahmen dieser Strategie soll eine aktive und friihzeitige Ansprache der Eigentliimer:innen von Leerstan-
den und Potenzialflachen erfolgen. Die Moglichkeiten der Sanierung, des Ankaufes durch die Gemeinde und
des stadtebaulich vertraglichen Riickbaus sowie der Mehrwert und der Nachhaltigkeitsgedanke sollen hier-
bei klar kommuniziert werden.

Innerhalb des Projekts sollen eine stetige Immobilienmarktbeobachtung verfolgt, Informationen (u.a. Eigen-
tumsverhéltnisse) zu den Gebduden gesammelt, Konzepte fiir neue Nutzungsmaglichkeiten erstellt (MaB-
nahme 05) sowie bestehende oder potenzielle Wohn- und Wirtschaftsleerstanden sowie Baullicken zielge-
richtet vermittelt und vermarktet werden.

Im Ernstfall (bspw. Bei Gefahrdung der Verkehrssicherheit) muss die Gemeinde Seeheim-Jugenheim zur
Madglichkeit der Ersatzvornahme greifen und die geschuldete Handlung anstelle des Handlungspflichtigen
auf dessen Kosten ausflhren.

Arbeitsschritte
= Konzeptionierung des Leerstandsmanagement
= Umsetzung des Leerstandsmanagement

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim WSRO =[] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AR ENCINEEZACEN 2023

und Akteure Immobilieneigentiimer:innen, Prioritat Mittel
private Investoren
Grob Geschatzte 25.000,00 € ENENVAE el fM DE-FOrderung
Kosten lichkeiten
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Identifizierung von Freiflichen und Leerstanden in Vorbereitung fiir das Leerstandsmanagement

und Entwicklung von Konzepten im Rahmen des Managements
Strategiebaustein 3: Lokal Wirtschaften — Kreativ Wirtschaften X | Gesamtkommunal

Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Aufwertung der stadtebaulichen Struktur in der Gemeinde See-
heim-Jugenheim

= Erhalt der Baukultur und des Baubestandes

= Wohlfiihlgemeinschaft flr Familien und Forderung des Zuzuges durch Aufwertung des Stadtbildes

Projektinhalte/-umsetzung

Zur Umsetzung einer gesamtkommunalen Strategie im Rahmen des Leerstandsmanagements (MaBnahme
04) bedarf es einer detaillierten Identifizierung der bestehenden und perspektivisch leerstehenden Immobi-
lien in der Gemeinde. Auf Basis der im Rahmen des IKEK erhobenen Daten ist hierbei noch detaillierter auf
u.a. Eigentumsverhaltnisse, Verkaufsbereitschaft, Dauer des Leerstands etc. eingegangen werden, um be-
darfsgerechte Nutzungsldsungen zu finden.

Im Rahmen des Leerstandsmanagements bedarf es fiir konkrete (Um)Nutzungen von Leerstdnden zudem
der Entwicklung von standortbezogenen Konzepten.

Arbeitsschritte
= Vorbereitende Identifizierung und Datenerhebungen von Freiflichen und Leerstdnden in Seeheim-Ju-
genheim

= Entwicklung von Konzepten im Rahmen des Leerstandsmanagements

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE|[(eIENON SN E Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AT ERCHE7ANIcIN 2024

und Akteure Immobilieneigentiimer:innen Prioritat Mittel

Grob Geschatzte 20.000,00 € Finanzierungs-mog-  BJiel e [CI{Vyle]
Kosten lichkeiten
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W[’ Entwicklung eines Gestaltungsleitfadens fiir Neu- und UmbaumaBnahmen in den Ortskernen

Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen X | Gesamtkommunal

lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft/Einzelhandel

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Daseinsvorsorge, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement

Projektziele

= Erhaltung und Weiterentwicklung der regionstypischen Baustrukturen

» Handreichung zur Gestaltung von Neubauten und baulichen Ergdnzungen (Anbauten / Aufstockungen
bei Nachverdichtung innerhalb der Ortskerne

= Orientierungsrahmen zur privaten Freiflichengestaltung unter Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte
(Lokalklima, Artenschutz / Biodiversitat)

Projektinhalte/-umsetzung

Aufbauend auf die im IKEK herausgearbeiteten baulichen Charakteristika der regionstypischen Bebauung
soll ein Gestaltungsleitfaden / Gestaltungsfibel als Orientierungshilfe fiir private Bauherren und Investoren
entwickelt werden. Der Leitfaden ,Bauen im landlichen Raum — Stdliches Hessen und Wetterau” ist zu be-
ricksichtigen. Der Gestaltungsleitfaden kann ebenfalls zur Beurteilung der Férderwirdigkeit bei Neu-, Um-
und Anbauprojekten in den Ortskernen herangezogen werden. Der Entwurf des Leitfadens sollte mit der
Denkmalpflegebehdrde abgestimmt werden.

Veroffentlichung des Leitfadens in Form einer ansprechenden Broschiire und auf der Homepage der Ge-
meinde.

Ggf. kdnnen Inhalte des Gestaltungsleitfadens fiir gestalterisch sensible, bzw. besonders wichtige Ortskern-
bereiche als Gestaltungssatzung durch die Gemeindevertretung unmittelbare Verbindlichkeit erlangen.

Arbeitsschritte

= Auswahl und Beauftragung eines geeigneten Auftragnehmers / Planungsbiros
= Definition der Inhalte und des Regelungsumfangs des Gestaltungsleitfadens

= Erdrterung des Entwurfs in den politischen Gremien

= Abstimmung mit der Denkmalpflege

= Verdffentlichung

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  WEEEIeE=NOIRES =TI (] Alle Ortsteile v. Seeheim-
Jugenheim

Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, WAl ERUN=FARGEE Ab 2023
und Akteure

stadtebauliche Berater, Bauver-  BgleIfiE1s mittel
waltung, Denkmalschutzbe-
horde, Grinflaichenamt, ortliche
Naturschutzorganisationen,
Steuerungsgruppe

Grob Geschatzte 15.000,00€ Finanzierungs- Gemeinde Seeheim-Jugen-
Kosten moglichkeiten heim,

DE-Forderung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Bedarfsweise Erstellung von Quartierskonzepten zur stadtebaulich vertraglichen Forderung der

Innenentwicklung
Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortstei-| X |gesamtkommunal
len Lokal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement
Projektziele

= Durch Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte soll die Grundlage fiir die Steuerung einer stadtebaulich,

okologisch und verkehrstechnisch sinnvollen Innenentwicklung in den Ortsteilen geschaffen werden.

= Dabei stehen nicht nur die Regelung baulicher Dichte und die Erhaltung und Entwicklung wohnungsna-

her Freibereiche, sondern auch baugestalterische Zielvorstellungen im Fokus.
Projektinhalte/-umsetzung

= Quartiersweise Entwicklung stadtebaulicher Konzepte (bauliche Neuordnung / Entwicklungsmdoglich-
keiten)

= ggf. auch Schallschutzgutachten!

»  Ggf. Aufstellung von Bauleitplanen auf Grundlage der stadtebaulichen Konzepte und Durchfiihrung
der Verfahrensschritte der Bauleitplanaufstellung
(u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, Umweltberichte etc.)

Arbeitsschritte

= Abstimmung / Erérterung mit Anwohnern / Eigentimern

»  Ggf. aufsuchende Beratung durch stadtebaulichen Berater (vgl. MaBnahme 03)

= Festlegung der Vorgehensweise und der Planungsgebiete

»  Klarung von erschlieBungstechnischen Voraussetzungen

= Erarbeitung von ,Testentwiirfen”

= Ggf. Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Bauaufsicht des Landkreises zur KI&-
rung und Festlegung der Entwicklungsmaoglichkeiten unter Berlcksichtigung der denkmalschutzrechtli-
chen Anforderungen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-  PBIEGEHEIERSELIEIEMAlle Ortsteile v. Seeheim-Jugenheim

heim

ATl LR @Gemeinde Seeheim-Jugen-  PAIIITea RO =&

und Akteure heim zung

Landkreis, Bauaufsicht, Lan-  [:glelgiE|s

desplanung, Denkmalschutz,

Eigentimer, Anwohner

(€l{e]oNE-elgETvAINI> 5.000,00 € ERENAEV S eleGemeinde Seeheim-Jugenheim,
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

(N Konzept zur Sicherstellung der Funktionsfiahigkeit der Dorfgemeinschafts- und Biirgerhduser
unter Ermittlung des Handlungsbedarfs

Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen X | Gesamtkommunal

Strategiebaustein 4: Vernetzte Biirgerschaft Lokal
Strategiebaustein 5: Bildung und Betreuung

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagement

Projektziele

= Die in den Ortsteilen vorhandenen Dorfgemeinschafts- und Biirgerhduser sollen in Ihrer wichtigen Funk-
tion fur die 6rtliche Gemeinschaft bedarfsgerecht erhalten und ertlichtigt werden.

= Verbesserung der teilweise baulich-funktional (z. B. in Balkhausen, MaBnahme Nr. 15) als auch hinsicht-
lich der Ausstattung (z. B. Stettbach) eingeschrankten Funktionsfahigkeit hinsichtlich der 6rtlichen und
Uberdrtlichen Anforderungen.

= Esqilt, jeweils auf den Ort bezogen und unter Berticksichtigung ortlicher und tberértlicher Anforderun-
gen (z. B. bei Mitnutzung durch Kinderbetreuung oder Sportvereine), zukunftsfahige Nutzungskonzepte
zu entwickeln.

Projektinhalte/-umsetzung

= Bestandsaufnahme der ortlichen Gegebenheiten

=  Erhebung baulicher und funktionaler Defizite

= Ermittlung der derzeitigen und zukiinftigen Nutzungsanforderungen

= Die Nutzungskonzepte sollen zwischen den Ortsteilen unter dem Aspekt funktionsrdumlicher Ergén-
zungsmoglichkeiten abgestimmt werden.

= Erarbeitung individuell ortsteilbezogener Modernisierungs- / Sanierungskonzepte fiir die jeweiligen Ein-
richtungen

= Ableitung des Handlungsbedarfs, Kostenschatzungen,

= Darstellung konkreter Finanzierungsmaoglichkeiten und ggf. Eigenleistungen

= Implementierung eines zentralen Belegungs- und Nutzungsmanagements fir alle Dorfgemeinschafts-
und Blrgerhauser der Gemeinde

Arbeitsschritte

= Einsetzung projektbezogener 6rtlicher Arbeitsgruppen
= Beauftragung eines Planungsbiros

= Diskussion der Ergebnisse, Entscheidungsfindung

= Ortliche Umsetzung, ggf. auch in Eigenleistung

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim WG NOG S EIE Alle Ortsteile v. Seeheim-
Jugenheim
Ansprechpartner Gemeindeverwaltung, Ortsbei- Zeitliche Umsetzung [PASEE]

und Akteure rate Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 25.000,00 € ERENVACIVlskSnlele I Gemeinde Seeheim-Jugen-
Kosten lichkeiten heim,

DE-Forderung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Balkhausen: Umnutzung und Neugestaltung des Brunnens am Feuerwehrhaus zum attraktiven,

zentralen 6ffentlichen Treffpunkt
Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen und Gesamtkommunal

Strategiebaustein 2: Vernetzte Birgerschaft X | Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagement
Projektziele

= Schaffung offentlicher Treffpunkte im Dorf

= Ermdglichung des Austauschs der Generationen

= Anpassung der vorhandenen Strukturen an die demographischen Gegebenheiten

Projektinhalte/-umsetzung

Im Rahmen der umfangreichen Beteiligungsformate wurde der Wunsch nach ,informellen” innerdrtlichen
Treffpunkten (spontane Treffen ohne Organisation, Termine, o. &.) im Freien immer wieder geduBert.

Das lang gezogene StraBendorf Balkhausen ohne eigentlichen Ortskern bietet in der ,Mitte der Ortsdurch-
fahrt” unmittelbar nordwestlich des Feuerwehrhauses bereits einen kleinen Platzbereich mit Brunnen.
Dieser ist inzwischen ,in die Jahre” gekommen und soll hinsichtlich seines Belages insbesondere barrierefrei
gestaltet werden. Die vorhandenen Sitzgelegenheiten sind zu erneuern und ggf. mit schattenspendenden
Elementen (Bepflanzung, Sonnensegel, etc.) zu erganzen. Denkbar ware auch die Anlage eines Freiluft-
Schachfeldes und oder einer Boulebahn. Die Brunnentechnik ist hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit zu pri-
fen und ggf. zu erneuern.

Bei einer Beleuchtung (z. B. Boulespiel in den Abendstunden) soll auf die Verwendung insektenfreundlicher
Lichtquellen geachtet werden.

Arbeitsschritte

= Initiierung einer Projektgruppe und Bestimmung eines / einer Verantwortlichen

= Erstellung eines ,Pflichtenheftes” hinsichtlich der Anforderungen an den Treffpunkt
= ,Bestandsaufnahme” der 6rtlichen Gegebenheiten / Voraussetzungen

= Erstellung einer Planung mit Kostenschatzung und Umsetzungskonzept

= Erdrterung in der Gemeindevertretung

= Antragstellung und Umsetzung

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  WEEEIIe RO ] Balkhausen
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AL ENCINEEARCENE 2023

und Akteure Ortsbeirat, ggf. Projektgruppe Prioritat hoch

Grob Geschatzte Ca. 100.000,00 € ERENVALEIV ek EleleEM Dorfentwicklung, Eigenleis-
Kosten lichkeiten tung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Pl Steigerts: Sanierung und Instandsetzung des Platzes am Alten Brunnen

Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen und Gesamtkommunal

Strategiebaustein 2: Vernetzte Birgerschaft X | Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, birger. Engagement
Projektziele

= Schaffung offentlicher Treffpunkte im Dorf

= Ermdglichung des Austauschs der Generationen

= Anpassung der vorhandenen Strukturen an die demographischen Gegebenheiten

Projektinhalte/-umsetzung

Im Rahmen der umfangreichen Beteiligungsformate wurde der Wunsch nach ,informellen” innerdrtlichen
Treffpunkten (spontane Treffen ohne Organisation, Termine, o. a.) im Freien immer wieder gedufBert.

Der kleine Ortsteil Steigerts weist ein starkes Zusammengehorigkeitsgefiihl seine Bewohner auf. Allerdings
gibt es derzeit auBerhalb der Gastronomie (Talblick) keine Moglichkeit, sich im Freien zu treffen.

Mit dem Alten Brunnen (Ziehbrunnen) verfligt der Ortsteil Gber ein ,klassisches” Element, einen Ort, an dem
man sich friiher beim Wasserschopfen traf. Der inzwischen verwaiste Brunnen mit dem kleinen Platzbereich
soll wieder zu einem Treffpunkt entwickelt werden.

Dazu ist ggf. die alte Brunnentechnik auf Funktion zu prifen, sofern das Element ,Wasser” ebenfalls wieder
zur Geltung gebracht werden soll. In jedem Fall sind die Sitzbanke und der Bodenbelag sowie das als Ab-
sturzsicherung dienende Geldnder auf der Ostseite der kleinen Anlage zu erneuern.

Zu prifen ist ebenfalls ob und inwieweit die vorhandene Ankiindigungstafel fir lokale Veranstaltungen er-
tlichtigt werden soll oder entfallen kann.

Es ist davon auszugehen, dass erhebliche Teile des Arbeitsumfangs in Eigenleistung bewéltigt werden kon-
nen.

Arbeitsschritte

= Initiilerung einer Projektgruppe und Bestimmung eines / einer Verantwortlichen

= Erstellung eines ,Pflichtenheftes” hinsichtlich der Anforderungen an den Treffpunkt
= Erstellung einer Planung mit Kostenschatzung und Umsetzungskonzept

= Erdrterung in der Gemeindevertretung

= Antragstellung und Umsetzung

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE| (o]0 SN [E Ober-Beerbach / Steigerts
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, WA ERUH=FAeM 2023

und Akteure Ortsbeirat, ggf. Projektgruppe Prioritat hoch

Grob Geschatzte Ca. 50.000,00 € SRENVALEIV ek (e le M Dorfentwicklung, Eigenleis-
Kosten lichkeiten tung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Stettbach: Aufwertung des Bachlaufs durch den Ort, insbesondere funktionale Verbesserung der

Uberginge / Grundstiickszufahrten
Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen Gesamtkommunal

X | Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz
Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel
Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, birger. Engagement

Projektziele
= Gestalterische und funktionale Aufwertung von Griinbereichen parallel zur Ortsdurchfahrtffpunkte im
Dorf

= Ermdglichung sicherer und barrierefreier Grundstiickszufahrten unter Beriicksichtigung gestalterischer
Aspekte und hydraulischen Anforderungen des Gewdsserabflusses

Projektinhalte/-umsetzung

Als gestaltendes und belebendes Element verlduft der Stettbach teilweise oberirdisch auf der Stid-Westseite
der TalstraBe (Ortsdurchfahrt). Er wird von einer linearen mit Baumen bestandenen Rasenflache gesaumt.
Um die missbréuchliche Nutzung als ,Parkplatz” zu verhindern, begrenzen gro3formatige Steine die zum
Teil mit Sitzgelegenheiten gestaltete Flache.

Zur funktional- gestalterischen sowie 6kologischen Aufwertung wird eine der Umwandlung der intensiv zu
pflegenden Rasenflache (regelmaBige Mahd) in eine extensive Blilhwiese vorgeschlagen. Jahreszeitlich
wechselnde Blih- und Farbaspekte kdnnten nicht nur das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitdt verbessern,
sondern auch einen wichtigen Beitrag zum Arten- insbesondere Insektenschutz leisten.

Beschadigte Abdeckungselemente, die Uber den Stettbach an Grundstiickseinfahrten fiihren, stéren und
stauen zum Teil den Bachlauf. Insbesondere bei Frost ergeben sich durch Vereisungen dadurch Gefahren-
stellen. Daher ist bei der Umgestaltung der Grundstlickszufahrten zu beriicksichtigen, dass einerseits eine
ausreichende Durchlassigkeit des Gerinnes und andererseits eine barrierefreie Zugangsmaglichkeit gewahr-
leistet ist.

Arbeitsschritte

= Erdrterung in der Gemeindevertretung

= Ggf. Hinzuziehen des Wasserwirtschaftsamtes (Erlaubnisse zur Querung von Gewassern)
= Hydraulisch-technische Konzeption der Querungselemente

= Erstellung einer Planung mit Kostenschatzung und Umsetzungskonzept

= Antragstellung und Umsetzung (zum Teil in Eigenleistung)

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE| (el ENOI SN E Ober-Beerbach / Stettbach
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, WA ERUH=FAIeM 2023
und Akteure Ortsbeirat, ggf. Projektgruppe Prioritat hoch
Grob Geschatzte Ca. 100.000,00 € SRENVALIV ek (e leEM Dorfentwicklung, Eigenleis-
Kosten lichkeiten tung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

I:W Malchen: Sanierung und funktionsraumliche Aufwertung des Lindenplatzes

Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen Gesamtkommunal

X | Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, birger. Engagement
Projektziele

= Gestalterische und funktionale Aufwertung des traditionellen Malchener Dorfplatzes

= Ermdglichung des Austauschs der Generationen

= Anpassung der vorhandenen Strukturen an die demographischen Gegebenheiten

Projektinhalte/-umsetzung

In Malchen nimmt der ,Lindenplatz” im Einmiindungsbereich des Bleichwegs in die Frankensteiner Stral3e
eine besondere Bedeutung als Treff- und Kommunikationspunkt ein.

Es handelt sich um eine echte alte Dorflinde, deren Alter bis weit vor den 30 Jahrigen Krieg datiert wurde.
Nachgewiesen ist, dass hier mindestens seit 1533 das friihere Ortsgericht tagte. Der Brunnen wurde 1911
erneuert und ist mit seinem groBen Sandsteintrog der alteste Dorfbrunnen in Malchen.

Das jahrlich im Mai stattfindende ,Friihstlick unter der Linde" ist fester Bestandteil des Malcher Veranstal-
tungskalenders und ein wesentliches Element zur Erhaltung und Entwicklung der Dorfgemeinschaft und der
Integration von Neublirgern.

Die straBenseitige Mauer muss saniert werden. Sie weist Setzungen und Schaden auf.

Insgesamt sollte der Platzbereich eine funktionale und gestalterische Aufwertung erfahren. Dazu zahlen eine
barrierefrei nutzbare Gestaltung des Bodenbelags, die Erneuerung der Sitzbanke sowie eine der historischen
und heutigen Bedeutung des Platzes angepasste Gestaltung der Einfriedung.

Arbeitsschritte

= Initiierung einer Projektgruppe und Bestimmung eines / einer Verantwortlichen

= Erstellung eines ,Pflichtenheftes” hinsichtlich der Anforderungen an den Lindenplatz
= Fachliche Untersuchung zum Sanierungsbedarf an der straenseitigen Mauer

= Abstimmung mit der Denkmalpflegebehorde

= Planung mit Kostenschatzung und Umsetzungskonzept

= Erdrterung in der Gemeindevertretung

= Antragstellung und Umsetzung (zum Teil evtl. in Eigenleistung mdglich)

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE| (o] ENOI S Malchen

Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, WA ERU=FAoME 2023

und Akteure Ortsbeirat, ggf. Projektgruppe Prioritat hoch

Grob Geschatzte Ca. 150.000,00 € SRENVALEIV ek (e leEM Dorfentwicklung, Eigenleis-
Kosten lichkeiten tung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Instandsetzung / Aufstellen von Sitzbanken an landschaftlich und stadtebaulich-sozial attraktiven

Orten
Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen X |gesamtkommunal

Lokal

X [Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement
Projektziele

= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat entlang des innerértlichen und ortsrandnahen Wegenetzes

= Forderung des sozialen Austauschs (,Schwatzlebanke”)

»  Gewshrleistung der Nutzbarkeit des FuBwegenetzes durch altere oder mobilitatseingeschrankte Perso-
nen durch ein ausreichendes Angebot an Rastmdglichkeiten

Projektinhalte/-umsetzung

= Aufstellen von Sitzbanken
»  Ggf. teilweise Erganzung mit Uberdachung/ Witterungsschutz, um auch als ,Treffpunkt” genutzt wer-
den zu kénnen

»  Ggf. Ergdnzung mit Hinweistafeln und/oder Erlauterungen zu Besonderheiten

Arbeitsschritte

= Abstimmung / Erérterung moglicher Standorte (

= ggf. Vereinbarungen mit Grundstiickseigentiimern treffen

» vorhandenes Inventar sichten und auf Verwendbarkeit prifen

= ggf. Instandsetzungsarbeiten durch Ehrenamtliche

»  Ermittlung des Ersatz- und Zusatzbedarfs (auf einheitliche Gestaltung achten)

= Bestellen und Aufstellen der Banke durch Gemeinde / Bauhof

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-  [HSEIICIERSELo i< [ Alle Ortsteile v. Seeheim-Ju-
heim

Ansprechpartner [ClaEale A= IV Ell Zeitliche Umsetzung

und Akteure heim, ggf. Grundstiickseigen- |Jilelfie|¥

timer, Anwohner

(€1{e]oNEl-elsETFA-INI60.000,00 € HRENVAEVale Sy lefe] [ EEMMGemeinde Seeheim-Jugen-

heim, Regionalentwicklung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

MaBnahmenevaluierung zur Steigerung des ehrenamtlichen Engagements

Strategiebaustein 4: Vernetzte Blrgerschaft X | Gesamtkommunal

Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagement
Projektziele

= Langfristige Sicherung und Férderung des Ehrenamts

= Starkung der Identifikation der Bevdlkerung auf gesamtkommunaler Ebene

Projektinhalte/-umsetzung

Das burgerschaftliche und ehrenamtliche Engagement &uBert sich neben Mitgliedschaften und Einsatz in
Vereinen auch in verschiedenen Angeboten der Nachbarschaftshilfe, die insbesondere der alteren Bevolke-
rung in den Ortsteilen den Alltag erleichtern.

Auch bei der Integration von Neubtirger:innen kommt dem Ehrenamt eine wichtige Bedeutung zu, insbe-
sondere die Vereine leisten hier einen groBen Beitrag. Dariiber hinaus werden Vereins- und Dorffeste, Weih-
nachtsmarkte und ahnliches von der Bevolkerung organisiert. Hierbei ibernehmen auch die Feuerwehren in
den Ortsteilen wichtige ehrenamtliche und integrative Funktionen.

Grundlage flr ein ehrenamtliches Engagement ist die Identifikation der Bevolkerung mit dem Wohnort. Ins-
besondere in den kleineren Ortsteilen ist diese Identifikation und somit das Engagement, sich fiir den Orts-
teil und die Bewohner:innen einzubringen, hoch. Mit Blick auf die Identifikation mit der Gesamtkommune
besteht hier jedoch noch Ausbaupotenzial.

Arbeitsschritte / Projektvorschlage

= Unterstlitzende Koordinationsarbeit: Beratungsangebot zu birokratischen Vorgaben, Auflage und
Pflichten der Vereine und Organisationen zur Entlastung der Einrichtungen bei administrativen Aufga-
ben.

= Vermittlungsarbeit: Organisation und Durchfiihrung von vermittelnden Sitzungen aller Vertreter von
Vereinen und Organisationen der Gemeinde, um gemeinsame Projekte und Feste zu koordinieren,
Raumlichkeiten zu organisieren und die generelle Kommunikation zu fordern. Beispielsweil3e quartals-
weise Sitzungen, veranstaltet von der Gemeinde Seeheim-Jugenheim.

= Angebot zusétzlicher Vergiinstigungen und Angebote: Schaffung einer ,Ehrenamt-Card”, mit welchem
ehrenamtlich Aktive Personen Vergiinstigungen erhalten kdnnen (u.a. im Freibad Jugenheim, Besuch
von Kultureinrichtungen o.3.). Somit wird Dank und Wertschatzung fiir deren Engagement ausgedriickt
und honoriert. Kann auch im Verbund mit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg gegriindet werden.

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim WSRO =[] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, ALIEENCINEEZORGEE Ab 2022

und Akteure Vereinsvertreter, Polit. Gremien Prioritat Hoch

Grob Geschatzte Derzeit nicht kalkulierbar Finanzierungs-mog- z.B. ,Starkes Dorf” (bis
Kosten lichkeiten 5.000 €)

160



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

¥l Konzeptioneller Ansatz zur verbesserten Darstellung lokaler Angebote

Strategiebaustein 4: Vernetzte Biirgerschaft X | Gesamtkommunal

Strategiebaustein 6: Vom IKEK zum D:IKEK Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Transparente und barrierefreie Darstellung und Kommunikation der sozialen, wirtschaftlichen, birger-
schaftlich-kulturellen Angebote

= Schaffung eines modernen Auftritts fiir alle Generationen

=  Forderung der gesamtkommunalen Identifizierung der Birgerschaft mit der Gemeinde

= Steigerung der wirtschaftlichen und touristischen Attraktivitdt der Gemeinde Seeheim-Jugenheim

Projektinhalte/-umsetzung

Die Breite an Angeboten sowohl im sozialen (Vereine), wirtschaftlichen (Einzelhandel) als auch birgerschaft-
lich-kulturellen Bereich ist gut ausgebaut. Allerdings bedarf hier einer klaren Darstellung der vorhandenen
Einrichtungen, Veranstaltungen und Mdéglichkeiten auf gesamtkommunaler Ebene, um weitere Verkniipfun-
gen zwischen den Ortsteilen zu schaffen und somit auch das ehrenamtliche Engagement zu férdern.

Das Konzept, das diese Darstellung und Kommunikation strategisch organisiert und lenkt, soll u.a. das Zu-
sammentragen aller Angebote, die Barrierefreiheit sowie konkrete MaBnahmen zur Umsetzung (z.B. durch
regelméaBige Bekanntmachungen Gber neue Angebote im Gemeindeblatt, Postwurfsendungen, Artikel auf
der kommunalen Homepage, Willkommenspakete fiir Neublrger:innen, Veranstaltungsplakete und -flyer
etc.) beinhalten (mit MaBnahme 23).

Das Konzept dient hierbei als Leitfaden fiir die langfristige Vernetzung in der Gemeinde und als Kommuni-
kationswerkzeug fir Seeheim-Jugenheim.

Arbeitsschritte

= Konzeptionelle Erarbeitung der Darstellungs- und Kommunikationsstrategie fir lokale Angebote in See-
heim-Jugenheim

= Umsetzung von EinzelmaBnahmen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  WEEIIe RO =] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AR ENCNEEARCENE 2023

und Akteure WIiF8, Vereinsvertreter, Ortsbei-  [WEglelfiE1: Hoch

rate
Grob Geschatzte 25.000,00 € ENENVAE SN elsEM z.B. Enrenamt digitalisiert
Kosten lichkeiten
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

PEE Aufbau digitaler Plattformen zur verbesserten Kommunikation von Bekanntmachungen o.a.

Strategiebaustein 6: Vom IKEK zum D:IKEK X | Gesamtkommunal

Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Unterstltzung ortsteiliibergreifender Kommunikation von u.a. Vereins-, Kultur-, Einzelhandels-, sozialen
und touristischen Angeboten sowie Veranstaltungen und Ankiindigungen.

= Unterstltzung der nachhaltigen Gemeindeentwicklung und Forderung der Attraktivitét fir v.a. jingere
Bevolkerungsgruppen

= Erhéhung der touristischen und wirtschaftlichen Attraktivitat der Gemeinde.

Projektinhalte/-umsetzung

Die Digitalisierung als Chance nutzen — diese Zielsetzung gilt auch fir Seeheim-Jugenheim. Ansatzpunkte
gibt es hierfir in unterschiedlichen Lebensbereichen, wobei die Vielfalt der Angebote fiir eine wirkungsvolle
Kommunikation auf der kommunalen Ebene zum Teil hinderlich sind. Die zahlreichen Vereine, Gruppen und
Einrichtungen nutzen unterschiedliche Applikationen und Kommunikationskanale untereinander und Veran-
staltungen kollidieren daher haufiger mit den Angeboten anderer Ortsteile.

Auf Grundlage der im Konzept zur verbesserten Darstellung der lokalen Angebote (MaBnahme 22) erarbei-
teten EinzelmaBnahmen sind hierbei Potenziale zur gesamtkommunalen Kommunikation und der Steige-
rung des Ehrenamtes zu aktivieren.

Im Fokus steht hierbei die zentrale, transparente, barrierefreie und gesammelte Darstellung der lokalen An-
gebote und Veranstaltungen mit Ansprechpartnern auf der kommunalen Homepage und der Verweis auf
entsprechende Anlaufstelle in gdngigen Kommunikationskanélen (analog und digtal).

Arbeitsschritte
= Umsetzung von EinzelmaBnahmen aus dem Konzept zur Darstellung- und Kommunikation lokaler Ange-
bote in Seeheim-Jugenheim (MaBBnahme 22)

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE| (el ENOI SN Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, VAl EAUN=PAT e B 2024

und Akteure Ortsbeirate, Vereinsvertreter Prioritat Mittel

Grob Geschatzte 10.000,00 € ENENVACIV sk Snlele LI Z.B. Ehrenamt digitalisiert
Kosten lichkeiten

162



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Konzept zur Neugestaltung der Jugendriaume in den Ortsteilen zu Kreativwerkstétten unter Ein-

bezug der Jugendlichen
Strategiebaustein 4: Vernetzte Biirgerschaft X | Gesamtkommunal

Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Bestandsaufnahme zur Ermittlung des Sanierungs- und Handlungsbedarfs in den bestehenden Raum-
lichkeiten fur Jugendliche in den Ortsteilen

=  Ermittlung der funktionalen Anspriiche der Nutzergruppen

= Erarbeitung eines Modernisierungskonzepts in Vorbereitung auf MaBnahme 26 und 27 mit Beteiligung
der Nutzergruppen

Projektinhalte/-umsetzung

Die Jugendtreffs in den Ortsteilen von Seeheim-Jugenheim erfillen eine wichtige Funktion der Daseinsvor-
sorge und des sozialen Miteinanders der jlingeren Bevolkerungsgruppen. Zudem spielen sie eine groBe
Rolle in der Attraktivitdt eines Wohnstandorts fiir junge Familien. Durch das Konzept zur Neugestaltung die-
ser Treffpunkte sollen die Jugendraume entsprechend aktuellen Anspriichen der Jugendlichen modernisiert
und umgebaut werden. Unter Mitwirkung der Nutzergruppe ist hierbei auch eine generelle Neugestaltung
der Raumlichkeiten hin zu Kreativwerkstatten mit z.B. Band-Rdumen und weiteren diversen Nutzungen ent-
stehen, welche die Nutzung von verschiedenen Altersgruppen erlauben. Die Umsetzung der im Konzept er-
arbeiteten baulichen MaBnahmen, welche zur Entwicklung von lebendigen Ortsteilen beitragen, werden in
MaBnahme 26 und MafBnahme 27 aufgegriffen.

Arbeitsschritte

= Erstellung eines ,Pflichtenheftes” hinsichtlich Mindestanforderungen von Fachleuten aus Jugendférde-
rung, Ortsbeiraten, Gemeindeverwaltung, Fachplanung

= Fachplanerische Erarbeitung eines Modernisierungskonzepts fiir die Jugendraumlichkeiten in den Orts-
teilen von Seeheim-Jugenheim

= Uberfiihrung der Konzeptarbeit in eine umsetzungsfihige Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung

= Kostenschatzung und Darstellung von Mdglichkeiten zur Eigenleistung (Kosteneinsparung und ,Veran-
kerung” der MaBBnahme bei den kiinftigen Nutzergruppen)

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  WEEEIIe RO ] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AL ENCINEEARCENE 2023

und Akteure Ortsbeirate, Jugendforderung Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 20.000,00 € Finanzierungs-mog-  BJEiel eIV yle]
Kosten lichkeiten
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Bauliche Aufwertung und Attraktivierung der Jugendzentren / Raumlichkeiten fiir Jugendliche

in den Ortsteilen
Strategiebaustein 4: Vernetzte Biirgerschaft X | Gesamtkommunal

Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz
Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel
X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele
=  Funktionale und gestalterische Aufwertung von Aufenthaltsqualitdten und Begegnungsorten in den
Ortsteilen

= Umsetzung der im vorangegangenen Konzept (M. 25) erarbeiteten Skizzen und Vorhaben
= Steigerung der Wohnortsattraktivitat fur jingere Familien

Projektinhalte/-umsetzung

Auf Grundlage der durch MaBnahme 25 vorliegenden Konzeptskizze (erarbeitet unter Mitwirkung der Ju-
gendlichen und beteiligten Stellen) sollen die Jugendraume in den Ortsteilen von Seeheim-Jugenheim bau-
lich modernisiert und attraktiviert werden. Die funktionale Ertlichtigung kann hierbei unter anderem den Zu-
gang zu den Raumlichkeiten umfassen (Barrierefreiheit) sowie innere UmbaumaBnahmen.

Arbeitsschritte

= Erarbeitung des entsprechenden Modernisierungs-Konzepts (Manahme 25)

= Organisation von ortsteilbezogenen Arbeitsgruppen zur Beteiligung an den Umbauarbeiten
= Evtl. Freiflachenplanung

= Umsetzung der BaumaBnahmen, Bauleitung durch Fachbiro

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE|[(eIENOL SN E Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AT ERCHE7AIcIN 2024

und Akteure Ortsbeirate, Jugendforderung Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 500.000,00 € Finanzierungs-mog-

Kosten lichkeiten
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Schaffung / bauliche Umgestaltung von Treffpunkten von Jugendlichen im 6ffentlichen Raum un-

ter Einbeziehung der Altersgruppe
Strategiebaustein 4: Vernetzte Blirgerschaft X |gesamtkommunal

‘Lo kal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt
Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

X |Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, birgerschaftliches Engagement
Projektziele

» Forderung des Austausches unter Jugendlichen in Seeheim-Jugenheim Uber Ortsteilgrenzen hinaus
»  Ermdglichung witterungsgeschiitzter Treffen ohne ,Konsumzwang” (wie dies z. B. in Gaststaten der Fall
ware)

» Umsetzung der im vorangegangenen Konzept (M. 25) erarbeiteten Skizzen und Vorhaben
Projektinhalte/-umsetzung

»  Projektinhalte/-umsetzung

= Schaffung von frei zuganglichen Treffpunktmaoglichkeiten fiir Jugendliche verschiedener Altersgrup-
pen

»  Erste mogliche Teilprojekte kdnnten z. B. am Sportgelande in Malchen (MaBnahme Nr. 29) und am
Sportplatz in Balkhausen (MaBnahme Nr. 30) umgesetzt werden

= Herstellen bzw. Auswahl und Angebot lberdachter Sitzgelegenheiten

Arbeitsschritte

= Gezielte Ansprache der Jugendlichen tiber Vereine, Jugendarbeit, Kirchen, Jugendfeuerwehr,

»  Ermittlung der funktionalen Anspriiche der Nutzergruppe

= Kldrung von Organisationsfragen, Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten

= Bestandsaufnahme zur Ermittlung der vorhandener &rtlicher Potenziale (vorhandene, ggf. zu ertlichti-
gende Standorte, (siehe z. B. MaBnahme Nr. 11, Nr. 14, Nr. 18), Erforderlichkeiten fiir Neuherstellungen

= Erdrterung der Erkenntnisse mit den Nutzergruppen

Ertiichtigung / Neuherstellung unter Mitwirkung / Eigenleistung der kiinftigen Nutzergruppen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen- PRGNS Ele s =l] [ Alle Ortsteile v. Seeheim-Ju-

heim

Ansprechpartner (CEINETe[SIY-I1aI s BAIVIeI-Ts N Zeitliche Umsetzung

und Akteure heim, Jugend, Vereine, Schu- [HfeldiE)s

len,

(€l{e] o€ elsETPA=B 100.000,00 € ERENVALEVale Sl lefe ]l EREMMGemeinde Seeheim-Jugen-

Kosten heim

DE-Foérderung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

r2: @ Ausbau bzw. Neuherstellung von Spielplatzen in den Ortsteilen

Strategiebaustein 1: Lebendiges Ortszentrum mit attraktiven Ortsteilen X |gesamtkommunal

Strategiebaustein 4: Vernetzte Birgerschaft ‘Lokal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

X |Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, birgerschaftliches Engagement
Projektziele:

» Verbesserung der Attraktivitdt der Ortsteile fiir Familien mit Kindern

» Forderung der motorischen und sozialen kindlichen Entwicklung auch auBerhalb von Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen und vereinsmaBigen Strukturen

= Entwicklung von Mehr-Generationen-Treffpunkten zur Forderung des dorflich-sozialen Austauschs

Projektinhalte/-umsetzung

= Schaffung von wohnungsnahen &ffentlichen Spielplatzen insbesondere fur (Klein)kinder

= Angebot von Mehrgenerationen-Spielbereichen

* Umsetzung durch Einbindung der kiinftigen Nutzergruppen bei Konzeption, Herstellung und Unter-
haltung der Anlage(n)

»  Ggf. Beauftragung/Einbeziehung einer ,Spielleitplanung”

Arbeitsschritte

= Bestandsaufnahme zur Ermittlung der vorhandener &rtlicher Potenziale (vorhandene, ggf. zu ertiichti-
gende Standorte, Erforderlichkeiten fir Neuherstellungen und Erganzungen

»  Ermittlung der funktionalen Anspriiche der Nutzergruppe(n)

= Erdrterung der Erkenntnisse mit den Nutzergruppen

= Ausschreibung / Beschaffung von zusétzlichen Geraten / Angeboten

»  Ertlichtigung / Neuherstellung ggf. unter Mitwirkung / Eigenleistung der kiinftigen Nutzergruppen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-  [EEEICIERSIElela =] Alle Ortsteile v. Seeheim-Ju-
N heim ]
Ansprechpartner (CEIIEITe[SIYIIa [N s BAIVIeI-Is N 7 eitliche Umsetzung

und Akteure heim, Jugend, Senioren, Be-  [gfe]gie|¥

hindertenbeauftragte,
Grob Geschatzte PEJOXC[0/0X0[0RS ERENVALEVale S lefe ]l EREMMGemeinde Seeheim-Jugen-
heim

DE-Foérderung
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

kM Einladende und verkehrsberuhigende Gestaltung der Ortseingidnge / Ortsdurchfahrten

Strategiebaustein 2: Mobil und klimafreundlich in die Zukunft X |gesamtkommunal

Lokal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement
Projektziele

» Einladende und verkehrsberuhigende Gestaltung der Ortseingange
» Funktionale und gestalterische Aufwertung von Aufenthaltsqualitdten und Begegnungsorten in den
Ortsdurchfahrten
= Sicherstellung der Barrierefreiheit, insbesondere an Querungsstellen
» Erhéhung der Verkehrssicherheit (u. a. Kinder, altere Bevolkerungsgruppen) und der Wohnqualitat in
den Ortsdurchfahrten (vgl. auch MaBnahme Nr. 41)
Projektinhalte/-umsetzung
Die Ortsdurchfahrten insbesondere im ausgedehnten StraBendorf wie Balkhausen mit zum Teil unterbrochener
Bebauung sind durch Ziel- und Quellverkehr aber auch durch tiberdrtlichen Durchgangsverkehr stark belastet.
Eine Verlangsamung des motorisierten Verkehrs bedeutet hier nicht nur eine Erhéhung der Sicherheit, sondern
auch der Aufenthalts- und Wohnqualitat.
In den Ortsteilen Ober-Beerbach und Stettbach ist der StraBenraum teilweise sehr beengt. Hier kdme zumin-
dest abschnittsweise ein Ausbau als Mischverkehrsflache in Betracht.
Bei den Ortsdurchfahrten handelt es sich i. d. R. um klassifizierte StraBen, so dass die Gemeinde Seeheim-Ju-
genheim in ihrer Handlungs- und Gestaltungsfreiheit beschrankt ist.

Arbeitsschritte

» Im Zusammenwirken und in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager und Hessen Mobil sollen an
besonders wichtigen Punkten in den Ortsdurchfahrten Mdglichkeiten einer Verkehrsberuhigung oder /
und von Querungshilfen geprift und umgesetzt werden.

» Ermittlung des Durchfahrtverkehrs und des FuBganger—Querungsverkehrs (Zahlungen)

= Entwurf von Umgestaltungsmaoglichkeiten z. B. im Ortseingangsbereich oder an Querungsstellen

Umsetzung durch StraBenbaulasttrager

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-
heim

ATl E i @ Gemeinde Seeheim-Jugen-
und Akteure heim

Hessen Mobil
Schulen, Eltern
Seniorenbeirat
(Cle]oN €= e s iv4t-2300.000,00 €

NI el EMAlle Ortsteile v. Seeheim-Jugenheim

Gemeinde Seeheim-Jugenheim,
StraBenbaulasttrager
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Erstellung einer Strategie zur Organisation von gemeinschaftlichen, betreuten Hol- und Bring-

Services fiir Kita-Kinder
Strategiebaustein 2: Mobil und klimafreundlich in die Zukunft X | Gesamtkommunal

Strategiebaustein 5: Bildung und Betreuung Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Reduzierung des inner- und zwischendrtlichen Verkehrs durch Bliindelung von Fahrten zu Kinderbetreu-
ungseinrichtungen

= Entlastung der Eltern durch koordinierte Organisation von Fahrten

= Steigerung der Wohnorts-Attraktivitat, v.a. fir junge Familien

Projektinhalte/-umsetzung

Die Verteilung von Kindern auf Kinderbetreuungsangebote in anderen Ortsteilen stellt neben den sozialen
und strategischen Herausforderungen auch mobilitdtsbezogenen Handlungsbedarf dar. Um einerseits das
Verkehrsaufkommen durch Hol- und Bringverkehr von Eltern in und zwischen den Ortsteilen zu reduzieren
und andererseits die Eltern hierbei zu entlasten, soll eine gesamtkommunale Strategie erarbeitet werden,
welche modellhaft umgesetzt wird.

Nach Prifung der Verkehrsstrome ist hierbei zu priifen, welche Form der Verkehrsbiindelung die jeweils ge-
eignetste Art darstellt. Diese kdnnen ,Elterntaxis”, ehrenamtlich getragene Fahrdienste 0.4. umfassen.

Arbeitsschritte

= Prifung der Verkehrsstrome, wohin die Eltern ihre Kinder taglich fahren missen

= Bestandsaufnahme zur Ermittlung des Handlungsbedarfs in Absprache mit Eltern und Kinderbetreu-
ungseinrichtungen

= Option: Organisation von kommunal organisierten, ehrenamtlich gestltzten Fahrdiensten fir jeden
Ortsteil, entsprechend dem jeweils ortlichen Bedarf

= Nennung von klaren Treffpunkten in den Ortsteilen, von welchem die Kinder in ihre Einrichtung gefah-
ren werden

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEE| (e ENOI SN[ Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, VAl EAUN=PAT e B 2024

und Akteure Elternbeirate, Kinderbetreuungs- [Magle]giE|: Mittel
einrichtungen
Grob Geschatzte Derzeit nicht kalkulierbar Finanzierungs-mog- (FA:METAB]SN
Kosten lichkeiten
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

LM Konzept zur SchlieBung von Liicken im gesamtkommunalen Radwegenetz

Strategiebaustein 2: Mobil und klimafreundlich in die Zukunft X |gesamtstadtisch

‘Lo kal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitdt, Umwelt

X |Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement
Projektziele

= Ausbau der inner- und lberortlichen Radwege-Infrastruktur sowie der Radwegeverbindungen zwi-
schen den Nachbarkommunen,

»  Entwicklung zur fahrradfreundlichen Gemeinde

* In den Ortsteilen sollen an zentralen Punkten (ggf. in Néhe von Gastronomie) zur Steigerung der At-
traktivitat des Radtourismus auch Reparaturstationen mit Schlauchautomaten vorgesehen werden.

= Der Schaffung sicherer Radwegeverbindungen zwischen Seeheim und Jugenheim sowie nach Balkhau-
sen dabei besondere Bedeutung zu.

= Zur Gewabhrleistung einer sicheren Radwegeverbindung zwischen Seeheim und dem Schuldorf soll die
SandstraBe als FahrradstraBBe ausgewiesen werden. (vgl. MaBnahme 41)

Arbeitsschritte

» Einrichtung einer Projektgruppe, Begehung / Befahrung

» Identifizierung von vordringlichen Handlungsbedarfen

= Klarung von Grundstticksverfligbarkeiten

= Abstimmung einer Trassenfiihrung

»  Erdrterung mit Hessen-Mobil

= Formulierung von Projektantragen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-  BEGEIEIERSIEREEIEMEAlle Ortsteile v. Seeheim-Jugenheim
heim
ARSI LTI Gemeinde Seeheim-Jugen- A ERVI =PV Ie M2 023, nach Verfligbarkeit entspr. For-
und Akteure heim
ADFC Prioritat
Hessen Mobil
(€1{e]oNo[HesEIA-INI> 0.000,00 € (Konzept) FRENVACIV s Hlele BEIGemeinde Seeheim-Jugenheim,
Kosten 20.000,00 € FahrradstralBe lichkeiten
(SandstraBe)

Forderprogramm Nahmobilitat
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Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Entwicklung eines integrierten Mobilitdtskonzeptes fiir alle gesellschaftlichen Gruppen und alle Mo-

bilitatsformen
Strategiebaustein 2: Mobil und klimafreundlich in die Zukunft X lgesamtkommunal

Lokal

X |Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft/Einzelhandel, Tourismus/Kurwesen

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engagement
Projektziele

»  Erhohung der Verkehrssicherheit (u. a. Kinder, altere Bevolkerungsgruppen) in den Ortsteilen durch ein
gleichberechtigtes Miteinander aller Verkehrsteilnehmer) (i.V.m. MaBnahme Nr. 41)

= Sicherstellung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (nicht nur materiell, sondern auch ideologisch)

= Optimierung des OPNV-Netzes (Taktung) und der (iberértlichen Anbindung der Ortsteile an relevante
Ziele, (i.V.m. MaBnahme Nr. 34)

» Ausbau der innerdrtlichen Radwege-Infrastruktur sowie der Radwegverbindungen zwischen den Orts-
teilen und den Nachbarkommunen,

= Forderung der E-Mobilitdt und von Car-sharing Angeboten

»  Forderung umweltfreundlicher und gesunder Fahrradmobilitat (i.V.m. MaBnahmen: Nr. 39, 40)

Projektinhalte/-umsetzung

= Demografische Entwicklungen aber auch die Erforderlichkeit, Emissionen des Verkehrsaufkommens zu
reduzieren, machen es erforderlich ein integriertes Konzept zu erstellen, das die zukunftsfahige Mobilitat
aller Birgerinnen und Birger der Gemeinde Seeheim-Jugenheim sicherstellt.

» Dabei sind insbesondere die Belange von FuBgédngern und Radfahrern und vor allem die der Barriere-
freiheit zu berticksichtigen. Eine erste, kostenglinstige und kurzfristig umsetzbare InitialmaBnahme kann
die Aufstellung von ,Mitfahrbanken” jeweils an den Ortsausgangen sein.

= Markierungen und Aufwertung sicherer Schulwegverbindungen (Vgl. MaBnahme Nr. 41) insbesondere
an StraBenquerungen sollen unterstitzend wirken

»= Hol- und Bringdienste (vgl. MaBnahme Nr. 36) sollen zu einer Reduzierung des Verkehrsaufkommens
zu Schulen und Kitas beitragen

Arbeitsschritte

» Bestandsaufnahme zur Ermittlung des Handlungsbedarfes (Verkehrszahlungen, Erhebung v. Fahrgast-
daten, Befragungen etc.)

= Ermittlung der funktionalen Anspriiche der unterschiedlichen Nutzergruppen

= Erdrterung der Erkenntnisse mit den Nutzergruppen und Verkehrstragern

= Aufstellung von Mitfahrbanken (insbesondere in den ,Berggemeinden”)

= |nstallation von Radboxen mit Lademdglichkeit an zentralen Standorten in Seeheim-Jugenheim

BRGNS el ill[EMAlle Ortsteile v. Seeheim-Jugenheim

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugen-
heim

ATl E R @M Gemeinde Seeheim-Jugen-  PASRITERB I HEIE 2025

und Akteure heim , Behindertenbeauf- zung

ragte, Seniorenbeirat / Ju-  [Hglo)gic]E niedrig

gend, ADFC, Schulen, Eltern-

gruppen

(Cle]oN € esEIvat-350.000,00 €

Kosten

ERERVAEV e FlelellGemeinde Seeheim-Jugenheim
lichkeiten
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Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes und Einrichtung eines Klimaschutzmanagements fiir See-

heim-Jugenheim
Strategiebaustein 2: Mobil und klimafreundlich in die Zukunft X | Gesamtkommunal

Lokal

X | Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

Handlungsfeld 2: Arbeitspldtze, Wirtschaft, Einzelhandel

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirger. Engagement
Projektziele

= Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fiir zuklnftige Klimaschutzaktivitaten

= Verankerung des Klimaschutzes als Querschnittsaufgabe in der Kommune

= Sicherung und Weiterentwicklung der naturrdumlichen Strukturen in Seeheim-Jugenheim

Projektinhalte/-umsetzung

Ein Klimaschutzkonzept orientiert sich an der Erreichung der nationalen Klimaschutzziele und umfasst alle
klimarelevanten Bereiche auf unterschiedlichen planerischen Ebenen. Das Konzept fiir Seeheim-Jugenheim
soll Potenziale zur Einsparung von Treibhausgasen, Energieeffizienz und der Nutzung von erneuerbaren
Energien beriicksichtigen. Hierbei sind besonders das Flachenmanagement, die eigenen Liegenschaften, das
kommunale Beschaffungswesen, StraBenbeleuchtung, private Haushalte und die Bereiche Industrie, Ge-
werbe, Handel und Dienstleistungen sowie Energie, Mobilitat, Abwasser und Abfall zu betrachten.

Auf Grundlage des Gesamtkonzepts kdnnen zudem entsprechende Teilkonzepte herausgearbeitet werden,
um einzelne Bereiche detaillierter zu betrachten.

Ein begleitendes Klimaschutzmanagement kann hierbei u.a. Klimaaktionstage, Biirgerbeteiligung und -mit-
wirkung organisieren und somit das gemeinsame Entwickeln sowie Umsetzen von MaBnahmen voranbrin-
gen.

Das Klimaschutzkonzept kann auch im Verbund mit umliegenden Gemeinden und dem Landkreis (z.B. als
Koordinator) organisiert werden.

Arbeitsschritte

= Erstellung einer Zielbeschreibung, welche mit dem Klimaschutzkonzept auf kommunaler Ebene verfolgt
werden soll

= Absprache mit Landkreis zur potenziellen Umsetzung des Klimaschutzkonzepts auf iberkommunaler
Ebene

= Auswahl eines Fachbiros zur Erstellung des Klimaschutzkonzepts und Priifung einer Stellenschaffung
furs Klimaschutzmanagement

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  BEEIE| (o] ENOI SN[ Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, Al ENUN=ZATIs B 2026

und Akteure LaDaDi Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 50.000,00 € ERENVAE e[S lelsBM Klimaschutz/-anpassungs-
Kosten lichkeiten programme des Bundes
und des Landes Hessen
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Machbarkeitsuntersuchung zur Forderung der Nahversorgung mit regionalen Produkten und

des Marktwesens
Strategiebaustein 3: Lokale Wirtschaften — Kreativ Wirtschaften X | Gesamtkommunal

Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz
X | Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel
X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement

Projektziele

= Erganzung der vorhandenen Nahversorgungsangebote zur Steigerung der Wohnortsqualitaten in allen
Ortsteilen

= Attraktivierung der Wohnortslagen, v.a. in den kleineren Ortsteilen Ober-Beerbach, Stettbach, Steigerts,
Balkhausen

» Lebendige Ortsteile mit Treffpunktmdoglichkeiten und Inklusion-orientiertem Sozialleben

Projektinhalte/-umsetzung

Die Attraktivitat einer Kommune wird maBgeblich durch die infrastrukturellen Gegebenheiten vor Ort wie
unter anderem der Nahversorgungsangebote, beeinflusst. Die Weiterentwicklung der Grundversorgung so-
wie der technischen Infrastruktur erméglichen hierbei neue Angebotsformen und -fokusbereiche.

Durch die Machbarkeitsstudie soll u.a. detailliert dargestellt werden, inwieweit eine Installation von personal-
freien Nahversorgern (durch z.B. Regiomaten) eine sinnvolle Erganzung darstellen, das Marktwesen in die
den Ortsteilen umzusetzen ist und wie die Verteilung von Produkten der lokalen landwirtschaftlichen Be-
triebe strukturiert ist, bzw. inwieweit diese direkt in den Ortsteilen angeboten werden k&nnen.

Ebenfalls Teil der Untersuchung soll die genaue Verortung der Nahversorgungslagen in den Ortsteilen sein,
welche eine groBe soziale Rolle spielen und als zentrale Treffpunkte fungieren sollten.

Arbeitsschritte
= Beauftragung eines Fachbiros zur Erstellung der Machbarkeitsuntersuchung
=  Prifung und Umsetzung der in der Untersuchung ausgearbeiteten MaBBnahmen

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim WSRO =] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AL ENCINEEZARCENE 2023

und Akteure Ortsbeirate Prioritat Hoch

Grob Geschatzte 10.000,00 € Finanzierungs-mog- (FA:METAB]SN
Kosten lichkeiten
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YA Konzept zum Erhalt und Verbesserung der medizinischen Nahversorgung

Strategiebaustein 3: Lokal Wirtschaften — Kreativ Wirtschaften X | Gesamtkommunal

Lokal

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortbildgestaltung, Mobilitat, Klimaschutz

X | Handlungsfeld 2: Arbeitsplatze, Wirtschaft, Einzelhandel

X | Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, blrger. Engagement
Projektziele

= Schaffung einer bedarfsgerechten Infrastruktur fir v.a. ltere Bevolkerungsgruppen

= Attraktivierung des Wohn- und Arbeitsstandortes Seeheim-Jugenheim

= Anpassung der vorhandenen Strukturen an die demographischen Gegebenheiten

Projektinhalte/-umsetzung

Die demographischen Begebenheiten in Seeheim-Jugenheim weisen auf eine Gberdurchschnittlich alte Be-
vélkerungsstruktur hin. Mit der Kreisklinik Jugenheim und mehreren Arzten, v.a. in Seeheim und Jugenheim,
sind aktuell medizinisch-arztliche Infrastrukturen vorhanden, die die medizinische Grundversorgung stellen.
Auch aufgrund bundesweiter Trends des Riickgangs arztlicher Einrichtungen im landlichen Raum ist hierbei
jedoch friihzeitig zu handeln, um einen zukiinftigem Arztemangel vorzubeugen und eine fiir Seeheim-Ju-
genheim bedarfsgerechte Infrastruktur zu gewéhrleisten.

Mithilfe des Konzepts zum Erhalt und Verbesserung der medizinischen Nahversorgung sollen u.a. die Nach-
folgesituationen in den vorhandenen Einrichtungen detailliert untersucht, MaBnahmen zur proaktiven Hal-
tung und Akquirierung von Personal erstellt sowie die Einrichtungen selbst auf baulich-strukturelle Bedarfe
(z.B. Barrierefreiheit) geprift werden. Entsprechend soll sich aus dem Konzept ein Handlungsrahmen mit
konkreten MaBnahmen ergeben, welcher die Gemeinde Seeheim-Jugenheim eine langfristige medizinische
Nahversorgung ermdglicht.

Arbeitsschritte
= Erstellung einer Zielbeschreibung, welche mit dem Konzept auf kommunaler Ebene verfolgt werden soll
= Beauftragung eines Fachbiiros zur Erstellung des Konzepts

Projekttrager Gemeinde Seeheim-Jugenheim  WEEEIIe RO =[] Alle Ortsteile
Ansprechpartner Gemeinde Seeheim-Jugenheim, AR ENCINEEZACEN 2023

und Akteure medizinische Einrichtungen Prioritat Mittel

Grob Geschatzte Derzeit nicht kalkulierbar Finanzierungs-mog- (FA:METAB]SN
Kosten lichkeiten
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10 Umsetzungsmanagement und Ver-
stetigung

Der gesamte Prozess in Seeheim-Jugenheim ist durch ein konsequentes, zielorientiertes Umset-
zungsmanagement, im Sinne einer Verstetigung, umzusetzen. Der Verstetigungsansatz fir See-
heim-Jugenheim umfasst folgende Bausteine:

= Information und Kommunikation,
=  Projektsteuerung,

= Verfahrensbegleitung,

= Mitwirkung,

=  Evaluierung.

Information und Kommunikation

Die bestens aufbereite kommunale Homepage www.seeheim-jugenheim.de stellt sowohl visuell
als auch funktional ein bewahrtes Kommunikationselement dar. Wesentliche Bearbeitungsschritte
und Grundlageninformationen (z.B. im Hinblick auf SanierungsmaBnahmen) konnten und werden
hierbei fortlaufend dargestellt und lassen sich regelmaBig aktualisieren. Die laufende Information
der Burgerinnen und Biirger erfolgt darGber hinaus durch regelméaBige Pressemitteilungen, Nut-
zung von sozialen Medien sowie von E-Mail-Verteilern.

Wesentlicher Akteur in diesem Segment ist die Gemeindeverwaltung, ggf. unterstiitzt durch eine
externe Verfahrensbegleitung.

Projektsteuerung

Die Projektsteuerung, d.h. die wesentlichen Weichenstellungen in inhaltlicher und organisatori-
scher Form sollten wie bislang Uber eine Steuerungsgruppe, bestehend aus der Zivilgesellschaft
und politischen Gruppierungen, bearbeitet werden.

Die Steuerungsgruppe sollte sich im regelmaBigen Turnus, ca. 4-5 mal/Jahr treffen, um die ent-
sprechenden Entscheidungen vorzubereiten oder abzuschlieBen.

In den Aufgabenbereich der Steuerungsgruppe fallen u.a.
= Die Unterstiitzung und Entscheidung bei der Entwicklung und Umsetzung der Projekte,
= die Priorisierung der 6ffentlichen Vorhaben flr die Férderung

= die Prifung und Priorisierung von Vorhaben der Daseinsvorsorge ehrenamtlicher und
birgerschaftlicher Initiativen (missen sich aus dem IKEK herleiten lassen),

= Evaluierung und Monitoring.

Die Verantwortung fiir Organisation und Durchfiihrung der Sitzungen liegt bei der Gemeindever-
waltung, ggf. organisatorisch unterstitzt durch die externe Verfahrensbegleitung.
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Externe fachliche Verfahrensbegleitung

Fur die Unterstiitzung des Gesamtprozesses sind zwei Ansadtze vorgesehen, die jeweils auch for-
derféhig sind. Wahrend eine externe stadtebauliche Beratung, die insbesondere die privaten Im-
mobilieneigentiimer im Entwicklungsprozess unterstiitzt, moglich ist, kann eine externe fachliche
Verfahrensbegleitung dariiber hinaus die Gemeindeverwaltung und Steuerungsgruppe bei der
Umsetzung der MaBnahmen aus dem IKEK unterstiitzen. Die férderfahige Verfahrensbegleitung
umfasst u.a. folgende Aufgaben:

= Unterstlitzung der Gemeindeverwaltung bei kommunikativen MaBnahmen und Koordi-
nation der Beteiligten,

= Schnittstelle zwischen Gemeindeverwaltung und Zivilgesellschaft,
= Moderationsleistungen,

= Aktivierung von Birgerinnen und Birgern (z.B.in Projektteams),

= Prifung bzw. Sichtung verschiedener Forderprogramme,

= Unterstlitzung der Gemeindeverwaltung bei der jahrlichen Evaluierung.

Mitwirkung und Beteiligung

Im bisherigen IKEK-Prozess haben sich — trotz der eingeschréankten Dialogmdglichkeiten infolge
der Pandemie — eine Reihe von engagierten Blrgerinnen und Birgern mit dem Projekt identifi-
ziert. Zur Projektbegleitung und -umsetzung von MaBnahmen sind (temporare) Projektgruppen
zu bilden. Die Struktur der Projektgruppen kann in der Steuerungsgruppe — ggf. auch in Rick-
kopplung mit den politischen Gremien — erfolgen. Neben den Projektgruppen kénnen auch Ar-
beitsgruppen zu den Handlungsfeldern gebildet werden. Hierbei ist es sinnvoll, dass auch eine
Vertretung in der Steuerungsgruppe Mitglied ist.

Zu den temporaren Projektgruppen und der Steuerungsgruppe ist darliber hinaus eine jahrliche
Veranstaltung fiir Burgerinnen und Biirger zu empfehlen, um die interessierten Blirgerinnen und
Burger Uber durchgefiihrte, laufende und geplante MaBnahmen zu informieren und mit diesem
Ansatz an der Zukunftsentwicklung der Kommune aktiv zu begleiten.

Alle Ansatze der Beteiligung kdnnen lber die kommunale Website www.seeheim-jugenheim.de
transparent dokumentiert und kommuniziert werden.

Evaluierung

Ein wichtiger Baustein im Rahmen einer Verstetigung ist eine laufende Evaluierung zu Zielerrei-
chung, Mitteleinsatz und Prozessqualitat. Die Evaluierung wird durch die Gemeinde vorgenom-
men und mit Unterstlitzung der Steuerungsgruppe ,gesteuert” und kann von der externen Ver-
fahrensbegleitung im Entwurf entwickelt werden. Nach Fertigstellung des IKEK wird von der Dorf-
und Regionalentwicklung ein jahrlicher Bilanzierungstermin mit der Gemeinde und der Steue-
rungsgruppe durchgefiihrt, der hierfiir ebenfalls genutzt werden kann.

Mit diesem mehrstufigen Modell der Verstetigung wird den bisherigen Entwicklungen Rechnung
getragen und es werden Schnittstellen und Moglichkeiten angeboten, die Biirgerinnen und Biir-
ger auch beim weiteren Umsetzungsprozess aktiv einzubeziehen.
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Abbildung 111: Organisationsstruktur Evaluierung (Empfehlung)

Projektgruppe
(Projektbegleitung
bis zu Umsetzung)

Projektgruppe
(Projektbegleitung
bis zu Umsetzung)

(jahrlich)

Quelle: cima Beratung + Management GmbH
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Offentliche Infoveranstaltungen
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11 Anhang

11.1 Ortsteilprofile

Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Seeheim

Kurzcharakteristik

Seeheim ist flichenmaBig und hinsichtlich der Einwohnerzahl (9.096 Einwohner) die groBte Gemarkung von Seeheim-Jugen-
heim, im vorderen Odenwald im Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald. Er gehort zur LEADER-Region ,Landlicher Raum
Darmstadt-Dieburg”. Die A5 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Der Ort liegt mit einer Flache von 10,9 km? 138 m @i. NN.

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

9081 9096
8821 8848 8894 8392 o0

2013 2014 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung 112: Bevélkerungsentwicklung Seeheim (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)
* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W0 <18 W18 <35 MW35< 55 55 <75 W75+

Abbildung 113: Altersstruktur Seeheim (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)

Nahversorgung Innenentwicklung Offentliche und private Veran-
Durch verschiedene Nahversorger ver- 16 bebaubare Grundstiicke im Gel- staltungsrume
fugt Seeheim tber diverse Angebote mit tungsbereich eines B-Plans (§30 Die Sport- und Kulturhalle wird in den
Produkten des taglichen Bedarfs und dar- | BauGB) nachsten Jahren grundsaniert, das
Uber hinaus. 9 bebaubare Grundstiicke innerhalb Haus Hufnagel dient als beliebter
des Siedlungsbereiches, ohne B-Plan Veranstaltungsort, genauso wie das
(834 BauGB) Jugendzentrum im Ort.
Sport / Vereine / Freizeit Mobilitdt und Anbindung Tourismus
Verschiedene Freizeiteinrichtungen fiir Sehr gute Anbindung mit dem PKW Einige Rad- und Wanderwege (u.a.
Kinder und Jugendliche (u.a. Werkstatt und der StraBenbahn nach Darmstadt Hessischer Radfernweg R8, Fernwan-
Sonne) und breites Kulturangebot. Es be- | sowie Anschluss an die Autobahn. derweg Burgensteig BergstraBe). Luft-
steht ein breites Vereinsangebot mit ge- hansa Tagungshotel als Gberregional
wissen Nachwuchssorgen. bekannte Einrichtung.

Zukunftsorientierung

Der Ortsteil Seeheim hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine sehr gute Ausgangslage mit geringem Risikopoten-
tial aufzuweisen.
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Jugenheim

Kurzcharakteristik

Jugenheim gehort seit der Gebietsreform vom 01. Januar 1977 zu Seeheim. Stidlich angrenzend an Seeheim und mit einer
Flache von 3,37 km? liegt der Ortsteil etwa 116 bis 164 m . NN. Erstmals erwdhnt wurde Jugenheim im Jahr 1241, Urnen-
und Schalenfunde aus der Eiszeit belegen jedoch, dass die Siedlung um einiges élter ist.

4245 4324

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

4586 4530 4488

4498 4451

2013 2014

2016 2017 2018

Abbildung 114: Bevélkerungsentwicklung Jugenheim (2013 - 2020)

2019 2020

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)
* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor

I 4@
60%

0% 20% 40% 80% 100%

m0<18 W18 <35 mW35< 55

Abbildung 115: Altersstruktur Jugenheim (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)

55<75 W75+

Nahversorgung

Durch verschiedene Nahversorger ver-
flgt Jugenheim Uber diverse Angebote
mit Produkten des taglichen Bedarfs und
darliber hinaus.

Innenentwicklung

4 |eerstehende Wohngebaude

1 leerstehender Gewerberaum

8 bebaubare Grundstiicke im Gel-
tungsbereich eines B-Plans (§30
BauGB)

3 Bebaubare Grundstticke innerhalb
des Siedlungsbereichs, ohne B-Plan
(834 BauGB)

Offentliche und private Veran-
staltungsraume

Die Burgerhalle dient mit verschiede-
nen Raumlichkeiten als groBer Veran-
staltungsort.

Sport / Vereine / Freizeit

Breites Angebot Vereinsangebot vorhan-
den. Das Freibad Jugenheim bietet alters-
gruppenibergreifendend einen sehr ho-

hen Freizeitwert.

Mobilitdt und Anbindung

Sehr gute Anbindung mit dem PKW
und der StraBenbahn nach Darmstadt
sowie Anschluss an die Autobahn. Al-
ternative Angebote wie ,Clever-Shut-
tle” sind vorhanden. Hoher Parkdruck
im Ortskern vorhanden

Tourismus

Einige Rad- und Wanderwege (u.a.
Hessischer Radfernweg R8, Fernwan-
derweg Burgensteig Bergstral3e).
Klosterruine und Schloss Heiligenberg
als beliebte Ausflugsziele.

Zukunftsorientierung

tial aufzuweisen.

Der Ortsteil Jugenheim hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine gute Ausgangslage mit schwachem Risikopoten-
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

CENGETTE

Kurzcharakteristik

Balkhausen wurde am 31. Dezember 1971 freiwillig in die Gemeinde Seeheim eingegliedert. Etwa finf km sudlich von See-
heim liegt der Ortsteil mit einer Flache von 4,55 km? etwa 260 m G. NN. Balkhausen tauchte namentlich erstmalig im Jahr
1357 auf und hat sich topografiebedingt als langgezogenes StraBendorf Gber eine Nord-Stdausdehnung von fast 1,5 km
ohne einen regelrechten ,Ortskern” entwickelt.

653 630

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

612 605

624 619

2013

2014

* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Abbildung 116: Bevolkerungsentwicklung Balkhausen (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)

40% 60%

Abbildung 117: Altersstruktur Balkhausen (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)
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2019 2020

I
100%

Nahversorgung

Ein stationares nahversorgungsrelevantes
Einzelhandelsangebot ist nicht gegeben,
mit mehreren Hofladen ist ein ergéanzendes
Angebot aber vorhanden.

Innenentwicklung

1 leerstehendes Wohngebaude

2 leerstehende Scheunen

2 bebaubare Grundstticke im Gel-
tungsbereich eines B-Plans (§30
BauGB)

Offentliche und private Veran-
staltungsraume

Das Birgerhaus in Balkhausen wird
von diversen Vereinen, auch aus an-
deren Ortsteilen, genutzt und stark
ausgelastet. Es besteht allerdings Sa-
nierungsbedarf.

Sport / Vereine / Freizeit

Vereinsangebote (u.a. SC Balkhausen, Frei-
willige Feuerwehr) vorhanden, welche zum
Teil in Vereinigung mit anderen Ortsteilen
agieren.

Mobilitdt und Anbindung

Zum Teil sehr hohe Verkehrsbelas-
tung durch Durchgangsverkehr,
wenngleich die OPNV-Anbindung
stark ausbauféhig ist. Das Radwege-
netz um Balkhausen ist kaum vor-
handen.

Tourismus

Hohes touristisches Verkehrsaufkom-
men in Richtung Kuralpe -Kreuzhof.
Wanderparkplatze sind an den Orts-
eingdngen vorhanden.

Zukunftsorientierung

tential aufzuweisen.

Der Ortsteil Balkhausen hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine sehr gute Ausgangslage mit geringem Risikopo-
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Malchen

Kurzcharakteristik

Der am 31. Dezember 1971 freiwillig in die Gemeinde Seeheim eingegliederte Ortsteil Malchen ist etwa zwei km nordlich von
Seeheim gelegen. Der nérdlichste Ortsteil der Gemeinde Seeheim-Jugenheim liegt mit einer Flache von 1,03 km? etwa 156
bis 209 m u. NN. Malchen wird erstmals im Jahr 1380 erwdhnt und besitzt heute trotz seiner geringen GréBe, jedoch auf-
grund seines hohen Einfamilienhausanteils einen Vorortcharakter.
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Abbildung 118: Bevélkerungsentwicklung Malchen (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)
* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Abbildung 119: Altersstruktur Malchen (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)
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I
100%

Nahversorgung

Ein stationares nahversorgungsrelevantes
Einzelhandelsangebot ist nicht gegeben.
Durch die Nahe und direkte Anbindung
nach Seeheim besteht hierfir jedoch
auch kein weiterer Bedarf.

Innenentwicklung

2 leerstehende Wohngebé&ude

1 leerstehende Scheune

12 bebaubare Grundstlicke im Gel-
tungsbereich eines B-Plans (§30
BauGB)

Offentliche und private Veran-
staltungsraume

Die Birgerhalle in Malchen verfiigt
Uiber eine Halle und Sitzungsraum so-
wie Ausstattung zur Bewirtung. Sie
wird aktuell zum Teil auch fiir die Kin-
dertagesbetreuung genutzt.

Sport / Vereine / Freizeit

Es besteht, mitunter mit dem SG Mal-
chen, ein breites Vereinsangebot, wobei
Nachwuchsprobleme vorherrschen. Ein
Ausnahmeangebot stellt das Cricket-An-
gebot dar, was aus dem ganzen Kreisge-
biet wahrgenommen wird.

Mobilitdt und Anbindung

Sehr gute Anbindung mit dem PKW
und der StraBenbahn nach Darmstadt
sowie Anschluss an die Autobahn.

Tourismus

Einige Rad- und Wanderwege (u.a.
Hessischer Radfernweg R8, Fernwan-
derweg Burgensteig Bergstral3e).

Zukunftsorientierung

aufzuweisen.

Der Ortsteil Malchen hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine gute Ausgangslage mit schwachem Risikopotential
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Ober-Beerbach

| Kurzcharakterisik

Ober-Beerbach gehort seit dem 31. Dezember 1971 freiwillig zur Gemeinde Seeheim und ist seit dem 01. Januar 1977 ein
Ortsteil der Gemeinde Seeheim-Jugenheim. Der Ortsteil liegt mit einer Flache von 8,1 km? 300 bis 500 m. . NN und etwa 4
km 6stlich von Seeheim. Es ist urkundlich belegt, dass es Ober-Beerbach, zu dem auch die Siedlungen Steigerts und Stett-
bach zéhlen, als Siedlung schon vor dem Jahr 1200 gegeben hat.

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur
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Abbildung 120: Bevélkerungsentwicklung Ober-Beerbach (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)

* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Abbildung 121: Altersstruktur Ober-Beerbach (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)
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100%

Nahversorgung

Das Kaufhaus Egner bietet diverse Waren
des non-food Bereichs (inkl. Textilwaren)

und eine Postannahmestelle. Die Nach-

folge ist aktuell allerdings ungeklart. Mo-

bile Nahversorgungsangebote einer Ba-
ckerei und Metzgerei sind vorhanden.

Innenentwicklung

4 |leerstehende Wohngebaude

2 leerstehende Scheunen

1 leerstehender Gewerberaum

2 bebaubare Grundstticke im Gel-
tungsbereich eines B-Plans (§30
BauGB)

1 bebaubares Grundstiick innerhalb
des Siedlungsbereiches, ohne B-Plan
(834 BauGB)

Offentliche und private Veran-
staltungsraume

Ober-Beerbach verfuigt mit dem Bur-
gerhaus und dem ev. Gemeindehaus
Uber mehrere Veranstaltungsraum-
lichkeiten. Das Burgerhaus wird aktu-
ell fur die Kindertagesbetreuung ge-
nutzt.

Sport / Vereine / Freizeit

Es sind mehrere sehr aktive Vereine im
Ortsteil vorhanden. Das Schwimmbad in
Ober-Beerbach ist nur noch Vereinsmit-
gliedern nutzbar. Fur den Bolzplatz im
Ort soll ein neuer Standort gefunden
werden.

Mobilitdt und Anbindung

Die OPNV Anbindung nach Seeheim
ist als gut zu bewerten und wird er-
ganzt durch ein Ruftaxi sowie das
Kreisprojekt ,Shuttle on demand”. Der
v.a. touristische Durchfahrtsverkehr
wird als sehr belastend empfunden.

Tourismus

Es bestehen einige Rad- und Wander-
wege, welche zum Teil aber in
schlechtem Zustand sind und eine
verbesserte Beschilderung bedurfen.
Gastronomische Angebote sind vor-
handen.

Zukunftsorientierung

Der Ortsteil Ober-Beerbach hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine mehrheitlich gute Ausgangslage mit wenig

Risikopotential aufzuweisen.
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Steigerts

Kurzcharakteristik

Steigerts gehort zum Ortsteil Ober-Beerbach und stellt hinsichtlich der Einwohnerzahl (91 EW) die kleinste Siedlung in der
Gemeinde Seeheim-Jugenheim dar. Die Siedlung liegt etwa 5 km stid6stlich von Seeheim und auf einer Hohe von 404 bis
416 m. G. NN. Die Besiedlung Steigerts begann vor etwa 200 Jahren.

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur
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Abbildung 122: Bevélkerungsentwicklung Steigerts (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)
* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Abbildung 123: Altersstruktur Steigerts (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)

Nahversorgung Innenentwicklung Offentliche und private Veran-

) - ,, staltungsrdaume
Ein stationares nahversorgungsrelevantes | 1 leerstehendes Wohngebaude 9

Einzelhandelsangebot ist nicht gegeben. (abbruchreif) Steigerts verfugt iber keine 6ffentli-
chen Veranstaltungsraume, das lokale
Restaurant dient aber als beliebter

Treffpunkt.
Sport / Vereine / Freizeit Mobilitat und Anbindung Tourismus
Es sind keine Vereinsstrukturen im Orts- Es ist ein Angebot an Schulbussen und | Steigerts gilt als besonders beliebter
teil vorhanden, das soziale Miteinander Ruftaxen vorhanden. Aufgrund der Treffpunkt fir Wander- und Fahrra-
wird durch einen Stammtisch gepflegt. hohen Zahl touristischer Géste ist ein dausflige. Die ortliche Gaststatte
Parkplatzmangel an Wochenenden zu | ,Talblick” ist hierbei ein attraktives
vermerken. Ausflugsziel.

Zukunftsorientierung

Der Ortsteil Steigerts hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine mehrheitlich gute Ausgangslage mit wenig Risiko-
potential aufzuweisen.
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Ortsteilprofil (Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme)

Stettbach

| Kurzcharakteristik

Stettbach ist eine Siedlung, die zum Ortsteil Ober-Beerbach der Gemeinde Seeheim-Jugenheim gehért. Etwa 6 km stidostlich
von Seeheim gelegen, befindet sich das etwa 146 Einwohner:innen zahlende Stettbach auf 265 m . NN. Die Siedlung am
Stettbach tauch schon im Jahr 1420 namentlich auf und z&hlt bereits seit 1699 zu Ober-Beerbach.

140 143

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur
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* Anmerkung: Daten fiir 2015 liegen nicht vor
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Abbildung 124: Bevélkerungsentwicklung Stettbach (2013 - 2020)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung WSW-Partner (2021)
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Abbildung 125: Altersstruktur Stettbach (2019)
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021) Daten der Gemeinde Seeheim-Jugenheim (2021), Bearbeitung cima (2021)
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L
100%

Nahversorgung

Ein stationares nahversorgungsrelevantes
Einzelhandelsangebot ist nicht gegeben.
Die direkte Anbindung nach Jugenheim
(u.a. Rewe) stellt hier die nachste Versor-
gungsmaoglichkeit dar.

Innenentwicklung

Offentliche und private Veran-
staltungsraume

In Stettbach befindet sich ein Blrger-
haus in der ehemaligen Schule. Das
moderne Backhaus im Ortskern wird
als beliebter Veranstaltungsort ge-
nutzt. Die Schutzhitte im Wald Rich-
tung Balkhausen ist fir Veranstaltun-
gen nutzbar.

Sport / Vereine / Freizeit

Die freiwillige Feuerwehr ist der einzige
Verein und Kern des sozialen Miteinan-
ders in Stettbach. Sport- und Vereinsan-
gebote werden im Verbund mit anderen
Ortsteilen angeboten.

Mobilitdt und Anbindung

Das OPNV-Angebot beschrankt sich
auf Schulbusse und das Kreisprojekt
,Shuttle on demand”. Besonders am
Wochenende ist ein hoher v.a. touristi-
scher Durchgangsverkehr Richtung
Steigerts zu erkennen, welcher sich
auch auf den StraBenzustand auswirkt.

Tourismus

Stettbach wird gerne als Ausgangs-
punkt oder Pausenort fiir Wanderun-
gen touristischer Gaste genutzt. Die
Gaststatte ,Schone Aussicht” wird
hierbei gerne als Ausflugslokal ge-
nutzt.

Zukunftsorientierung

potential aufzuweisen.

Der Ortsteil Stettbach hat der Bewertung der Zukunftsfahigkeit nach eine mehrheitlich gute Ausgangslage mit wenig Risiko-
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11.2 Ziele / Strategien / MaBnahmenvorschlige

Nachfolgend werden die jeweiligen Ziele / Strategien inkl. der im zweiten IKEK-Forum vorgenommenen
Priorisierung dargestellt. Die Ziele / Strategien besitzen in Teilen eine Relevanz in den unterschiedlichen
Handlungsfeldern und sind somit als Querschnittsthematik zu verstehen.

Innerhalb der dargestellten Handlungsfelder wurde eine umfangreiche Liste an MaBnahmenvorschlagen
und Ideen fiir die Uberfiihrung der Zielebene in die praktische Umsetzung gesammelt (s. Zeit-, Kosten- und
Finanzierungsplan).

Handlungsfeld 1: Wohnen, Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt
Handlungsfeld 1:
Wohnen, Ortsbildgestaltung, Mobilitat, Umwelt

Ziele / Strategien

Nr. | Teilziele / Strategien Punktzahl
1 Verbesserung der Verkehrssicherheit fir FuBganger und Radfahrer und Reduzierung von 15
Verkehrslarm (beispielsweise durch Anderung der Flugrouten, Ausbau der Autobahn)
11
2 Férderung des Klima- und Umweltschutzes auf lokaler Ebene
3 Qualitative Innenentwicklung, orientiert an vorhandenen Infrastrukturen (Versorgung / Ver- 10
kehrsraum), klare Definition der Ortsmittelpunkte
4 Erhaltung und Entwicklung der baukulturellen Identitat in den Ortsteilen (Ortsbildgestal- 7
tung)
5 Forderung einer sozial- und umweltvertraglichen Mobilitat zwischen den Ortsteilen 6
und Uberdrtlich
6 Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt 4
7 Nutzung brachliegender Liegenschaften! 4
8 Schaffung von Voraussetzungen fiir erschwinglichen Wohnraum (vor allem fir junge Fami- 4
lien, Singles, Senioren)
9 Bildung, Bildungsstandort starken! 2
10 Sicherung der landschaftlichen Integration der Ortslagen als Voraussetzung hoher Wohn- 2
qualitat
11 Vernetzung zwischen den bebauten Ortslagen und der Landschaft 1
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Handlungsfeld 1:
Wohnen, Demografie, Stadtebau, Ortszentren, Raumqualitat

|deen/Projektansatze
Nr. Projekt
1 Entwicklung eines Gestaltungsleitfadens fir Neu- und UmbaumaBnahmen in den Ortskernen
2 Sicherung und Gestaltung von Griinzonen und —zésuren durch Landschafts- bzw. Bauleitplanung
3 Bedarfsweise Erstellung von Quartierskonzepten zur Innenentwicklung
4 Bereitstellung gemeindeeigener Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau
5 Einladende und verkehrsberuhigende Gestaltung von Ortseingangen bzw. Ortsdurchfahrten
6 Ausbau bzw. Liickenschlisse von Radwegverbindungen zwischen den Ortsteilen
7 Verkehrsuntersuchung zu Umgestaltungsmaoglichkeiten in raumlich beengten StraBenrdumen
Verbesserung der Taktung und Frequenz der Busverbindungen
8 (beispielsweise durch Shuttle-on-demand” Dienste oder Fahrdienste fiir Schulkinder)
Verbesserung der Taktung und Frequenz der Busverbindungen
9 (beispielsweise durch Shuttle-on-demand” Dienste oder Fahrdienste fiir Schulkinder)
10 Nutzung gemeindlicher (Dach)Flachen fir Solarenergie
11 Umgestaltung 6ffentlicher Griinflachen in extensiv zu pflegende Bliihwiesen
Harmonische Ortsrandgestaltung (z.B. der Grenzweg in Jugenheim, der Ortseingang in Malchen,
12 Grinflachen an den Ortsrandern)
13 Umsetzung eines Verbots fiir Schottergarten
14 Sensibilisierungskampagnen zur Lichtverschmutzung
15 Einfihrung einer Baumschutzsatzung
Vorgehen gegen Hundebesitzer, die Hundekot nicht entfernen / Vermehrung der Hundetoillet-
16 ten in der Gemeinde!
Umnutzung des alten Postgebaudes in Seeheim
17 (beispielsweise flr Kunsthandwerker, Cafés etc.)
18 Benutzung privater Garagen und Stellplatze zur Parkraumbewirtschaftung
19 Verhinderung von Falschparken durch verstarkte Kontrollen
20 Verstarkte Pflege der Griinflachen und Vorgarten
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Verbesserung Verkehrssicherheit fiir FuBganger (beispielsweise durch die Beleuchtung des Wegs
21 zwischen Seeheim und Malchen, Querungshilfen am Villnave-Platz oder den Durchgangen, wie
etwa zwischen Gerhart-Hauptmann-StraBBe und Beethovenring)
Dauerhafte (!) Kontrolle der Geschwindigkeitsbeschrankungen (vor allem an der Wilhelm-Leusch-
22 :
ner-Str)
23 Verbesserung der Sicherheit des Radwegs zwischen Malchen und Eberstadt
24 FuBwegausbau zwischen Malchen und Seeheim am Feldrand sowie Seeheim und Jugenheim
25 Erstellung eines Konzepts zur Reduzierung der Feinstaubemissionen
Forderung von KlimaschutzmaBnahmen (z.B. Schaffung von Ladeinfrastrukturen fir Elektrofahr-
26 zeuge, PV-Anlagen etc.)
27 Sozialer Wohnungsbau bei der Liegenschaft am Bachwinkel
28 Ausbau des Breitbandnetzes

Handlungsfeld 2: Arbeitsplidtze, Wirtschaft, Einzelhandel
Handlungsfeld 2:

Arbeitsplatze, Wirtschaft / Einzelhandel

Ziele / Strategien

Nr. Teilziele / Strategien Punkt-
zahl
1 Starkung der Kommunikation zwischen Gemeinde und Wirtschaftsteilneh- 5
mern / Einzelhandlern
5 Integrierter Ausbau des Arbeitsplatzangebots in Seeheim-Jugenheim
5
3 Forderung des Marktwesens mit Fokus auf regionalen Produkten und ggf. 4
zwei Markttagen
Planung von Entwicklungsgebieten fiir Gewerbe
4 4
: Nischenentwicklung flr kreative Nutzungen leerstehender Gewerbeflachen 4
6 Ausbau einer flachendeckenden Versorgung mit Glasfaser-Anschluss 2
7 Ausbau und Foérderung mobiler Versorgungsangebote fir alle Ortsteile 0
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Handlungsfeld 2:
Arbeitsplatze, Wirtschaft / Einzelhandel

|deen/Projektansatze
Nr. Projekt
Prifung eines dezentralen Konzepts flr Lebensmittelmarkte, um die Versorgungsange-
1 bote in den kleineren Ortsteilen zu verbessern
Veranstaltung einer Ausbildungsmesse fiir Jugendliche bezliglich des Ausbildungsange-
2 bots der lokalen Betriebe
Entwicklung von Konzepten fiir das Management und die Zwischennutzungen von Leer-
3 stand (z. B. Co-Working Spaces als Pilotprojekt, Neugriindungen)
4 Ausschreibung eines Wettbewerbs flr Kreative und / oder Unternehmer
Identifizierung von Freiflaichen und Leerstanden als Grundvoraussetzung fiir die Erstel-
> lung von Konzepten fir deren wirtschaftliche Nutzung
Beschilderung bzw. ein Leitsystem in Seeheim schaffen zur Verbesserung der Auffind-
6 barkeit der Einkaufslagen
7 Uberpriifung der digitalen Infrastrukturen / Ausbau des Mobilfunknetzes
8 Anreize fiir medizinische Fachkrafte schaffen, um Arztemangel zu vermeiden

Handlungsfeld 3: Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung,
biirgerschaftliches Engagement

Handlungsfeld 3:

Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, biirgerschaftliches Engage-

ment

Ziele / Strategien

Nr. Teilziele / Strategien Punktzahl
18
1 Erhaltung und Forderung der Dorfgemeinschaftshauser
5 Schaffung von Treffpunkten fir Jugendliche und Einbeziehung dieser in Gestaltung 17
+ Umsetzung
3 Quantitative und qualitative Forderung der Kinderbetreuungsangebote 9
4 Sanierung / Neugestaltung von Spielplatzen 7
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5 Schaffung von Treffpunkten auBerhalb der Ortsteile (z.B. Grillhiitte) 5

6 Schaffung und Gestaltung konsumfreier Treffpunkte im 6ffentlichen Raum 5

7 Starkere Integrationsangebote fiir Zugezogene und Menschen mit Migrationshin- 4
tergrund

8 Verstarkte Einbindung der Vereine in die Kommunalpolitik 4

9 GroBeres Angebot an Veranstaltungen und Dorffesten 2

10 Beschilderung 6ffentlicher Raume zur besseren Identifikation und Orientierung 0
Ortsfremder

11 Schaffung zusatzlicher gastronomischer Treffpunkte 0

Handlungsfeld 3:
Treffpunkte, Vereinsleben, Daseinsvorsorge / Kinderbetreuung, birgerschaftliches Engage-

ment

|Ideen/Projektansatze

Nr. Projekt

1 Sanierung und Neugestaltung des Spielplatzes an der Friedrich-Ebert-Strae

2 Bau einer Fahrradstation (Reparaturstation, Schlauchautomat, ...)
Neugestaltung der Raumlichkeiten im Jugendzentrum als Kreativwerkstatten unter Einbezug der

3 Jugendlichen (z.B. Band-Raume, Band Coaching)
Aufwertung und Attraktivierung der Jugendzentren / Raumlichkeiten fir Jugendliche in den ver-

4 schiedenen Ortsteilen durch die finanzielle Unterstiitzung der Gemeinden

5 Gewahrleisten von geniigend KiTa Platzen in jedem Ortsteil der Gemeinde

6 Ausweitung der KiTa Betreuungszeiten, um berufstatige Eltern zu entlasten
Organisation von gemeinschaftlichen, betreuten Bring- & Hol- Services fiir KiTa Kinder, um den

7 Fahrverkehr zwischen den Ortsteilen zu verringern und Eltern zu entlasten
Sanierung und ggf. verbessertes Nutzungsmanagement der Dorfgemeinschaftshauser in den

8 Ortsteilen

9 Schaffung einer Grillhitte
Sanierung des Dorfgemeinschaftshaus ,altes Schulhaus” Stettbach mit Schaffung von Méglich-

10 keiten flir gemeinschaftlicher Aktivitaten (z.B. gemeinsames Kochen)

11 Bereitstellung 6ffentlicher Ladestationen fiir E-Bikes
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Forderung der Ganztagsbetreuung fir Schulkinder im Schuldorf und der Tannenberg Grund-

12 schule

Aufwertung des Sportplatz Malchen, um das sportliche Angebot fiir Kinder und Jugendliche in
13 dem Ortsteil zu verbessern

Ein Spielplatz in Seeheim: Renovierung des Spielplatzes Friedrich-Ebert Strae bzw. Schaffung
14

eines neuen Spielplatzes am Rathaus
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11.3 Ubersicht iiber die Bebauungsplane seit 2002

Name Rechtskraft Art der baulichen Flache
Bebauungsplan Nutzung [ha]
2. Anderung ,,Belo’llerselts der Hochstadter 7 06.2002 Wohngebiet 0.2
StraBe” Balkhausen
3. Anderung ,Beiderseits der Hochstadter .
StraBe” Balkhausen 01.08.2002 Wohngebiet 0,1
8. Anderung ,Hinter den Z&unen" Seeheim 01.08.2002 Wohngebiet 0,1
9. Anderung ,Hinter den Z&unen” Seeheim 01.08.2002 Wohngebiet 02
1. Anderung ,Spiel und”Sporthachen im Ortsteil 19.09.2002 Sondergebiet, Wald 0,04
Malchen” Malchen
2. Anderung ,Am Kreiskrankenhaus” Jugenheim 09.01.2003 Wohngebiet 0,1
.Nordlich Bleichweg” Malchen 30.01.2003 Wohngebiet 04
1. Anderung ,,Alexanderstr?Be Rosen.eck / Gstlich 05.06.2003 Wohngebiet 0.1
der LindenstraBBe” Jugenheim
3. Anderung ,Im Miihlfeld” Ober-Beerbach 20.06.2003 Wohngebiet 0,2
2. Bebauungsplan-Teilneuaufstellung ,Steigerts 50.06.2003 Wohngebiet 15
Ober-Beerbach
1. Anderung ,Zwischen der StraBe am Dollacker .
und der Frankensteiner StraBe” Malchen 23.10.2003 Wohngebiet 08
.In den Weiherwiesen” Seeheim 11.12.2003 Sondergebiet 5.1
Am Waldweiher” Seeheim 08.01.2004 Wald 2,4
2. Anderung ,Im Berggarten - Schlenkgasse - In .
der Grube” Ober-Beerbach 26.02.2004 Wohngebiet 0,2
3. Anderung ,Am Kreiskrankenhaus” Jugenheim 09.09.2004 Sondergebiet 0,1
2. Anderung ,IndustriestraBe, 1. Teil” Seeheim 14.10.2004 Wohngebiet 04
Wohngebiet, Gewer-
5. Anderung ,Grundweg Nord" Seeheim 14.10.2004 begebiet, Sonderge- 30,6
biet
1. Anderung und Erwelterur.lg :Klemgart.en in der 09.12.2004 Sondergebiet 0.2
Gemarkung Jugenheim” Jugenheim
2. Anderung ,,LudW|“gstrasse / In den Pfifflergar- 94.03.2005 Wohngebiet 0.1
ten” Jugenheim
1. Anderung ,,W|Ihelm—I'_euschner-StraBe See- 1.04.2005 Wohngebiet 07
heim
.Zwischen Breslauer St:asse un.d Friedrich-Ebert- 19.05.2005 Wohngeblet: Gewer- 27
Strasse” Seeheim begebiet
1. Anderung ,Am Kreiskrankenhaus” Jugenheim 16.06.2005 Gewerbegebiet 1,0
6. Anderung ,Grundweg Nord" Seeheeim 13.10.2005 Wohngebiet 0,1
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1. Anderung ,Zwischen SandmiihlIstraBe und alte

BergstraBe Jugenheim 02.03.2006 Wohngebiet 0,1
1. Anderung ,Malchen Nord Teil 1" Malchen 22.06.2006 Wohngebiet 02
1. Anderung ,Auf der Schindkaute” Ober-Beer- 20.07.2006 Wohngebiet 0.2
bach
1. Anderung ,,LudW|“gstrasse / In den Pfifflergar- 98.09.2006 Wohngebiet 01
ten” Jugenheim
3. Anderung ,,LudW|“gstrasse / In den Pfifflergar- 98.09.2006 Wohngebiet 01
ten” Jugenheim
2. Anderung ,,Lufthansas:chulungszentrum See- 21.12.2006 Sondergebiet 53
heim
2. Anderung ,,Verbrelte"rung der Strale im Wein- 15.02.2007 Wohngebiet 0.1
garten” Malchen
4. Anderung ,Gewerbegebiet Siid” Ober-Beer- 05.04.2007 Gewerbegebiet 05
bach
5. Anderung ,Grundweg West" Seeheim 26.04.2007 Wohngebiet 0,1
6. Anderung ,Grundweg West” Seeheim 12.07.2007 Wohngebiet 0,1
,Stdlich der KempenstraBe” Jugenheim 04.10.2007 Wohngebiet 03
2. Anderung ,,Lufthansas.chulungszentrum See- 1.12.2007 Sondergebiet 06
heim
3. Anderung ,,Verbrelte"rung der Stralle im Wein- 28.02.2008 Wohngebiet 0.1
garten” Malchen
5. Anderung ,,Hmte”r der Schgle / Seeheimer 93.05.2008 Wohngebiet 0,04
StraBe” Jugenheim
10. Anderung ,Hinter den Z&dunen” Seeheim 13.11.2008 Gewerbegebiet 04
5. Anderung ,Gewerbegebiet Sid"” Ober-Beer- 7 11.2008 Gewerbegebiet 05
bach
2. Anderung ,,Klemgar:c’en in der'Gemarkung Ju- 18.02.2009 Sondergebiet 23
genheim” Jugenheim
4. Anderung ,,LudW|“gstrasse / In den Pfifflergar- 92 07.2009 Wohngebiet 01
ten” Jugenheim
3. Anderung ,Industrie -Teil 1" Seeheim 22.07.2009 Wohngebiet 0,2
6. Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet .
Siid” Ober-Beerbach 07.10.2009 Gewerbegebiet 0,03
2. Anderung ,,HauptstraBg / Balkhauser Tal" Ju- 53.12.2009 Wohngebiet 0.2
genheim
.Ostlich Seeheimer Pfad” Ober-Beerbach 30.06.2010 Wohngebiet 0,6
.Im untersten Dieters” Seeheim 10.11.2010 Wohngebiet 0,5
2. Anderung ,Sudlich Zeppelinweg” Seeheim 29.06.2011 Wohngebiet 03
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Wohngebiet, Gewer-

8. Anderung ,Grundweg Nord" Seeheim 06.07.2011 begebiet, Sonderge- 30,6
biet
+Zwischen SchIoBstraBg und WaldstraBe” See- 53.05.2012 Wohngebiet 05
heim
8. Anderung ,Im Sabcher? - Im Sandacker” Ju- 05.09.2012 Wohngebiet 05
genheim
4. Anderung ,Malchen Nord 2" Malchen 02.10.2013 Wohngebiet 0,1
7. Anderung ,Im Sabcheh /Im Sandacker” Jugen- 19.03.2014 Wohngebiet 0.3
heim
2. Anderung ,Zwischen I’Sandmuh!straBe und alte 93.04.2014 Wohngebiet 0.3
BergstraBBe” Jugenheim
10. Anderung ,Grundweg Nord” Seeheim 10.12.2014 Wohngebiet 1,2
1. Anderung ,,ZWISChE? Schlo[.SstraBe und Wald- 99.04.2015 Wohngebiet 03
straBe” Seeheim
1. Anderung ,SchloB Heiligenberg” Jugenheim 29.07.2015 Mischgebiet 1,0
.Nordlich Notisweg"” Seeheim 17.09.2015 Wohngebiet 1,0
2. Anderung ,Grundweg Siid, Teil II” Seeheim 13.01.2016 Gewerbegebiet 0,2
4. Anderung ,Am Kreiskrankenhaus” Jugenheim 02.03.2016 Wohngebiet 0,1
2. Anderung ,Hinter der SchieBmauer” Seeheim 22.06.2016 Wohngebiet 0,2
1. Anderung ,Zwischen Breslauer Strasse und .
Friedrich-Ebert-Strasse” Seeheim 2007.2016 Gewerbegebiet 08
4. Anderung ,,Beu{erselts der Hochstadter 26.10.2016 Wohngebiet 01
StraBe” Balkhausen
,Darmstadter StraBe 10" Seeheim 12.04.2017 Wohngebiet 0,2
1. Ander'ung +Zwischen Alstiacher StrgBe und 59.09.2017 Wohngebiet 0.1
Zwingenberger Strae” Jugenheim
5. Anderung ,Am Kreiskrankenhaus” Jugenheim 21.03.2018 Sondergebiet 0,2
1. Anderung ,SchloB Helllg(.enberg Teilbereich 2 09.05.2018 Wohngebiet 01
Jugenheim
1. Anderung ,In den Weiherwiesen” Seeheim 18.07.2018 Gewerbegebiet 0,6
,Am Zeppelinweg" Seeheim (im Verfah- Wohngeble't, Sonder- 07
ren) gebiet
~Am Dollacker” Malchen (im :ge:)fah— Wohngebiet 0,5
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11.4 Liste der Vereine

Verein

Arbeiterwohlfahrt Jugen-
heim (AWO)

Arbeiterwohlfahrt Seeheim
(AWO)

Arbeitskreis der 6rtlichen
Vereine (AOV)

BergstraBer Bienenziichter-
verein e.V.

Boule-Club Seeheim (1.)

Brieftaubenzuchtverein
"Kehre wieder”

Bund der Vertriebenen Orts-
verband Seeheim-Jugen-
heim

BUND Ortsverband See-
heim-Jugenheim
Wolfgang FeiB

Blndnis 90/Die Griinen See-
heim-Jugenheim

Christlich Demokratische
Union Seeheim-Jugenheim
(CDU)

Christlicher Verein Junger
Menschen Seeheim (CVIM)

Chucchi Frankenstein — Club
kochender Manner

Club fur Freizeitsport Berg-
straBe e.V.

Deutsche Pfadfinderschaft
St. Georg, Stamm Sankt Bo-
nifatius (DPSG)

Deutsche Pfadfinderschaft
St. Georg, Stamm Ulrich von
Miinzenberg (DPSG)

Deutsche Waldjugend See-
heim-Jugenheim

Tatigkeitsbereich

Soziales

Soziales

Soziales
Natur & Umwelt

Sport & Freizeit

Tauben

Sozial

Natur & Umwelt

Politik

Politik

Kirche

Kulinarik / Hobby

Sport

Pfadfinder / Kinder & Ju-

gendliche

Pfadfinder / Kinder & Ju-
gendliche

Natur & Umwelt / Kinder &

Jugendliche

Adresse

Kempenstral3e 3
64342 Seeheim-Jugenheim

Darmstadter StraBe 30 b
64342 Seeheim Jugenheim

Postfach 12 21
64333 Seeheim-Jugenheim

BurkhardtstraBe 10
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Steingarten 8
64665 Alsbach-Hahnlein

Gerhart-Hauptmann-StraBe 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Darmstadter StralBe 72
64354 Reinheim

Im Kirchwald 3
64342 Seeheim-Jugenheim

Zwingenberger Str. 38
64342 Seeheim-Jugenheim

Grenzweg 19 b
64342 Seeheim-Jugenheim

TannenstraBBe 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Raiffeisenstralle 9
64342 Seeheim-Jugenheim

Am Lammchesberg 17
64297 Darmstadt

LudwigstraBe 6
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Berggarten 22 A
64342 Seeheim-Jugenheim

Zwingenberger StraBe 33
64342 Seeheim-Jugenheim
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Die Linke Seeheim-Jugen-
heim

DLRG Ortsverband Jugen-
heim-Seeheim

Evangelische Kirchenge-
meinde Seeheim-Malchen

Evangelische Kirchenchor
Seeheim-Malchen

Evangelische Kirchenmusik
Seeheim-Malchen

Evangelischer Kirchenchor
Jugenheim

statte Windrad e.V.

Forderkreis der Kindertages-

Forderkreis Spiel(T)rdume

dorf BergstraBe e.V.

der Kindertagesstatte Schul-

Forderverein der Grund-
schule im Schuldorf Berg-
stralBe e.V. (FGSB)

stammes Ulrich von Minz-
berg

Forderverein des Pfadfinder-

Forderverein im Schuldorf
BergstraBe e.V.

Forderverein des Jugenhei-
mer Kindergartens e.V.

Nordliche Bergstrale e.V.

Forderverein Diakoniestation

Forderverein fur Opfer der
Katastrophe von Tscherno-
byl in WeiBrussland e.V.

Forderverein Goldschmidt-
Park e.V.

Forderverein Internationale
Schule und Preschool am
Schuldorf BergstraBBe e.V.

dergarten e.V.

Forderverein Laurentius-Kin-

Forderverein Schulkindbe-

e.V.

treuung Seeheim-Jugenheim

Politik

Hilfe & Gesundheit

Kirche

Musik

Musik

Musik

Kinderbetreuung

Kinderbetreuung

Schulwesen

Kinder / Jugendliche

Schulwesen

Kinderbetreuung

Wohlfahrt

Wohlfahrt

Natur & Umwelt

Schulwesen

Kinderbetreuung

Kinderbetreuung

Brider-Grimm-StraBe 9
64342 Seeheim-Jugenheim

Am Grundweg 9
64342 Seeheim-Jugenheim

BergstraBBe 3
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Schecken 28
64342 Seeheim-Jugenheim

Auerbacher Weg 44
64625 Bensheim

Alexanderstralle 7
64342 Seeheim-Jugenheim

Weedring 2
64342 Seeheim-Jugenheim

Felsbergstrale 17
64342 Seeheim-Jugenheim

Zwingenbergerstrale 30
64342 Seeheim-Jugenheim

Bickenbacher StraBe 16
64342 Seeheim-Jugenheim

SandstraBe
64342 Seeheim-Jugenheim

Lindenstral3e 8
64342 Seeheim-Jugenheim

RaiffeisenstralBe 9
64342 Seeheim-Jugenheim

Weedring 18
64342 Seeheim-Jugenheim

Albert-Schweitzer-StraBe 9
64342 Seeheim-Jugenheim

Schuldorf BergstraBe
64342 Seeheim-Jugenheim

BlchnerstralBe 17
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Weingarten 20
64342 Seeheim-Jugenheim
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Freie Demokratische Partei
Seeheim-Jugenheim (FDP)

Freie Evangelische Ge-
meinde Seeheim-Jugenheim

Freie Wahlergemeinschaft
(FWG)

Freiwillige Feuerwehr Jugen-
heim

Freiwillige Feuerwehr Jugen-

heim Musikzug

Freiwillige Feuerwehr See-
heim

Freiwillige Feuerwehr See-
heim Musikzug

Gemeindecaritas Seeheim-
Jugenheim

Gewerbeverein Jugenheim

Gewerbeverein Seeheim e.V.

Heimatkundlicher Arbeits-
kreis Seeheim (HAS)

Heimat- und Verschone-
rungsverein Seeheim (HVV)

Johanniter Unfall Hilfe e.V.
(JUH)

Jugendférderverein Berg-
straBe e.V.

Juremer Kerweborsch

Kleingartenverein ,Lauben-
pieper” Seeheim

Kultur im Schloss Heiligen-
berg

Kraftsportverein 1909 See-
heim e.V. (KSV)

Landfrauenverein Seeheim-
Jugenheim e.V.

MGV 1859 Seeheim Ge-
mischter Chor e.V. (Chor
stimmbar)

Politik

Kirche

Politik

Feuerwehr

Feuerwehr

Feuerwehr

Feuerwehr

Hilfe & Gesundheit

Gewerbe

Gewerbe

Kultur & Brauchtum

Kultur & Brauchtum

Hilfe & Gesundheit

Jugend

Hobby

Garten

Kultur

Sport

Frauen

Musik

Am Stutzelbaum 7
64342 Seeheim-Jugenheim

Burgstrae 5 B
64342 Seeheim-Jugenheim

Frankensteiner StraBe 61
64342 Seeheim-Jugenheim

Alte BergstraBBe 22
64342 Seeheim-Jugenheim

Alte BergstraBe 22
64342 Seeheim-Jugenheim

Aussiger StraBe 2
64342 Seeheim-Jugenheim

Pfungstadter StraBe 2
64342 Seeheim-Jugenheim

LudwigstraBe 6
64342 Seeheim-Jugenheim

SandmihlstraBBe 16
64342 Seeheim-Jugenheim

Darmstadter StralBe 38 64342 See-

heim-Jugenheim

Darmstadter StraBBe 15
64342 Seeheim-Jugenheim

Pfungstadter StraBe 5
64342 Seeheim-Jugenheim

HauptstraBe 30
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 11 51
64342 Seeheim-Jugenheim

Linnéweg 1
64342 Seeheim-Jugenheim

Gartnerweg 18 A
64404 Bickenbach

Auf dem Heiligenberg 8
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 13 63
64334 Seeheim-Jugenheim

Margaretenstrafe 13
64342 Seeheim-Jugenheim

Berliner StraBe 26
64342 Seeheim-Jugenheim
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Museumsverein Burg Tan-
nenberg Seeheim-Jugen-
heim e.V.

Musikforum Seeheim-Jugen-

heim e.V.

Musikus

Naturschutzbund Deutsch-
land OG Seeheim-Jugen-
heim (NABU)

Odenwaldklub Jugenheim

Odenwaldklub Seeheim

Rad- und Rollsportverein
1971 Seeheim e.V. (RSV)

Reit- und Fahrverein See-
heim/BergstraB3e e.V.

RSG Radz Fatz Odenwald

Sangervereinigung Seeheim
(SVS)

Sangervereinigung Seeheim
(SVS) Akkordeonorchester

Schuldorf BergstraBBe BIG
BAND (SBS)

Schulsportclub BergstraBe
(SO)

Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald — Ortsverband
Seeheim-Jugenheim

Schitzenverein 1912 See-
heim e.V.

See'mer Kerweborsch e.V.

Seeheimer Musikschule

Seemer Fastnachtsgaudi e.V.

Siedlergemeinschaft See-
heim im Verband Wohnei-
gentum Hessen e.V.

Kultur

Musik

Musik

Natur & Umwelt

Natur & Umwelt

Natur & Umwelt

Sport

Sport

Sport

Musik

Musik

Musik

Sport

Natur & Umwelt

Hobby

Hobby

Musik

Hobby

Wohnen

Beethovenring 92
64342 Seeheim-Jugenheim

Grenzweg 9 A

LudwigstraBBe 1
64342 Seeheim-Jugenheim

Friedrich-Ebert-StraBe 32 A
64342 Seeheim-Jugenheim

Hinter der Schule 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Darmstadter Stral3e 43
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 1227
64333 Seeheim-Jugenheim

In den Weiherwiesen
64342 Seeheim-Jugenheim

SchloBstralBe 14
64342 Seeheim-Jugenheim

Im RaBdorf 5 A
64342 Seeheim-Jugenheim

TannenbergstraBe 78
64342 Seeheim-Jugenheim

Schuldorf BergstraBe
64342 Seeheim-Jugenheim

Pfungstadter Strale 6
64404 Bickenbach

Hinter der Kirche 2 b
64342 Seeheim-Jugenheim

Waldkolonie 6
64404 Bickenbach

Burgstralle 16
64342 Seeheim-Jugenheim

BergstraBe 20
64342 Seeheim-Jugenheim

Rheinstralle 2
64404 Bickenbach

FreiligrathstralBe 13
64342 Seeheim-Jugenheim
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Soroptimist International
Club Seeheim-Jugenheim

Sozialdemokratische Partei
Seeheim-Jugenheim (SPD)

Sozialverband VDK Hessen-
Thiringen — Ortsgruppe Ju-
genheim e.V.

Sozialverband VDK Hessen-
Thuringen — Ortsgruppe
Seeheim e.V.

Spielvereinigung Seeheim-
Jugenheim (Spvgg)

Sportfreunde Seeheim

Sudslawische Christliche

Mission e.V. und Stiftung fur

Menschen in Not — gemein-
sam etwas gutes tun

SV Kickers Jugenheim e.V.

SzenenWechsel Frauen- und
Familienzentrum e.V.

Tennisclub Seeheim e.V.

Turnverein Jugenheim 1888
eV. (TV)

Theaterverein Chamaleon
eV.

Turnverein 1893 Seeheim
eV.

Verein der Hundefreunde
Seeheim und Umgebung
eV.

Verein fiir Waldorfpadago-
gik Starkenburg e.V.

Verein zur Erhaltung des Ju-
genheimer Schwimmbades
e.V.

Verein zur Férderung der
Obstgarten- und Land-
schaftskultur Blitenhang
Seeheim und Malchen e.V.

Frauen / Bildung

Politik

Soziales

Soziales

Hobby

Sport

Wohlfahrt

Sport

Familie

Sport

Sport

Theater

Sport

Hunde

Kinderbetreuung

Freizeiteinrichtung

Natur & Umwelt

Weidenteilung 8
64342 Seeheim-Jugenheim

Notisweg 59
64342 Seeheim-Jugenheim

BattenbergstraBe 16
64342 Seeheim-Jugenheim

TannenstraBe 23 B
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 13 64
64334 Seeheim-Jugenheim

Aussiger StraBe 1
64342 Seeheim-Jugenheim

Darmstadter Strae 9
64342 Seeheim-Jugenheim

SudetenstraBe 9
64342 Seeheim-Jugenheim

HauptstraBe 15
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 12 24
64333 Seeheim-Jugenheim

Postfach 2105
64336 Seeheim-Jugenheim

DonnersbergstraBe 6
64342 Seeheim-Jugenheim

BuchnerstraBe 17
64342 Seeheim-Jugenheim

Ober-Beerbacher Stral3e 8
64342 Seeheim-Jugenheim

BergstraBBe 18
64342 Seeheim-Jugenheim

NeckarstraBe 24
64665 Alsbach-Hahnlein

HermannstraBe 6
64342 Seeheim-Jugenheim
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Verkehrsclub Deutschland
(VCD)

Verkehrs- und Verschéne-
rungsverein Jugenheim

Werkstatt SONNE e.V.

Beerbach in Bewegung -

Verein fiir Sport, Gesundheit

und Kultur Ober-Beerbach
e.V.

Evangelische Kirchenge-
meinde Ober-Beerbach

Freiwillige Feuerwehr e.V.
Ober-Beerbach

Geflligelzuchtverein Ober-
Beerbach 1948 e.V.

OG Ober-Beerbacher Kerb

Posaunenchor Ober-Beer-
bach

Schwimmbad Am Waldchen
Ober-Beerbach e.V.

Sport- und Kulturgemeinde
Ober-Beerbach e.V. (SKG)

Verschonerungsverein Ober-

Beerbach

Die WihImause

Dorfgemeinschaft Malchen
eV.

Obst- und Gartenbauverein
Malchen e.V. (OGV)

Rheumaliga Selbsthilfe-
gruppe

Sportgemeinschaft Malchen
1968 e.V. (SG)

Tennisclub Malchen 1978
e.V.

Verein der Freiwilligen Feu-
erwehr Malchen e.V.

Balkhauser Carneval Club
(BCQO)

Mobilitat

Mobilitat

Kunst & Handwerk

Sport / Kultur

Kirche

Feuerwehr

Tierzucht

Hunde

Musik

Freizeiteinrichtung

Sport / Kultur

Ortsgestaltung

Kinderbetreuung

Kultur & Brauchtum

Garten

Hilfe & Gesundheit

Sport

Sport

Feuerwehr

Hobby

Mathildenstral3e 8
64342 Seeheim-Jugenheim

SandmiihlistraBe 9 A
64342 Seeheim-Jugenheim

SandstraBe 86
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Berggarten 7
64342 Seeheim-Jugenheim

Albert-Einstein-Ring 11
64342 Seeheim-Jugenheim

Erbacher Strale 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Erbacher StraBBe 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Eichenbohl 22
64625 Bensheim

Goerdelerweg 10
64297 Darmstadt

Ernsthofer StraBe 13
64342 Seeheim-Jugenheim

Postfach 13 40
64333 Seeheim-Jugenheim

Klaus Brunner
Eberstadter StraBBe 11

Frankensteiner StraBe 62
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Weingarten 1 A
64342 Seeheim-Jugenheim

Alte BergstraBBe 24
64665 Alsbach-Hahnlein

Réderweg 3 A
64342 Seeheim-Jugenheim

Frankensteiner StraBe 47
64342 Seeheim-Jugenheim

Philipp-Marz-Str. 12
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Weingarten 1
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Helgengrund 4
64342 Seeheim-Jugenheim
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Blaserchor Balkhausen

Freiwillige Feuerwehr Bal-
khausen

Kerwemadcher und Kerwe-
borsch Balkhausen

Sportclub Balkhausen e.V.
(SO

Verkehrs- und Verschéne-
rungsverein Balkhausen

Freiwillige Feuerwehr Stett-
bach e.V.

Die Steigertser e.V.

Musik

Feuerwehr

Hobby

Sport

Mobilitét / Ortsgestaltung

Feuerwehr

Kultur & Brauchtum

Schelleklingenweg 10
64342 Seeheim-Jugenheim

FelsbergstraBe 52
64342 Seeheim-Jugenheim

Im Schollrain 10
64342 Seeheim-Jugenheim

FelsbergstraBe 45b
64342 Seeheim-Jugenheim

FelsbergstraBBe 31 B
64342 Seeheim-Jugenheim

Zum Vogelherd 3
64342 Seeheim-Jugenheim

Steinreihe 1
64342 Seeheim-Jugenheim
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11.5 Zukunftsfahigkeit der Ortsteile

.
Seeheim
Wohlfahl- Bewertung Wohnraumangebot
Status
Lage in der
Metropolregion Bevdlkerungsentwicklung

Versorgung.

Einzelhandel Anteil jugendliche
inzeihan:

Bevdlkerungsgrup

standssituation Sozialgefige

Bewertung des

Bewertung Naturraum
OHentlichen Nahverkehr

Erkennbare Kita / Schule /I/
Ortsmitte o
|

mcht defizitde, in  gue, aber optimal
vochanden Ansitzen  verbesse-
vorhanden rungswurdig

Kriterium ‘ Wert Punktzahl
Wohnraumangebot 4.5 1
Bevdlkerungsentwicklung +3,0% 2
Anteil jugendlicher Bevélkerungsgruppen 16,3% 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 24 2
Kita/Schule Beides vorhanden + Spielplatze 3+1
Erkennbare Ortsmitte Platze mit Funktionsmix + Blrgerhaus 3+1
Bewertung des &ffentlichen Nahverkehrs 2,9 + Direktverbindung nach DA 2+1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Vielfaltiges Angebot 3
Lage in der Metropolregion 13 km 2
Wohlfuhlstatus 1,6 3 (2x)
Summe ‘ 36

Der Ortsteil Seeheim hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine sehr gute Ausgangslage mit ge-
ringem Risikopotential aufzuweisen.
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Jugenheim

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Bevolkerungsentwicklung
Lage in der
Metropolregion

Versorgung,

Einzelhandel Anteil jugendlicher

Bevélkerungsgrupp
en

Leerstandssituation
Sozialgefige

Bewertung des
offentlichen Nahverkehr

Bewertung Naturraum

Erkennbare Kita / Schule ‘ ‘
Ortsmitte

nicht defizitar, in  gut, aber optimal
vorhanden Ansdtzen  verbesse-
vorhanden rungswirdig

Kriterium Wert Punktzahl

Wohnraumangebot 4,6 1
Bevdlkerungsentwicklung +5,0% 3
Anteil jugendlicher Bevdlkerungsgruppen 18. 6% 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 2,0 2
Kita/Schule KiTa vorhanden + Spielplatz 2+1
Erkennbare Ortsmitte Platz mit Funktionsmix + Blrgerhaus 3+1
Bewertung des offentlichen Nahverkehrs 3,0 + Direktverbindung nach DA 1+1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Mobile LM Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 14,5 km 2
Wohlfuhlstatus 14

Summe ‘

Der Ortsteil Jugenheim hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine gute Ausgangslage mit schwa-
chem Risikopotential aufzuweisen.
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Malchen

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der

Metropolregion Bevélkerungsentwicklung

Versorgung,

Anteil jugendlicher
Einzelhandel

Bevélkerungsgrupp
en

Leerstandssituation Sozialgefiige

Bewertung des

Bewertung Naturraum
offentlichen Nahverkehr

Erkennbare Kita / Schule
Ortsmitte |

nicht defizitar, in  gut, aber optimal
vorhanden Ansatzen verbesse-
vorhanden rungswirdig

Kriterium Wert Punktzahl

Wohnraumangebot 41 1
Bevolkerungsentwicklung 7,0% 3
Anteil jugendlicher Bevdlkerungsgruppen 17,0 % 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 19 3
Kita/Schule Nichts vorhanden + Spielplatz 1+1
Erkennbare Ortsmitte Treffpunkte vorhanden + Blrgerhaus 1 +1
Bewertung des 6ffentlichen Nahverkehrs 2,8 + Direktverbindung nach DA 2 +1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Mobile LM-Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 11 km 2
Wohlfuhlstatus 1,35 3 (2x)
Summe ‘ 32

Der Ortsteil Malchen hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine gute Ausgangslage mit schwa-
chem Risikopotential aufzuweisen.
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Stettbach

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der

Metropolregion Bevdlkerungsentwicklung

Versorgung, Anteil jugendlicher
Einzelhandel Bevélkerungsgruppen
Sozialgefige
Bewertung des Bewertung Naturraum

offentlichen Nahverkehr

Erkennbare Kita / Schule
Ortsmitte |

nicht defizitdr, in  gut, aber optimal
vorhanden Ansdtzen verbesse-
vorhanden rungswirdig

Kriterium Wert Punktzahl

Wohnraumangebot 4.4 1
Bevolkerungsentwicklung +4,5% 2
Anteil jugendlicher Bevdlkerungsgruppen 13,3% 2
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 1,7 3
Kita/Schule Nichts vorhanden + Spielplatz 1+1
Erkennbare Ortsmitte Platz mit Funktionen + Blrgerhaus 3+1
Bewertung des offentlichen Nahverkehrs 44 1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Mobile LM-Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 18km 1
Wohlfuhlstatus 1.1 3 (2x)
Summe ‘ 29

Der Ortsteil Stettbach hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine mehrheitlich gute Ausgangslage
mit wenig Risikopotential aufzuweisen.
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Steigerts

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der
Metropolregion

Versorgung,
Einzelhandel

Bevolkerungsentwicklung

Anteil jugendlicher
Bevolkerungsgruppen

Leerstandssituation

Bewertung des
osffentlichen Nahverkehr

Sozialgefuge

Bewertung Naturraum

Erkennbare Kita / Schule
Ortsmitte |

nicht defizitar, in  gut, aber optimal
vorhanden Ansdtzen  verbesse-
vorhanden rungswirdig

Kriterium Wert Punktzahl
Wohnraumangebot 4,0 1
Bevdlkerungsentwicklung +12,5% 3
Anteil jugendlicher Bevélkerungsgruppen 21,1% 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 1,2 3
Kita/Schule Nichts vorhanden 1
Erkennbare Ortsmitte Sonstige Treffpunkte (Gasthaus) 1
Bewertung des offentlichen Nahverkehrs 4,0 1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Mobile LM-Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 19km 1
Wohlfihlstatus 1,5 3(2x)
Summe ‘ 27

Der Ortsteil Steigerts hat nach den aufgeflihrten Bewertungskriterien eine mehrheitlich gute Ausgangslage
mit wenig Risikopotential aufzuweisen.

205



Seeheim-Jugenheim 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Ober-Beerbach

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der

Metropolregion Bevélkerungsentwicklung

Versorgung,
Einzelhandel
Anteil jugendlicher

Bevoélkerungsgruppen

Leerstandssituation Sozialgeflige

Bewertung des
offentlichen Nahverkehr

Bewertung Naturraum

Erkennbare Kita / Schule
Ortsmitte I

nicht defizitar, in gut, aber optimal
vorhanden Ansdtzen  verbesse-
vorhanden  rungswiirdig

Kriterium Wert Punktzahl

Wohnraumangebot 4.7 1
Bevdlkerungsentwicklung -7,5% 1
Anteil jugendlicher Bevdlkerungsgruppen 15,7% 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 2,2 2
Kita/Schule KiTa vorhanden + Spielplatz 2+ 1
Erkennbare Ortsmitte Platz mit Funktionenmix, Blrgerhaus 2 +1
Bewertung des offentlichen Nahverkehrs 34 1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Lokale LM Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 17km 1
Wohlfihlstatus 1,5 3(2x)
Summe ‘ 29

Der Ortsteil Ober-Beerbach hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine mehrheitlich gute Aus-
gangslage mit wenig Risikopotential aufzuweisen.
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Balkhausen

Wohlfiihl- Bewertung Wohnraumangebot
Status

Lage in der

Metropolregion Bevélkerungsentwicklung

Versorgung,
Einzelhandel
Anteil jugendlicher

Bevdlkerungsgruppen

Leerstandssituation Sozialgeflige

Bewertung des
offentlichen Nahverkehr

Bewertung Naturraum

Kita / Schule
Ortsmitte I

Erkennbare

nicht defizitar, in  gut, aber optimal
vorhanden Ansdtzen  verbesse-
vorhanden  rungswiirdig

Kriterium Wert Punktzahl

Wohnraumangebot 45 1
Bevolkerungsentwicklung -5,0% 1
Anteil jugendlicher Bevélkerungsgruppen 157% 3
Sozialgeflige Sehr positive Bewertung 3
Naturraum 29 2
Kita/Schule Nichts vorhanden + Spielplatz 1+1
Erkennbare Ortsmitte Sonstige Treffpunkte, Biirgerhaus 1+1
Bewertung des 6ffentlichen Nahverkehrs 47 1
Leerstandssituation Kein Einfluss 3
Versorgung, Einzelhandel Mobile LM-Versorgungsangebote 1
Lage in der Metropolregion 17.5 km 1
Wohlfuhlstatus 1,5 3(2x)

Summe ‘

Der Ortsteil Balkhausen hat nach den aufgefiihrten Bewertungskriterien eine mehrheitlich gute Ausgangs-
lage mit wenig Risikopotential aufzuweisen.
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11.6 Fordergebietsabgrenzungen
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